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O processo de atualização de classificações viárias quanto à permissividade de uso, bem

como permissão de exercício de atividade não Admitida em logradouro, mediante mérito e

análise técnica, é regido pelo Plano Diretor Municipal segundo os artigos transcritos a

seguir:

Art. 83 - O Compur é o órgão municipal colegiado responsável pela discussão pública

de matérias de política urbana e tem as seguintes atribuições:

(...)

V - promover a atualização das classificações viárias quanto à permissividade em

relação à instalação de usos não residenciais e à função no sistema de circulação;

(...)

§ 2º - O Compur poderá autorizar o exercício de atividades classificadas no grupo

III do Anexo XIII desta lei que, ainda que não admitidas para via específica, apresentem

compatibilidade com a dinâmica urbana local, mediante parecer favorável do órgão

municipal responsável pela política de planejamento urbano, o qual poderá

estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorrência dos impactos

ocasionados pela implantação e regularização do exercício da atividade.

LEGISLAÇÃO
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Trata-se de solicitação de

autorização do uso de

atividades do grupo III-
Comércio Atacadista de

máquinas e equipamentos para

uso industrial, partes e peças e

Comércio Atacadista de outras

máquinas e equipamentos não

especificados anteriormente,

partes e peças - em via de

classificação viária como

coletora e permissividade

de uso exclusivamente

residencial- Rua Dionísio

Cequeira, bairro Gutierrez

SOLICITAÇÃO

Fonte: (GOOGLE Maps, 2024)
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I. As peças a serem comercializadas são de pequenas dimensões, foto abaixo,

II. Não serão comercializadas máquinas pesadas e equipamentos de grande porte,

III. O local servirá como um pequeno depósito para a armazenagem,

IV. A carga e descarga se dará por veículo tipo pick up no interior da edificação,

V. A entrada e saída das peças importadas se dará 1 ou 2 vezes ao mês.

VI. Outras atividades secundárias de manutenção: (33.14-7-10) - Manutenção e reparação

de máquinas e equipamentos para uso geral não especificados anteriormente e (33.19-8-00)

- Manutenção e reparação de equipamentos e produtos não especificados anteriormente,

não serão executadas no imóvel em análise. Estas atividades serão executadas nos

endereços dos clientes.

O interessado argumenta que:

Modelo caixa com equipamentos utilizados pela 

empresa solicitante segundo o 

empreendedor

Fonte: Documento solicitante, 2024
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Zoneamento: Ocupação Moderada 3

área da edificação: 400m² - segundo o

solicitante.

ASPECTOS LEGAIS

Detalhe da 

edificação-

galpão no 

fundo do lote.    
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Fonte: BHMAPS, 2024

Classificação Viária: Coletora Permissividade geral de uso: via 

preferencialmente residencial
Fonte: BHMAPS, 2024
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2018- Tipologia de uso 

e ocupação

2020- Tipologia de uso 

e ocupação

2022- Tipologia de uso 

e ocupação

Edifício não 

residencial

lote com edificação 

até 4 pavimentos

Casa 

sobrado 

residencial

Edifício de uso 

misto

Casa sobrado não 

residencial

lote com edificação 

até 4 pavimentos

casa sobrado  

residencial

lote com edificação 

até 4 pavimentos

Fonte: BHMAPS, 2024 Fonte: BHMAPS, 2024 Fonte: BHMAPS, 2024

Edifício residencial

lote com edificação 

de mais de 8 

pavimentos
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ANÁLISE SUPLAN

Considera-se que não há repercussão de impacto relevante a ser considerado na vizinhança. A vizinhança da

edificação possui pequenos comércios e serviços, na Rua Oscar Trompowski, com características de suporte

para a área residencial.

Por isso, para não descaracterizar a área residencial a autorização deve ser acompanhada de medidas de

operação para que a descrição proposta para a atividade em análise seja de fato aplicada de forma restrita e

não ampliada. Para isso, é importante que sejam adotadas medidas para que as repercussões negativas

inerentes das atividades do grupo III sejam mitigadas.

- obrigatoriedade da carga e descarga internalizada na edificação,

- dimensões do veículo da carga e descarga compatíveis com o tamanho da garagem da edificação e seu

portão de entrada e saída;

- As atividades de manutenção secundárias solicitadas (33.14-7-10 e 33.19-8-00) não podem ser realizadas

na edificação em análise.

- fixar número de funcionários conforme detalhado pelo solicitante: Total de funcionários - 12 funcionários /

cliente, visitante, usuários e fornecedores - 1 por semana
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CONCLUSÃO

Considerando-se todos os fatos apresentados e a análise feita à partir da

possibilidade de compatibilidade do empreendimento com a vizinhança, esse

parecer recomenda ao COMPUR o deferimento do pedido de autorização de

atividade de grupo III, não admitida pela via específica, nos termos do art. 83

§2º da Lei 11.181/19


