PREFEITURA MUNICIPAL Secretaria Municipal de Politica
DE BELO HORIZONTE Urbana Subsecretaria de

Planejamento Urbano
Diretoria de Analise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais

PARECER TECNICO

Ref.: Solicitacdo de parecer para subsidiar decisao do COMPUR acerca de autorizagdo de
atividade de grupo lll, ndo admitida pela via especifica, nos termos do art. 83 §2° da Lei
11.181/19.

Empreendimento: Mammoth Brasil LTDA

Localizagdo: Rua Herculano de Freitas, n°58- sala 902, Bairro Gutierrez
CNPJ: 50.748.415/0001-16

Responsavel Legal: Michelle Eiras de Aimeida Fitza

Responsavel Técnico:

Introdugao e Argumentacgao

Conforme o artigo 83, paragrafo 2° da Lei 11.181/19 registrado adiante:

“Art. 83 - O Compur é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela discussao publica de matérias
de politica urbana e tem as sequintes atribui¢oes:

()

§ 2° - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades classificadas no grupo Il do
Anexo XllIl desta lei que, ainda que nao admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade
com a dindmica urbana local, mediante parecer favoravel do 6rgdo municipal responsavel pela
politica de planejamento urbano, o qual podera estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em
decorréncia dos impactos ocasionados pela implantagéo e regularizagdo do exercicio da atividade.

§ 3° - O disposto no § 2° deste artigo nao se aplica as vias dotadas de permissividade de

usos especifica, nos termos do Titulo IX desta lei.”

Este parecer € uma resposta a solicitacdo de autorizacdo para o exercicio de atividade do
Grupo lll, Comércio Atacadista de maquinas e equipamentos para uso industrial, partes e pecas
(46.63.00-00) e Comércio Atacadista de outras maquinas e equipamentos nao especificados
anteriormente, partes e pegas (46.69.9.99), em edificagio localizada em via com classificagao viaria
exclusivamente residencial, Rua General Dionisio Cerqueira - Bairro Gutierrez, com permissividade
viaria que nao admite a instalagao de atividades de tal grupo.

Dessa forma, faz-se necessario a elaboracao de parecer para subsidiar a decisdo do COMPUR,

ou ainda indeferir o pedido do solicitante, apds analise e justificativa técnica.
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Consideragoes e Analise

O empreendimento em analise pretende se instalar em edificagao ja existente nos lote 10, da
quadra 39, do bairro Gutierrez em via nao permitida, sendo a Rua General Dionisio Cerqueira
classificada como exclusivamente residencial e nao admite atividades do grupo lll. A vizinhanga da
edificagdo, objeto de andlise, caracteriza-se por ser residencial com a presenga de comércios e

servigos destinados a atender as demandas do bairro.

Figura 1 — Foto aérea demonstrando o lote em analise e quarteirées vizinhos.
Fonte: BHmaps, 2024
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Figura 2 — Detalhe aérea demdnstrando o lote em analise e quarteirées vizinhos.
Fonte: GOOGLE Maps, 2024

Figura 3 — Fotos da via detalhando a edificagao, onjeto da analise, onde pretende se instalar a atividade.
Fonte: GOOGLE Maps- Street View, 2024
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A edificagdo que se pretende instalar a atividade possui dois pavimentos e um galpao no
fundo do lote, totalizando 400m? de area, segundo dados levantados pelo solicitante. Com relagao
aos usos da edificagdo ao longo dos anos, conforme figura abaixo, nota-se que usos diferentes do

residencial ja foram instalados.
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Figura 4 — Tipologia e uso da edificagao em 2018, 2020 e 2022.
Fonte: BHMaps, 2024

A legislacdo vigente caracteriza a area como zoneamento de Ocupacdo Moderada 3 e
classifica as vias do quarteirao do lote em analise da seguinte forma, ver figura abaixo:
-Rua General Dionisio Cerqueira- via coletora e permissividade de uso preferencialmente residencial
-Rua General Andrade Neves- via coletora e permissividade de uso de carater misto
-Rua Oscar Trompowski- via coletora e permissividade de uso de carater misto

-Rua Américo Luz - Vila local e permissividade de uso preferencialmente residencial
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Classificacao Viaria: Coletora

Fonte: BHMAPS, 2024

Permissividade geral de uso: via
preferencialmente residencial

Fonte: BHMAPS, 2024

Figura 5 — Classificagao viaria e permissividade geral de uso da via na legislagao vigente
Fonte: BHMaps, 2024

Sobre as atividades pretendidas e nao permitidas na edificacdo em analise: Comércio
Atacadista de maquinas e equipamentos para uso industrial, partes e pegas (46.63.00-00) e
Comércio Atacadista de outras maquinas e equipamentos ndo especificados anteriormente,

partes e pecas (46.69.9.99) o solicitante argumenta os seguintes pontos para o atendimento de

sua solicitacao:

I. As pecas a serem comercializadas sdo de pequenas dimensbes, figura 06,

Il. Nao serdo comercializadas maquinas pesadas e equipamentos de grande porte,
lll. O local servird como um pequeno depdsito para a armazenagem,

IV. A carga e descarga se dara por veiculo tipo pick up no interior da edificagao,

V. A entrada e saida das pecas importadas se dara 1 ou 2 vezes ao més.
VI. Outras atividades secundarias de manutengao: (33.14-7-10) - Manutengao e reparagao de

maquinas e equipamentos para uso geral ndo especificados anteriormente e (33.19-8-00) -
Manutencao e reparacdo de equipamentos e produtos ndo especificados anteriormente, nao
serdo executadas no imovel em analise. Estas atividades serdo executadas nos enderecos dos

clientes.
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Figura 6 — Modelo caixa com equipamentos utilizados pela empresa solicitante segundo o
empreendedor
Fonte: Documento solicitante, 2024

Com as informagdes fornecidas pelo empreendedor e com as informagdes urbanisticas
levantadas, considera-se que a partir das caracteristicas das atividades e das pecas detalhadas pelo
solicitante ndo ha repercussdo de impacto a ser considerado na vizinhanga. A vizinhanca da
edificagdo possui pequenos comércios e servigos, na Rua Oscar Trompowski, com caracteristicas de
suporte para a area residencial. Apesar do uso ao longo dos anos da edificacdo, mostrar que ja
houveram usos nao residenciais a fachada da edificacdo e as caracteristicas da via sdo de uso
residencial, explicando a ndo permissividade das atividades do grupo Ill em geral. Por isso, para n&o
descaracterizar a area residencial a autorizagdo deve ser acompanhada de medidas de operagcao
para que a descri¢cado proposta para a atividade em anadlise seja de fato aplicada de forma restrita e
nao ampliada. Para isso, € importante que sejam adotadas medidas para que as repercussdes
negativas inerentes das atividades do grupo lll sejam mitigadas. Importante, neste sentido, fixar a
obrigatoriedade da carga e descarga dentro da edificacdo, detalhar as dimensbes do veiculo da
carga e descarga, atividades de manutengéo secundarias solicitadas (33.14-7-10 e 33.19-8-00) nao
podem ser realizadas na edificagdo em analise e fixar nimero de funcionarios conforme detalhado
pelo solicitante:

Total de funcionarios - 12 funcionarios
cliente, visitante, usuarios e fornecedores - 1 por semana

Conclusao:

Considerando-se todos os fatos apresentados e a andlise feita a partir da possibilidade de



ey
PREFEITURA MUNICIPAL e T A s i
%)y DE BELO HORIZONTE Secretaria Municipal Adjunta de Planejan

compatibilidade do empreendimento com a vizinhanga, esse parecer recomenda ao COMPUR o
deferimento do pedido de autorizagdo de atividade de grupo lll, ndo admitida pela via especifica,

nos termos do art. 83 §2° da Lei 11.181/19, com a fixagdo de medidas para operagdo do

empreendimento, tais como:

- obrigatoriedade da carga e descarga internalizada na edificagao,

- dimensdes do veiculo da carga e descarga compativeis com o tamanho da garagem da

edificacdo e seu portdo de entrada e saida;
- As atividades de manutencéo secundarias solicitadas (33.14-7-10 e 33.19-8-00) ndo podem ser

realizadas na edificagcdo em analise.
- fixar numero de funcionarios conforme detalhado pelo solicitante: Total de funcionarios - 12

funcionarios / cliente, visitante, usuarios e fornecedores - 1 por semana

Belo Horizonte, 15 de fevereiro de 2024
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