Conselho Municipal de Politica Urbana — COMPUR

Analise do processo de licenciamento urbanistico - RELATORIO DO ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA — REIV n° 1187/22

Empresa: FIDO Administradora de Negécios e Participa¢cdes LTDA. Localizagdo:
Avenida do Contorno, no 4.766, Bairro Funcionarios, regional Centro-Sul.

N° do Processo SUPLAN: 31.00591676/2022-21

Responséavel Legal: Bruno Ernani de Mendonga Campos
Responsavel Técnico pelo EIV: Lais Rosa Leite

1. Historico

Trata-se de empreendimento de uso misto, com os 2 subsolos, o nivel térreo e os
primeiros pavimentos (até o nivel 4) da edificacdo destinados a area de comércio e
servicos (salas e lojas), a area de lazer compartilhada pelas unidades residenciais de
até 2 quartos e aos estacionamentos comerciais e residenciais. Os niveis 5 e 6 sao
ocupados pelas unidades de apart-hotel e duplex de quatro quartos. A partir do 7° nivel
o edificio se torna exclusivamente residencial. Do 20° ao 29° nivel, a circulagao vertical
das unidades de dois quartos € encerrada e o empreendimento possui apenas
tipologias de trés ou mais quartos. A partir do 30° nivel, o empreendimento possui
apenas uma unidade autbnoma em cada nivel, sendo tipologias de duplex ou triplex.
No Nivel 43, a edificagdo possui terragco com area ajardinada e arborizada, de uso
comum dos moradores.

Dentro dos lotes, pertencentes ao empreendimento, existem duas casas em processo
de tombamento que serado incorporadas como lojas e servigos. Sera criada uma
passagem de meio de quadra, ligando a Avenida do Contorno (frente e acessos
principais) a Rua Claudio Manoel onde estao os dois bens tombados. Eles deverao ser
restaurados e utilizados para fins comerciais. Um deles abrigara a Capela
remanescente da Clinica psiquiatrica Santa Maria.

A parte a ser edificada situa-se no terreno com testada para a Avenida do Contorno
onde hoje se encontra a Clinica psiquiatrica Santa Maria que sera totalmente
demolida.

Empreendimento a ser implantado em area de terreno de Enquadramento no
Licenciamento Urbanistico 1: Edificagdes com mais de 20.000 m2 de area total
edificada.

N° Unidades Habitacionais 139

N° Unidades Nao Residenciais 59

Lotes Envolvidos Lotes 009A, 020A e 021A do Quarteirao 025 da Planta CP
007065F

indices cadastrais 007025 009A001-3 | 007025 020A001-0 | 007025 021A001-4
Zoneamento Ocupacgéo Preferencial - 3 (OP-3)

Area do terreno 4.139,88 m2

Area construida 36.981,88 m2

Acessos Pedestres pela Rua Claudio Manuel e Avenida do Contorno, embarque e
desembarque e acesso de veiculos pela Avenida do Contorno.



Vagas estacionamento : 363 e Area Permeavel de 771,94 m2. (18,65%)

DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Figura 1. implantagio empreendimento FIDO
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2. Consideracoes Gerais

Foram determinadas 19 condicionantes para Licenciamento Urbanistico, solicitadas
pelos 6rgaos responsaveis pela analise do Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) e
elaboradas 14 Notas Técnicas a serem cumpridas.

O empreendimento proposto confere tratamento cuidadoso aos acessos pela Avenida
do Contorno e pela Rua Claudio Manoel, criando uma area de fruicao publica com
integracao da calgada original a area de afastamento frontal e criagdo de pracga central
com fachada ativa no térreo, e um acesso generoso a edificagao residencial. Os
impactos e condicionantes apresentadas relativos a impactos na vizinhanga, geragéo
de poluigdo sonora, impermeabilizacdo do solo, geragao adicional de residuos sélidos,
movimentacao de pessoas e veiculos e implantacdo da edificacdo estdo descritas no
Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanga, sendo objeto de analise e
manifestacao dos diversos érgaos envolvidos, diante das caracteristicas do
empreendimento.

O empreendimento estd em conformidade com o Plano Diretor, inserido em area
central do Municipio, classificada como de Ocupacao Preferencial 3, em vias de
carater misto, na qual o uso residencial multifamiliar, assim como o nao residencial é
admitido.

3. Inclusao de recurso e analise

3.1. O Requerente entrou com recurso apos a elaboracao e emissado do REIV
aqui analisado, referente as exigéncias da Nota 10 da Condicionante n° 14
dirigido a BHTRANS:

“... Edificagao Residencial: O numero de suportes para bicicletas deve ser
igual ao numero de unidades residenciais...” (139 vagas)

“... Os rebaixamentos de meio-fio previstos para acessos de entrada e
saida de veiculos devem ser implantados, respeitando-se os parametros da
legislacdo municipal vigente, ou seja, devem ter extensdo maxima de 4,80
m, distdncia minima de 5,20 m entre os acessos, rampas de acesso de, no
maximo, 1,0 m, perpendicular ao alinhamento do meio-fio, e faixa de, no
minimo, 1,5 m reservada ao transito de pedestres...”

Solicita o Requerente:

I) Alteragéo da nota da condicionante para que seja acatado o numero de
bicicletas constante no projeto arquitetdbnico apresentado — 64 vagas.

II) Esteja formalizado no REIV a flexibilizagdo dos distanciamentos entre os
rebaixos de veiculos leves, conforme desenho constante em anexo
enviado, o qual foi integrante do volume de informag¢des complementares
do EIV.”

3.2. Emresposta a BHTRANS informa que nado acata a solicitagao de alteragao
da nota da condicionante relativa ao numero de suportes de bicicleta a ser
previsto no projeto arquiteténico do empreendimento, tendo em vista que o
parametro que determina que o niumero de suportes para bicicletas deve
ser igual ao niumero de unidades habitacionais em edifica¢des residenciais



em processo de licenciamento, compde o Roteiro para Elaboragéo de
Relatério de Impacto na Circulacdo — RIC da BHTRANS, sendo necessario
seu atendimento pelo empreendimento.

A BHTRANS informa também que acata a solicitacao flexibilizacdo do
distanciamento entre os rebaixos que permitirdo a entrada e saida de
veiculos leves as areas de estacionamento dos niveis do 10 e 20 subsolos
separadamente das areas de estacionamento dos niveis 1, 2 e 3 do bloco
1, prevendo-se que esses rebaixos sejam separados por alteamento de
meio-fio, de forma a garantir que as manobras sejam realizadas
perpendicularmente a calgada, conforme a resposta relacionada no
presente Parecer Técnico.

4, Voto:

Com base na analise dos documentos disponibilizados, da legislagédo pertinente, meu
voto é favoravel a continuidade do processo de Licenciamento Urbanistico do
empreendimento FIDO Administradora de Negécios e Participagdes LTDA, a Avenida
do Contorno, n°® 4.766, Bairro Funcionarios, conforme caracteristicas relacionadas no
EIV e nas deliberagbes da Camara de Licenciamento Integrada - CLI, constituida nos
termos do Decreto n° 17.266/20, composta para este processo pelos seguintes
orgaos: Empresa de Transportes e Transito de Belo Horizonte — BHTrans,
Subsecretaria de Regulagao Urbana — SUREG, Fundag¢ao Municipal de Cultura —
FMC, Superintendéncia de Limpeza Urbana — SLU, Secretaria Municipal de Meio
Ambiente — SMMA, Companhia Urbanizadora e de Habitacdo de Belo Horizonte —
URBEL, Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura — SMOBI e Subsecretaria de
Planejamento Urbano — SUPLAN. Deveréo ser atendidas todas as Condicionantes
para Licenciamento Urbanistico estipuladas pela CLlI, relacionadas no RELATORIO
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — REIV n°® 1187/22.

Sou favoravel ainda pela inclusdo do parecer da BHTRANS relacionado ao numero de
bicicletas exigido no estacionamento, bem como a flexibilizagdo do distanciamento
entre rebaixos para acesso de veiculos leves na forma como foi redigido.

Este é o meu parecer que apresento salvo melhor juizo deste Conselho.

Belo Horizonte, 29 de fevereiro de 2024.
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