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Localização do Empreendimento – Ecominas, 2021.

BAIRRO ESTORIL  – REGIONAL CENTRO-SUL
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BAIRRO ESTORIL  – REGIONAL CENTRO-SUL

LOCALIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO
SUPLAN, 2021



CONSELHO MUNICIPAL DE POLÍTICA URBANA . COMPUR                                                              312ª REUNIÃO ORDI NÁRIA , JANEIRO. 2024   

UNIBH Estoril

CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Acesso 1 (Av. Mário Werneck)- Google, 2021
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UNIBH Estoril

CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Acesso 2 (Rua Líbero Leone)- Google, 2021
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CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Enquadramento

Em conformidade com a Lei nº 11.181/19: Edificações com mais de 20.000m² (vinte mil metros quadrados) de área total edificada;
Edificações com área de estacionamento maior que 10.000m² (dez mil metros quadrados) ou com mais de 400 (quatrocentas) vagas.

Detalhe: Processo em atendimento à solicitação do MPMG, baseado no inquérito civil 0024.14.004246-6, de seja realizado licenciamento
urbanístico para análise das alterações ocorridas no empreendimento desde a obtenção de seu licenciamento ambiental, especialmente o
aumento do fluxo de pessoas e veículos.

Atividades

Conforme relatado no EIV: Educação Superior – Graduação e Pós-Graduação. O espaço também é utilizado como área de locação para
concursos, casamentos e eventos institucionais por terceiros nos fins de semana.

Uso e ocupação:

- São 20 blocos construídos, 46 cursos de graduação ofertados e 14 cursos de pós graduação (EIV).

- Área utilizada pelo empreendimento (conforme §13 do art. 67 da Lei n° 7.166/96): 103.709,51 m²; área total edificada do
empreendimento: 47.153,90 m²; área total do terreno: 135.379,00 m²; área líquida de 46.726,93 m².

- A população fixa é de 1.836 funcionários, dentre diretos e indiretos. A capacidade instalada é de 10.137 alunos por turno, com 3.208
alunos no turno da manhã, 1.076 alunos no turno da tarde e 5.304 alunos no turno da noite efetivamente matriculados no 1º semestre de
2020. (EIV).

- Vagas: 1.055 vagas de veículos leves ofertadas pelo empreendimento, incluindo PMR e 48 vagas para motocicletas. Não há vagas para
outros modais. (EIV).

- Horário de funcionamento: Segunda a sexta de 07:00 às 22:40, sábados e domingos de 08:00 às 17:00 (pós graduação). O espaço da
universidade é locado para realização de eventos e concursos. (EIV)
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UNIBH Estoril

PLU N⁰ 0510/19
Impactos N. Condicionantes OBS

Relacionamento 

com a Vizinhança
1 Implantar Plano de Comunicação do empreendimento

ver nota 1

Drenagem Urbana 2
Mitigar os impactos do incremento de escoamento pluvial provenientes do empreendimento

no sistema público de drenagem.
ver nota 2

Alterações na 

ambiência e 

paisagem urbana

3 Implantar projeto de iluminação de segundo nível nas divisas do empreendimento.
ver nota 3

Movimentação de 

pessoas e veículos

4

Implantar ligação interna entre os níveis Carandá e Veredas no estacionamento do

empreendimento, se por meio do estudo de circulação e semafórico a ser elaborado e

aprovado pela BHTRANS seja comprovada a eficácia da melhoria do Nível de Serviço das

vias do entorno.

ver nota 4

5
Implantar fechamento do canteiro central da Av. Prof. Mário Werneck prevendo barreira de

contenção com vegetação ou gradil.

ver nota 5

6
Implantar melhoria da infraestrutura do Ponto de Embarque e Desembarque - PED existente

em frente a unidade na Av. Prof. Mário Werneck.
ver nota 6

7

Implantar o projeto arquitetônico contemplando adequações nas áreas de estacionamento,

faixas de acumulação, acessos, áreas de carga e descarga, embarque e desembarque,

calçadas e vagas para vans e veículos escolares.

ver nota 7

8 Implantar Programa de Gestão da Mobilidade Local. ver nota 8

9

Implantar botoeiras nos semáforos existentes nas interseções entre as ruas José Rodrigues

Pereira e Engenheiro Carlos Goulart e entre a Av. Professor Mário Werneck e as ruas José

Rodrigues Pereira e Engenheiro Carlos Goulart, de forma a tornar as conversões à esquerda

livres.

ver nota 9

10

Implantar projeto viário de melhoria da acessibilidade dos pedestres e adequação da

sinalização horizontal e vertical na área de abrangência do empreendimento, desenvolvidos a

partir de Estudo de Circulação (viabilidade e capacidade) a ser aprovado pela BHTRANS.

ver nota 10

https://dom-web.pbh.gov.br/visualizacao/ato/19188 Edição: 6562 | 1ª Edição | Ano XXVIII | Publicada em: 20/07/2022

https://dom-web.pbh.gov.br/visualizacao/ato/19188
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UNIBH Estoril

PLU N⁰ 0510/19
Impactos N. Condicionantes OBS

Resíduos Sólidos 11
Implantar Plano de Gerenciamento de Resíduos Especiais – PGRSE atualizado do

empreendimento.

ver nota 11

Geração de 

Poluição Sonora
12

Qualquer tipo de eventos ruidosos, tipicamente com a realização de shows e similares, em

área interna ou externa, promovido pelo empreendedor ou por quaisquer terceiros, deverá

ser objeto de licenciamento prévio pela Prefeitura, a qual deverá exigir, previamente a

emissão do alvará, as condições que garantam o atendimento da Lei 9.505/2008, ou outras

leis que a sucederem, que estabelecem o limite máximo de pressão sonora na vizinhança e

seus respectivos horários, uma vez que tais atividades não constam no objeto do REIV. .

ver nota 2

https://dom-web.pbh.gov.br/visualizacao/ato/19188 Edição: 6562 | 1ª Edição | Ano XXVIII | Publicada em: 20/07/2022

https://dom-web.pbh.gov.br/visualizacao/ato/19188
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IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO – RETORNO AO COMPUR

Condicionante

4 - Implantar ligação interna entre os níveis Carandá e Veredas no estacionamento do empreendimento, se

por meio do estudo de circulação e semafórico a ser elaborado e aprovado pela BHTRANS seja comprovada

a eficácia da melhoria do Nível de Serviço das vias do entorno.

Nota 4 - Se comprovado no Estudo de Circulação que esta medida trará melhorias para o sistema viário no

entorno, deverá ser prevista ligação através de via interna entre os níveis Carandá e Veredas para que o

acesso de veículos pela Rua Líbero Leone aconteça somente para entrada de veículos, concentrando toda a

saída pela Av. Professor Mário Werneck. A análise e aprovação projeto arquitetônico que contemple a ligação

é de responsabilidade da BHTRANS.

Seja qual for o resultado do novo Estudo de Circulação, esta condicionante, ou outra que a nova avaliação

por ventura vier a suscitar, deverá ser submetida novamente à apreciação do COMPUR para validação. Após

essa nova apreciação do Conselho, que ratificará ou retificará a condicionante, é que a medida deverá ser

implantada pelo empreendedor.
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CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Estacionamentos
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UNIBH Estoril

IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO – RETORNO AO COMPUR

Condicionante

10 - Implantar projeto viário de melhoria da acessibilidade dos pedestres e adequação da sinalização 

horizontal e vertical na área de abrangência do empreendimento, desenvolvidos a partir de Estudo de 

Circulação (viabilidade e capacidade) a ser aprovado pela BHTRANS. 

Nota 10: O projeto viário, a ser desenvolvido a partir do Estudo de Circulação, deverá contemplar todas as

intervenções externas solicitadas como condicionantes e sua elaboração deverá contemplar a todas as

diretrizes e orientações elencadas a seguir:

1) O Estudo de Circulação e o consequente Projeto Viário a ser analisado e aprovado junto à BHTRANS

deverá contemplar as seguintes diretrizes:

a. Melhoria da acessibilidade dos pedestres e a implantação e adequação da sinalização horizontal e vertical

na seguinte área de abrangência:

• Av. Prof. Mário Werneck entre as ruas Eng. Carlos Goulart / Paulo Piedade Campos e Marco

Aurélio de Miranda;

• Rua Eng. Carlos Goulart entre a Av. Prof. Mário Werneck e a Rua José Rodrigues Pereira;

• Rua José Rodrigues Pereira entre a Av. Prof. Mário Werneck e a Rua Eng. Carlos Goulart;

• Rua Líbero Leone entre a Av. Prof. Mário Werneck e a Rua Aripuanã;

• Rua José Hemetério de Andrade entre a Rua Aripuanã e a Av. Prof. Mário Werneck.
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UNIBH Estoril

IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO – RETORNO AO COMPUR

Nota 10 (continuação):

b. Implantação de semáforo na interseção da Av. Professor Mário Werneck com a Rua José Hemetério de

Andrade;

c. Implantação de semáforo na interseção da Av. Professor Mário Werneck com a Rua Marco Aurélio de

Miranda.

d. Devem ser elaboradas duas opções de projetos para avaliação da BHTRANS, sendo que um deles

considere a manutenção da abertura no canteiro central da Av. Professor Mário Werneck e da conversão à

esquerda; e o outro considere o fechamento do canteiro central e implantação de retorno pelas ruas

Clementino Viana Dotti, Cônsul Walter e Sílvio de Oliveira Martins.

O Estudo de Circulação deverá prever alternativas de mobilidade que visem a melhoria dos Níveis de Serviço

das vias do entorno do UNI-BH, sendo necessária a apresentação da rede de tráfego para a compreensão

dos benefícios e malefícios das soluções propostas. Trecho de análise: Avenida Professor Mário Werneck

com R. Alessandra Salum Cadar até Av. Engenheiro Carlos Goulart com Rua José Rodrigues Pereira.
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RESUMO DO ESTUDO FEITO PELO EMPREENDEDOR

Metodologia adotada:

• Análise preliminar por imagens de satélites;

• Brainstorming de propostas;

• Delimitação da área de estudo;

• Coleta de dados de fluxo;

• Tratamento dos Dados;

• Alocação de tráfego nas diversas propostas;

• Simulação das propostas;

• Comparação geral dos indicadores de desempenho;

• Conclusão e recomendações finais
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UNIBH Estoril

RESUMO DO ESTUDO FEITO PELO EMPREENDEDOR

Pontos de
contagem
classificada
de tráfego
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UNIBH Estoril

RESUMO DO ESTUDO FEITO PELO EMPREENDEDOR

Estudo de tráfego

• CCV de 14 interseções;

• Simulação computadorizada das interseções;

• Definição e apresentação de quatro cenários de simulação:

1. Alteração somente dos estacionamentos do UNI-BH;

2. Propostas adaptadas do “Anel do Buritis”, com intervenções nas interseções
viárias do entorno, alterando mãos de circulação e implantando semáforos;

3. Implantação de mão inglesa na Av. Professor Mário Werneck que determina
alteração de mais duas interseções;

4. Implantação de faixa extra na conversão à esquerda, sem mão inglesa, da Av. Mário
Werneck, para acesso à Rua Líbero Leone, e alterações de sinalização correlatas;

• O cenário de melhor desempenho após a comparação das simulações foi o de número 3;

• O empreendedor ainda atestou que na emissão do PLU havia 5.000 alunos no turno da noite,
mas que em 2023 o regime híbrido de ensino reduziu o número de alunos para 515 no dia
mais movimentado no turno da noite.
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UNIBH Estoril

RESUMO DA ANÁLISE - BHTRANS

PARECER TÉCNICO 531 – OUTUBRO 2023

• A equipe técnica expandida, de oito profissionais, dentre planejamento e operação da BHTRANS,
concluiu que o cenário 4 é a melhor opção.

• A BHTRANS argumenta que a solução em mão inglesa, sugerida pelo empreendedor, no cenário 3 cria os
seguintes problemas:

“A solução em mão inglesa na Av. Professor Mário Werneck não favorece outras correntes de
tráfego relevantes, além da entrada da universidade, na rede base a demanda da conversão esquerda está
entre 500 e 600 veículos por hora;

A solução cria cruzamento entre os fluxos opostos da Av. Professor Mário Werneck, que
apresentam volumes mais relevantes do que a conversão à esquerda;

A mão inglesa não provoca a redução de estágios semafóricos;
A solução impede a realização da operação de embarque e desembarque no trecho;
Altera a operação o dia todo, criando aspectos negativos para atender uma demanda

concentrada (horários de entrada na UNIBH);
Não traz vantagem para o usuário do transporte coletivo e pedestre, pelo contrário, traz

aspectos negativos quanto ao acesso a outros empreendimentos e de segurança no trânsito.”
• Além do exposto, a BHTRANS informa que a simulação do cenário 3 não foi enviada junto com as

outras redes e nenhum estudo que comprove a viabilidade do cenário com detalhamento da operação
em mão inglesa foi fornecido.
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UNIBH Estoril

RESUMO DA ANÁLISE - BHTRANS

PARECER TÉCNICO 531 – OUTUBRO 2023

Conclusão e recomendações – CONDICIONANTE 4

• A BHTRANS reconhece o estudo feito pelo empreendedor que demonstra a redução do número de
alunos da instituição em 90% no turno da noite, graças às tecnologias do EAD. Assim, propõe uma nova
redação, substitutiva, para a condicionante 04 do PLU 0510/19, qual seja:

“CONDICIONANTE 04: Apresentar relatórios semestrais à BHTRANS contendo o número de alunos que
frequentam as aulas no modo presencial em cada turno, assim como a medição das filas de veículos nas
vias do entorno do empreendimento, a fim de comprovar ou não a manutenção das condições atuais
encontradas na pesquisa apresentada no Estudo de Circulação, para definição sobre a necessidade de
implantação de ligação interna entre os níveis Carandá e Veredas no estacionamento do
empreendimento”.

Inclusão na nota 04: “A BHTRANS pode solicitar uma nova avaliação, mesmo antes de se atingir a
quantidade de alunos estipulada, caso a área operacional identifique transtornos nas vias internas do
bairro”.
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UNIBH Estoril

RESUMO DA ANÁLISE - BHTRANS

PARECER TÉCNICO 531 – OUTUBRO 2023

Conclusão e recomendações – CONDICIONANTE 10

• A BHTRANS propõe a inclusão na nota da condicionante 10 do mesmo PLU, qual seja:

“Implantação de alargamento da Av. Professor Mário Werneck na extensão da testada do
empreendimento para inclusão de faixa adicional para conversão à esquerda existente no canteiro central
com destino à Rua Líbero Leone, a fim de gerar melhoria em sua capacidade”.

• Observação: o órgão recomenda adicionalmente que sejam feitos planos operacionais específicos nos
fins de semana nos quais o espaço do campus seja usado como espaço de eventos, apesar de tal atividade
não ter sido relacionada no EIV do empreendimento.


