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Do que se trata?

A Dimensao Urbanizacdo Inclusiva aborda o wmonitoramento da
orientacdo da politica urbana em prol da captura e o compartilhamento
do incremento no valor da terra e da propriedade por meio da aplicacao
da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e do

desenvolvimento de Operag¢des Urbanas.

A Dimensao é fundamentada nas diretrizes fixadas no Plano Diretor, Lei
11.181, no capitulo Il artigo 4°. Os incisos do artigo foram divididos nas
Dimensdes do Monitoramento para responder aos temas urbanos e a
relacdo dos indicadores. Nesta dimensdo estd em destaque o inciso VII
do artigo 4°, o qual estd detalhado no Mapa de Indicadores (figura 01)
pagina seguinte, como desafios orientadores das estratégias fixadas pelo
Plano Diretor.

O que pretende responder?

* Qual a captura da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
gerada a partir da definicao do Coeficiente de Aproveitamento
Bdsico (CAbas) como 1,0 ao longo do tempo?

* Qual a origem e destino da Outorga Onerosa do Direito de
Construir?

* As operagdes urbanas estao gerando Outorga Onerosa do Direito de
Construir?

Nos Boletins estas questoes ndo sao integralmente respondidas, pois sao
fragmentadas em func¢ao da discussao dos indicadores apresentados em
cada publicacdo.

Como os indicadores sao estruturados?

O Monitoramento é organizado a partir dos desafios elencados no Plano
Diretor. Os desafios sdo monitorados a partir de:

|. Indicadores estratégicos, que respondem diretamente aos instrumentos
elencados no Plano Diretor para a superagao dos desafios;

[I. Indicadores cendrio, que apontam se a producao do espago urbano esta
respondendo ao ordenamento proposto. Os indicadores cendrio buscam
entender o comportamento e as tendéncias da produ¢ao do espaco urbano.

ESTRATEGICOS CENARIOS

No caso deste Boletim, os indicadores em foco sao os estratégicos.

Para atender a complexidade urbana, o monitoramento € vinculado a mais de
um tipo de andlise. Estas andlises buscam entender a producao do espaco a
partir de diferentes abordagens. A diferenca entre estas andlises pode ser

consultada na Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana. No caso
deste boletim, estd em destaque a Andlise Legal.

Analise
Tributaria

Analise

Anadlise Legal
CMC*

*Cadastro Municipal de Contribuintes


https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_29092022.pdf
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Figura 01-Mapa de Indicadores dimensao Urbanizacao Inclusiva (Ul)

Os mapas de indicadores de todas as dimensdes do Monitoramento da Politica Urbana podem ser conhecido clicando aqui.



https://drive.google.com/drive/folders/1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP?usp=sharing

METODOLOGIA - MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA

INFORMACAO IMPORTANTE

A area Central para a andlise é destacada do grupo de Zoneamento o qual faz parte, grupo de Ocupacdo Preferencial devido a sua
grande representatividade no grupo. A Area Central estd inserida dentro do zoneamento OP-3. Os grupos de zoneamento usados como
recortes territoriais podem ser conhecidos na figura 1 da _Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana.

As centralidades sdao agrupadas a partir de dois recortes territoriais: Centralidade Regional e Centralidade Local, conforme figuras 2 e 3
da Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana. Na andlise proposta, os dados das Centralidades Regionais e Locais quando
sobrepostos sao vinculados as Centralidades Regionais.

O licenciamento de edificacdo, de forma geral, é divido em 3 modalidades: Levantamento, quando a edificagao foi concluida antes de
Agosto de 2019; Aprovacao Inicial, para futuras edificacdes e Modificacao, para alteracao nas edificacdes existentes. Saiba mais no link
Os dados apresentados de projetos, neste boletim, quando mencionados que possuem baixa de construcao, tratam da Certidao de Baixa
de Constru¢do, também conhecida como “Habite-se”. Este documento é necessdrio para a legalizacdo oficial de toda edificacao. Para o
caso de término de obra, o documento comprova que a edificagao foi construida conforme projeto aprovado e legislacao vigente a época
da aprovacao. Para o caso de regularizacdo de edificacao, a certidao atesta que a edificacdo existente atende aos critérios da legislacao
vigente ou da lei de regularizacdo, a depender da data de conclusdo da constru¢ao clandestina (informacao extraida do seguinte link).
Estdo incluidos na Andlise licenciamentos com baixa de construgdo total ou parcial.



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://docs.google.com/document/u/1/d/e/2PACX-1vRET6Ug0kkn6p5A6bpAhnRYECvrFIM_V_Xi3_r_x9IjKVCBnOyyvvqBQNMtd6gzb2uzJZBZ3VD0Uadn/pub
https://docs.google.com/document/u/1/d/e/2PACX-1vRET6Ug0kkn6p5A6bpAhnRYECvrFIM_V_Xi3_r_x9IjKVCBnOyyvvqBQNMtd6gzb2uzJZBZ3VD0Uadn/pub
https://servicos.pbh.gov.br/servicos/i/5e5eab9de1bf5e706b18e438/5dc8470253fd6b5bbd99185f/servicos+comunicacao-de-termino-de-obra-baixa-de-construcao

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC)

INFORMACAO IMPORTANTE

e A Lei11.18/19 em ser artigo 48 diz que a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) € o instrumento de politica urbana que
permite o exercicio do direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento bdasico (CAbas), mediante contrapartida do
responsdvel legal pelo projeto licenciado ao Executivo em fun¢do do 6nus decorrente da carga adicional na estrutura urbana. Para saber
mais sobre os conceitos e aplicacdo OODC acesse o_E-book Plano Diretor de BH

e A drea superada corresponde aquela que ultrapassou o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAbas), seja com Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC), Outorga Gratuita do Direito de Construir (ODC gratuita) e/ou Transferéncia do Direito de Construir
(TDCO).

Area total superada = OODC + ODC gratuita + TDC



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2020/e-book_ocupacao_versao-completa.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2020/e-book_ocupacao_versao-completa.pdf

LlCE NC'AM E NTOS <Entre a entrada em vigor da 01/01/2022 2 31/12/2029

Lei 11.181/19 Lei 11.1818/19 e 31/12/2021

Projetos aprovados 1896 1149
Projetos com baixa de construcao 260 13
Projetos aprovados com presenca de Outorga 13 33

Onerosa do Direito de Construir (OODC)

Area aprovada com alvara de construcio valido 2 2
sem certidao de baixa de constru¢ao 3.600.105,64m OSSO

Area aprovada com certiddo de baixa de
construgao 594.307,11m? 28.172,43m?

Area aprovada superacao de Coeficiente de
Aproveitamento Bdsico (CAb) sem baixa de 26.996,33 m? 102.461,09 m?2
construgao

Area aprovada superacao de Coeficiente de
Aproveitamento Basico (CAb) com baixa de 466,62 m?2 33,19 m?
construcao

Area utilizada Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC) com e sem baixa de 1093,22 m? 13.048,93 m?

constru¢ao

Observagdo: Sé estao contemplados os projetos licenciados na Lei 11.181/19. Nos licenciamentos com licenca de baixa de construcdo estao vinculados os com licenca

total ou parcial. .



(e O potencial construtivo praticado nos licenciamentos de edificacoes é superior ao Coeficiente de Aproveitamento basico (CAbas)?)

Por meio da area de superacao do potencial construtivo CAbas i L .
(e ! uperas P ! HHv ) Indicadores Estratégicos IN_Ula01

A andlise da superagao de potencial construtivo trata dos dados de licenciamentos Tabela 01- Area superada (m?2) em 2020, 2021 e 2022 por recorte territorial
referentes a entrada de vigor da Lei 11.181 de 2019, a qual foi aprovada em agosto de Area superada (m?) Ty T—
2019 e entrou em vigor em fevereiro de 2020. O grafico 01 apresenta dois estratos de Recorte territorial 2020* 2021% 2022% (2020 -2022)
andlise da drea superada: 1. a drea superada a partir dos projetos aprovados em 2020, a Area central 180,21 873.25 19.687.15 10.824.56%
luz da Lei 11.181/19, sem e com certidao de baixa de construcdo e 2. area aprovada por Centralidade Regional 1.151,88 4.978.74 28.436,19 23.68.67%
projetos em_2020, a luz da Lei 11.181/19, com baixa de construcao até 2022. =

%?enfaeren(i‘ieal gD 274,20 7.830,60 25.981,91 9.375,53%
Observa-se que de 2020 para 2022 houve um aumento considerdvel da drea adicional ﬁ’g‘jeragf Ocupagao 548,42 11.723,76 29.989,76 5.368,39%
liquida adquirida por meio de utilizagdo de instrumentos de superagdo de potencial Centralidade Local 338,57 12.000,73 39.513,61 11.570,73%
construtivo. Contudo, os projetos com baixa de constru¢cao apresentaram estabilidade no
valor da 4rea superada de 2020 para 2021 passando de 321,89 m? para 655,44m2 e em * drea superada em projetos sem e com certiddo de baixa de construcao.
2022 chegou a 5928, representando un queda de 91%. Ji novalor scumuiado de [
projetos sem e com certiddo de baixa de construcdo o incremento pode chegar a Area Total Superada (m? - (Lei 11.181/19)

10.000%, a depender do recorte territorial, de 2020 para 2022, passando de 180,21m?
para 19.687,15m2, no caso de projetos localizados na Area Central os dados da Tabela 01
demonstram que ha um nidmero expressivo de projetos com alvara de construcdo vélidos
nao concluidos.

@ Area com e sem baixa de construcio @ Area com baixa de construcao

No valor acumulado de drea superada de projetos sem e com certidao de baixa de
constru¢cdo a modalidade que engloba a maior quantidade de drea é a de aprovacao
inicial*, possuindo 39,66 mil m2 em 2021.

132,68 mil 132,68 mil m2 é o total acumulado de drea superada de 2020 e

total da a 2022 sem e com certiddo de baixa de constru¢ao.

série historica

26.43 Mil

I, Area (Filtro). Area com baixa (BH) e Area com baixa (Filtrol

A tabela 01 mostra que o recorte da Centralidade Local foi o mais representativo em
ndmeros absolutos e em crescimento percentual. Nesse recorte, os valores absolutos de
area superada, sem e com certiddo de baixa, passaram de 338,57m2?, em 2020, para
39513,61m?2 em 2022, o que significa um aumento percentual de 11570,73%. Os recorte ot =
territoriais estdo ilustrados na figura 1 da Metodologia do Monitoramento da Politica Ana

Area IBH

Ot Ml

Urbana. Gréfico 01- Area total superada do Coeficiente Aproveitamento Bésico por projetos sem certiddo

*ver sobre as modalidades de licenciamento em Informacdo Importante, pagina 5 deste de baixa de construcao e edificagoes com certiddo de baixa de construgdo total ou parcial por ano.

boletim.




@O potencial construtivo praticado nos licenciamento de edificacdes é superior ao Coeficiente de Aproveitamento basico (CAbas) ?)

@ Por meio da porcentagem de projetos aprovados com superacao de potencial)

O grifico 02 mostra que, em 2020, do universo total de projetos aprovados, 3,42%
superaram o potencial construtivo fixado pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico
(CAbas), em 2021, a porcentagem passou para 13,14% e em 2022 para 19,71%. O
incremento de 2020 para 2022 foi de 476,31%. Vale lembrar que se trata de uma politica
recente e ainda em fase de transicdo para a sua implantacdo conforme fixa a Lei
11.181/19.

Detalhando o indicador por modalidade de licenciamento*, observa-se, na tabela 2, que a
modalidade de aprovacao inicial é a que teve maior incremento de 2020 para 2021 e as
aprovacdes sob a luz da Lei 9074/05; a modalidade de levantamento, teve decréscimo.
No periodo de 2020 a 2022, a aprovacao inicial continua se destacando, a modalidade de
levantamento, apesar da queda em 2021, apresenta um crescimento no periodo; e a
modalidade modificacbes nao apresenta representatividade em 2022.

Taxa de crescimento

Modalidade* 2020 2021 2022 (2020-2022)
Aprovagao Inicial 3,48% 15,82% 18,78% 439%
Levantamento (Lei 9074/05) 2,22% 1,12%  4,76% 114%
Modificagcoes 4,17% 11,02% 0% 0%

Tabela 02- Porcentagem de modalidade de licenciamentos de edificagao por ano e taxa de crescimento.

Porcentagem de Projetos Aprovados com Superagdo de Potencial em relagdo ao nimero de Projetos
Aprovados (Lei 11.18119

% Projetos

Ans

Gréfico 02- Porcentagem de projetos aprovados com superagdo de potencial em relagdo ao universo
de projetos aprovados pela Lei 11.118/19 sem e com baixa de constru¢do

*Ver sobre as modalidades de licenciamento nas Informacao Importante, pdgina 5 deste boletim.

Indicadores Estratégicos IN_Ula03

O grifico 3 mostra que, de modo geral, o posicionamento dos grupos de
zoneamento com relacdo ao ndmero de projetos com superacdo de potencial
Cabas aprovados se manteve nos 3 anos da série histérica. O grupo que mais atraiu
projetos com superacao de potencial, em toda série histérica, foi o de Ocupacao
Moderada (OM), com 7 projetos em 2020, 44 em 2021 e 108 em 2022, o que
representou um aumento de 1600% nesse periodo. Completando a sequéncia
estdo, o grupo Ocupacdo Preferencial (OP), que atraiu 3 projetos em 2020, 36 em
2021 e 79 em 2022, um aumento de 2533%; por sua vez, a Centralidade Regional,
com 2 projetos em 2020, 6 em 2021 e 17 em 2022, um aumento de 750% e Area
Central com 1 projetos em 2020, 3 em 2021 e 17 em 2022, um aumento de
1600%.

O Grupo Protecao Ambiental apresentou projetos aprovados com superagao apenas
em 2021, num total de 3 projetos para série historica.

Grifico

Mumero de Projetes Aprovades com Superagao de Potencial (Lei 11.181/19) por Grupo de Zoneamento
@ Area Central @ Cer
108
5é T
38
.
Ano

Grafico 03- Grafico do niimero de Projetos Aprovados com Superacdo de Potencial (Lei 11.181/19)

por Grupo de Zoneamento



OBSERVACAO

A andlise conjunta dos IN_UIA01 e IN_UIAO3 revela que nem sempre o nimero de projetos com superacdo de potencial acompanha a drea
superada, no periodo analisado. Enquanto houve um aumento de 4724% na drea superada (2.157,71m? em 2020 para 104.095,01m? em
2022), o niimero de projetos com superacdo de drea (13 em 2020 para 221 em 2022) apresentou um aumento de 1600%. Pode-se verificar
um aumento percentual de quase trés vezes da drea superada em relagao ao nimero de projetos.




(QO potencial construtivo praticado nos licenciamento de edificagdes é superior ao Coeficiente de Aproveitamento basico (CAbas)? )

@ Por meio contagem de projetos aprovados com superagao de potencial)

Indicadores Estratégicos IN_Ula04

Os nldmeros abaixo mostram que de 2020 para 2022, o crescimento do nimero de projetos aprovados com drea adicional acima do Coeficiente Basico (Cab) foi de 607% e de
2021 para 2022 o crescimento foi de 140%. E importante contextualizar que a Lei 11.181/19 entrou em vigor em fevereiro de 2020, o que responde ao menor niimero, neste ano,

de licenciamentos com adicional de Coeficiente de Aproveitamento (CA).

Com relagdo aos recortes territoriais, em 2021 e 2022, € possivel perceber a que presenca do adicional foi mais marcante nas Zonas de Ocupacao Preferencial e Zona de

Ocupagao Moderada. Apenas em 2021 houve adicional em Zonas de Protecao.

Com relagao as modalidades de licenciamento a superacdo de potencial construtivo é mais presente na aprovacao inicial*.

2021

92

2020

13

607%

140%

2022

221

e

Gréfico 04- Contagem de projetos aprovados com superagao de potencial construtivo por ano da aprovagao

31| 2|/36||44] 3

Zona de Ocupagio Area Central Centrglidade Zona de Zona de Area Central
Preferencial Regional Ocupagao Ocupagao
Preferencial Moderada

/ 3 6

Zona de Zona de Centralidade
Ocupagio Protecdo Regional
Moderada

*Ver sobre as modalidades de licenciamento nas Informagao Importante, pagina 5 deste boletim.
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(a A aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) esta sendo praticado nos licenciamentos de edificagdes? )

@ por meio do valor estimado de arrecadagao via OODC)

Para entender a andlise é importante esclarecer que o pagamento da superagdo por
meio da OODC acontece por parcelas, conforme artigo 14 da Lei 11.216 de 2020:

I. 10% (dez por cento) do valor como condi¢ao para emissao de alvara de construgcao
quando da aprovagao do projeto arquitetonico. Este item esta representado pela linha
azul do grafico 04, que trata dos projetos sem baixa de construgao.

II. parcela tnica contemplando o restante do valor como condi¢do para o inicio da obra.
O estrato projetos aprovados sem certiddo de baixa de construcdo contempla o
pagamento dos 10% e o aprovados com certiddo de baixa de construcdo,
necessariamente, o pagamento restante. Este item esta representado pela linha laranja
do grafico 04, que trata dos projetos com baixa de constru¢do. Jd a  arrecadacdo
projetada prevé o valor total no caso de todos os projetos aprovados sejam concluidos.
Este item estd representado pela linha verde do grafico 04, que trata de todos os
projetos aprovados com ou sem baixa de construcao.

No gréfico 04, é possivel perceber que a arrecadacao de 2020 com projetos aprovados
com baixa de constru¢ao, R$407.037.14, estd proxima da arrecadagdo projetada para
o ano, R$408.462,14*. A modalidade de licenciamento responsdvel pelo montante
arrecadado foi a de levantamento**, o que responde ao curto intervalo de tempo entre
a aprovacao de projeto e emissdo da certiddo da baixa de construcdo. Este mesmo
estrato de projetos - aprovados com baixa de constru¢do - em 2021, teve uma
arrecadacao inferior a 2020, R$11.299,50, e estd mais distante do valor projetado para
a arrecadacdo, RS440.473,31. Esta distancia entre valores se endereca a
preponderancia da  modalidade de aprovacao inicial**, sendo que no momento da
aprovacdo do projeto 10% do pagamento da OODC é efetivado e na baixa de
construcdo o montante final da OODC - arrecadacdo projetada. Esta mesma distancia
entre valores é percebida em 2022.

*Em 2020 o valor da arrecadagdo com baixa de construcdo deve-se ao seu valor em parte por um projeto
aprovado na modalidade de levantamento.
** Ver sobre as modalidades de licenciamento nas Informacao Importante, pagina 5 deste boletim.

Indicadores Estratégicos IN_Ula02

Observa-se, ainda no grafico 04, que ha um incremento de 3073% no valor da
arrecadacdo estimada de 2021 para 2022, neste periodo ainda pode-se observar
uma variagdo de 3157% nos projetos aprovados sem baixa e de 10,87% nos
projetos aprovados com baixa.

Valor projetado de arrecadagdo via Outorga Onerosa do Direito de Construir (00DC)
@ Arrecadacdo projetada @A ecadacan (projetos aprovados sem baixa! @ Arrecadacao (projetas aprovades com b,

Valor IR$)

-

Ano

Grafico 04- Valor projetado de arrecadagao via OODC.

Gratico

Arrecadagio projetada via 00DC por ano grupo de zoneamento e zoneamento

Ano Grupos de Zoneam Zoneamenlo

Arrecadacao 2021 Centralidade Regi... Centralidade Regional

Gréfico 05- Quadro posicional com a projecdo de arrecadacao de OODC por grupo de
zoneamento e zoneamento.

O grafico 05, mostra que em 2022, no recorte territorial da Centralidade Regional
aconteceu a maior arrecadagdo de OODC seguida, com valor préximo, pela Zona de

Ocupacio Preferencial e em terceira posicao a Zona de Ocupac¢iao Moderada. )



e A aplicagcao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) esta sendo praticado nos licenciamentos de edificagdes? )

Indicadores Estratégicos IN_Ulao5 e IN_Ula06
O grafico 06 mostra que houve aumento do nimero de projetos licenciados com

area que ultrapassa o CAb de 2020 para 2022, sendo o incremento mais

Contagem e porcentagem de Projeto Aprovados com superacao de potencial por tipo de instrumento (Lei

significativo na superacdo de potencial sem o uso da OODC. Este dado é 11.181/19)

percebido pelo decréscimo do percentual de projetos licenciados com o uso da # Projetos com superagio de potencial @ODC Gratuita @TDC ®O0DC @ (%) Outorga Gratuita @(3) TDC @ (%) OODC
OODC, de 23% em 2020 para 11%, em 2021, chegando a 14% em 2022, dentro
do universo dos projetos licenciados com superacdao de CAb. Neste sentido, o
aumento de projetos licenciados com a superacao deve-se a outros instrumentos
como: Transferéncia do Direito de Construir (TDC) e/ou Outorga Gratuita do
Direito de Construir (ODC gratuita). A presenca da ODC gratuita aumenta de
2020 para 2021, passando de 54% para 77%, chegando a 80%, em 2022. J4 a
TDC diminui sua participacdo para a superagao de potencial construtivo na série
histérica, passando de 77% em 2020 para 25% em 2021 e 14,03% em 2022.

e Por meio da Contagem e porcentagem de projetos aprovados com uso da OODC)

Vale ressaltar que a soma dos projetos, por instrumento, pode ser maior que o
total de projetos com superagdo, ja que um mesmo projetos pode utilizar mais de
um instrumento para superagao potencial.

(%] Dutorga Gratuita, (%) TDC e %) 00DC

Numero de Projetos Aprovados com superagae de potencial

. - 145 |
< N ~ =g 0 S 0
Com relagdo aos recortes territoriais nas Zonas de Ocupacao Moderada e Zonas | TR .

de Ocupagdo Preferencial aconteceram o maior incremento da superacdo de
potencial construtivo, como também € marcante, nestes recortes, a presenca de

Ano

. e - . . . Grafico 06 - Contagem e porcentagem de projeto aprovados com superacdo de potencial
OODC. Ainda dentro dos recortes territoriais a superagdo € maior nas regionais construtivo por tipo e contagem de projetos aprovados com superacao de potencial construtivo

Centro Sul e Oeste, ja a compra de OODC ¢ mais pulverizada entre as regionais do CAD, por ano
de BH nos anos de 2020 e 2022, exce¢do para as regional Leste onde nao

aparece registros de uso de OODC.

Com relacdo as modalidades de licenciamento de edificagao a aprovacao inicial*
é a mais representativa na superagao de CAb.

*Ver sobre as modalidades de licenciamento nas Informagao Importante, pagina 5 deste boletim.



OPERACOES URBANAS

INFORMACAO IMPORTANTE

A Operacao Urbana Simplificada (OUS), sempre motivada por interesse publico, destina-se a viabilizar intervengdes tais como: tratamento
urbanistico de dreas publicas; abertura de vias ou melhorias no sistema vidrio; implantacao de programa habitacional de interesse social;
implantacdo de equipamentos publicos; recuperagao do patrimoénio cultural; prote¢cdo ambiental; reurbanizacao; amenizacao dos efeitos
negativos das ilhas de calor sobre a qualidade de vida; regularizacao de edificacdes e de usos; requalificacao de dreas publicas.

As Operag¢oes Urbanas Consorciadas (OUC) tém por objetivo promover alteracdes estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental em
areas estratégicas da cidade. A implementacdo deste instrumento ocorre sob a coordenacdo do Poder Executivo Municipal, com a
participacao dos proprietarios de imdveis, moradores, usudrios permanentes e investidores privados.

Para mais informagoes sobre estes instrumentos clique aqui.

Os indicadores analisados, neste boletim, permitem a caracterizacao dos instrumentos OUC e OUS, mas nao respondem diretamente as
questodes elencados no Plano Diretor e aqui destacados. As andlises sao construidas a partir da base de dados atual e que esta em constante
aperfeicoamento para qualificar o Monitoramento da Politica Urbana.



https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/operacoes-urbanas/simplificadas
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/operacoes-urbanas/consorciadas
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/operacoes-urbanas

(e As operacoes urbanas estdao gerando Outorga Onerosa do Direito de Construir?) Indicadores Estratégicos IN_UId07 e IN_UId08

(e por meio da das Opera¢des Urbanas Simplificadas (OUS) )

O grafico 7 mostra que houve um recorte temporal nas

aprovagoes das leis de OUS, nao havendo aprovacoes de leis Contagem do ndmero de leis especificas aprovadas para Operagdes Urbanas Simplificadas

especificas em 2017 e 2018. Constam em destaque 5 leis
o “ ‘ “ ‘. » — -

aprovadas para OUS, sendo que 3 sdo do uso nao residencial, 1
Ano que a lei entrou em vigor

residencial e 1 de uso misto.
Gréfico 07- Contagem do ntimero de leis regulatérias de Operagdes Urbanas Simplificadas por ano da
aprovacgao da lei.

Numera de OUS

Observacao: nos anos de 2021 e 2022 nao ha registros de OUS

O gréfico 8 revela que um nimero maior de OUS foram

. Contagem de solicitagao de OUS
solicitadas, com destaque para 2015, mas que, como demonstra " & & &
o . o a s I i i | B dor 00 mer &
o grafico 7, nem todas se transformam em Leis especificas para
a efetivagcao da operacdo. Ap6s 2015, o nimero de solicitagoes £
se torna estavel e apenas em 2018 houve aprovacao de um E :
L]
OuS. ]
=
E ¥ 4
£ 1 1 1
; i B i N ]
Ano de protocolo da solicitagao

Gréfico 08- Contagem do ntimero de solicitagdes de OUS por status da solicitacdo.

Observacao: nos anos de 2021 e 2022 ndo ha registros de OUS



(9 As operacoes urbanas estao gerando Outorga Onerosa do Direito de Construir?) Indicadores Estratégicos IN_UId09, IN_Uld10 e
@ por meio da das Operagdes Urbanas Consorciadas (OUQC); ) IN_Uld11

As dreas das OUCs, detalhadas no grafico 9, foram marcadas na Lei 11.181/19. A Lei também fixou que as restricées ao parcelamento, a ocupagdo e ao uso do solo,
relativas as areas de cada OUC, caso ndo sejam regulamentadas no intervalo de 2 anos ap6s a aprovacao da Lei, perdem o seu efeito regulador. As areas das trés
OUCs em analise, no grifico 9, nao foram regulamentadas e por isso, estdo sem as restricdes de parcelamento, ocupacdo e uso. O grafico 10 mostra a relacao

percentual entre as areas das OUCs, marcadas em Lei, e a area do municipio de BH. A OUC com maior area, Corredor Antonio Carlos/Pedro | e Eixo Leste/Oeste,
representa 9.75% da area do municipio.

Area das Operacoes Urbanas Consorciadas ativas im?)
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| E DO EIXO LESTE-OESTE
ouc

Gréfico 09 - Area das operagdes urbanas marcadas na Lei 11,181/19.

Porcentagem da area total da OUC regulamentada com relacao a area do municipio
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Grafico 10- Area das operacgdes urbanas marcadas na Lei 11.181/19.



organizado em 4 publicac¢oes distintas:

( Esta publicagao faz parte do trabalho de Monitoramento da Politica Urbana - Plano Diretor- Nova Agenda Urbana, que esta )

MONITORAMENTO

POLITICA URBANA

METODOLOGIA

Detalha a forma de
organizagao, objetivos,
cronograma de atendimento
seguindo diretrizes do Plano
Diretor e as dimensoes de
monitoramento.

PAINEIS INDICADORES

Painéis que estruturam a
divulgacao dos indicadores em
funcao de cada Dimensao do
Monitoramento.

Os indicadores respondem as
estratégias propostas no Plano
Diretor para a superagao dos
desafios urbanos e sao
estruturados em Dimensoes de
Monitoramento. A lista
completa dos indicadores ja
publicizados pode ser
consultada clicando aqui.

PAINEIS EXPLORATORIOS

Painéis para explorar e
interagir em funcdo de cada
demanda. Mapas e graficos
interativos permitem que o
dado seja filtrado em
funcao de diferentes
interesses.

2’ BOLETIM SEMESTRAL
TECNOLOGIA RESILIENTE
FONTE D ADS: LICENCIAMENTO BE EDIECACOES

BOLETIM

Documento periédico que
trata do monitoramento da
politica urbana por meio do
que esta previsto no Plano
Diretor a partir das
premissas da Nova Agenda
Urbana e dos Objetivos do
Desenvolvimento
Sustentavel 11 (ODS11).


https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/metodologia_monitoramento_politica_urbana_abr_2022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento#:~:text=expans%C3%B5es%20urbanas%20planejadas-,Trata%20do%20monitoramento%20da%20orienta%C3%A7%C3%A3o%20da%20pol%C3%ADtica%20urbana%20em%20prol,(IPTU)%20progressivo%20no%20tempo.
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento#:~:text=expans%C3%B5es%20urbanas%20planejadas-,Trata%20do%20monitoramento%20da%20orienta%C3%A7%C3%A3o%20da%20pol%C3%ADtica%20urbana%20em%20prol,(IPTU)%20progressivo%20no%20tempo.
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento

Equipe Responsavel

Secretaria Municipal de Politica Urbana
Jodo Antdnio Fleury Teixeira

Subsecretaria Municipal de Planejamento Urbano
José Julio Rodrigues Vieira
Pedro Maciel

Assessoria Técnica de Politica Urbana
Rosiele Fraga Nogueira da Matta

Diretoria de Monitoramento da Legislagao
Urbanistica
Guilherme Pereira de Vargas

Diretoria de Pesquisa e Analise Aplicada
Rafael Lemieszek Pinheiro

Equipe Urbanistico-Ambiental
Clara de Magalhaes Carvalho
Cristiano Uzeda Teixeira
Cyleno Reis Guimaraes
Fabiana Carmo de Vargas Vieira
Geruza Lustosa de Andrade Tibo
Guilherme Pereira de Vargas
Rafael Lemieszek Pinheiro
Rosiane Pereira de Jesus

Estagiarias
Leticia Ester Felicio Vieira da Cunha
Marina Nunes Malaco

Contato
Para registrar duvidas, criticas ou sugestdes acesse 0
formulario por meio deste link.

DMLU-SUPLAN/SMPU dmlu@pbh.gov.br
DIPA- SUPLAN/SMPU dipa@pbh.gov.br



http://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano
https://forms.gle/qSE2x6yuDZWPuQvK7

0123456789

Inter

Belleza
Brixton



http://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano

