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Do que se trata?

A Dimensao Espacos Pubicos Seguros, Inclusivos, Acessiveis e Verdes
monitora a orientacdo da politica urbana em prol da qualificacdo do
espaco plblico por meio dos instrumentos das gentilezas urbanas e da
arrecadacao da Outorga do Direito de Construir (ODC) para o fundo das
Centralidades.

A Dimensao é fundamentada nas diretrizes fixadas no Plano Diretor, Lei
11.181, no capitulo Il artigo 4°. Neste boletim os incisos do artigo foram
divididos em gentilezas urbanas e seus indicadores. Em destaque os
incisos: IV e VI do artigo 4°, os quais estao detalhados no Mapa de
Indicadores, figura 01, como desafios orientadores das estratégias fixadas
pelo Plano Diretor.

O que pretende responder?

* Os processos regulatérios orientam diretrizes para a qualificacdo do
espaco publico e areas publicas: EIV, EIA, OUS e Diretrizes de
Parcelamento do Solo?

* Gestdo das Outorga Onerosa no fundo de centralidades

¢ Gestdo da ODC gratuita devido a implantacdo de areas de fruicao
publica na cidade.

¢ Estao sendo ampliadas as rotas ciclovidrias na cidade?

* As solugdes projetuais de gentilezas urbanas estao sendo implantadas
nas edificagoes?

* As novas edificacdes de uso misto estdo adotando a implantacdo de
fachada ativa?

Nos Boletins estas questdes nao sao integralmente respondidas, pois sao
fragmentadas em fun¢do da discussao dos indicadores apresentados em
cada publicacao.

Como os indicadores sao estruturados?

O Monitoramento é organizado a partir dos desafios elencados no Plano
Diretor. Os desafios sao monitorados a partir de:

I. Indicadores estratégicos, que respondem diretamente aos instrumentos
elencados no Plano Diretor para a superagao dos desafios;

II. Indicadores cendrio, que apontam se a producdo do espaco urbano esta
respondendo ao ordenamento proposto. Os indicadores cendrio buscam
entender o comportamento e as tendéncias da produ¢ao do espaco urbano.

ESTRATEGICOS CENARIOS

Para atender a complexidade urbana, o monitoramento € vinculado a mais de

um tipo de andlise. Estas andlises buscam entender a producdo do espaco a

partir de diferentes perspectivas. A diferenca entre estas andlises pode ser

consultada na Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana. No caso

deste boletim, estd em destaque a Andlise Legal.

@eo

Andlise Legal A_néli/sg Anilise
Tributaria CMC#*

*Cadastro Municipal de Contribuintes



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_29092022.pdf
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Diretor. Lei 7.166/1996: 2010
Lei 2662/1976: Parcelamento, Ocupacio
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do Solo Monitoramento da
Monitoramento da Politica Urbana

Fevereiro- Lei 11.181/2019:
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Agosto- Entra em vigor a Fim das restricdes as  Fevereiro- Fim da regra
Lei 11.181/2019: Plano areas destinadas a de transicao da aplicacao
Diretor Operagoes Urbanas dos parametros

Consorciadas pelo Plano urbanisticos da Lei
Diretor 11.181/2019 3



LICENCIAMENTOS Ap6s a entrada em vigor da 2022
Lei 11.1818/19 até 2021

Projetos aprovados 3.950 1.992

Projetos com baixa de construcao 260 13

Projetos aprovados com presenc¢a de Outorga 150 183
Gratuita do Direito de Construir (ODC gratuita*) 5

Area aprovada com alvara de construcdo valido >
sem certiddo de baixa de constru¢ao* 3.600.105,64 m? 2.087.832,76 m

Area aprovada com certidio de baixa de
construcio* 594.370,11 m? 28.172,43m?

Area do projeto aprovado com presenca de Outorga
Gratuita do Direito de Construir (ODC gratuita)* 356.033,22 m? 607.017,42 m?
Observagao: Nos licenciamentos com licenca de baixa de construgdo estao vinculados os com licenca total ou parcial.

*S6 estao contemplados os projetos licenciados na Lei 11.181/19. Area do projeto aprovado total com presenca de gentileza urbana licenciada pela
Lei 11.181/19
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Figura 01-Mapa de Indicadores dimensao Espaco Ptblico, seguro, inclusivo, acessiveis e verdes (EP) - secdo 1

PLANO DIRETOR- LEI 11.181/19

ESTRATEGIAS INSTRUMENTOS

MONITORAMENTO DA POLITICA
URBANA

INDICADORES ESTRATEGICOS

Diretrizes de parcelamento do solo

Diretrizes emitidas_ IN_EPx00

definicdo de diretrizes para
_—» qualificacio de espaco piiblico e Diretrizes de licenciamento ambiental

dreas plblicas;

Diretrizes de licenciamento urbanistico

Diretrizes emitidas_ IN_EPx00

}—b Diretrizes emitidas_ IN_EPx00

Aplicacdo da Outorga Onerosa de Construir
(ODC) gratuita origindrias das solucies
estabelecimento de incentivos a projetuais de gentilezas urbanas: a. drea

» Solucdes projetuais de gentileza | permedvel no afastamento frontal, em terreno
urbana guando da implantacdo

- : " natural, vegetada e arboriza, b. drea permedvel
ou alteracdo de edificactes

em porcao coincidente com drea de vegetacdo
relevante e c. drea de fruicdo plblica

emprego de recursos provenientes

da outorga onerosa do direito de
construir - ODC - para a ——P[Fundo Centralidades

gualificacdo de centralidades;

Porcentagem Area Construida com presenca de Genfileza
Urbana IN_EPal1

Densidade drea construida com presenca de Gentileza
Urbana IN_EPa04

Percentual de Projetos com presenca de Gentileza Urbana
IN_EFa02

Percentual de Projetos com presenca de Gentileza Urbana por
tipo de gentileza IN_EPa06

Percentual de drea construida com presenca de gentileza
urbana por tipo de gentileza e tipo de uso IN_EP203

Percentual de drea construida com presenca de gentileza
urbana por tipo de gentileza IN_EPa07

Densidade de Area Construida com presenca de gentileza
urbana por tipo de gentileza IN_EPa05

Percentual do tipo de gentileza urbana presente na drea
construida com presenca de gentileza urbana por
ano IN_EPai0

Os indicadores em destaque estao contemplados neste boletim.

Os mapas de indicadores de todas as dimensdes do Monitoramento da Politica Urbana podem ser conhecido clicando aqui.

Observacido: ndo estio inseridos INDICADORES DE CENARIOS nesta dimenséo
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https://drive.google.com/drive/u/1/folders/1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP
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MAPA INDICADORES

Figura 02-Mapa de Indicadores dimensao Espaco Publico, seguro, inclusivo, acessiveis e verdes (EP) - secao 2
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¥ razio entre as ciclovias implantadas e as em projeto_ IN_EPx00

ciclovidrias e de pedestres;

I PLANO DIRETOR- LEI 11.181/19
' ' / MONITORAMENTO DA POLITICA @
: : URBANA 8
[ DESAFIOS ESTRATEGIAS INSTRUMENTOS - &3
] INDICADORES ESTRATEGICOS =
1 Densidade de Area Construida com presenca de gentileza E
1 o urbana por tipo IN_EPa05 o
s (V1 - implantar ruas e espagos piiblicos) g
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' e de qualidade, considerando a escala por meio da disponibilizagdo de I da o ) g :
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1 uso comercial possivel do nivel terreo E b
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L ; ) £l
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Os indicadores em destaque estao contemplados neste boletim.
Os mapas de indicadores de todas as dimensdes do Monitoramento da Politica Urbana podem ser conhecido clicando aqui.



https://drive.google.com/drive/u/1/folders/1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP

Metodologia Monitoramento da Politica Urbana

100m
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INFORMACAO IMPORTANTE

e Para responder as questdes, os dados, em geral, foram estruturados a partir de contagem de projetos, dreas (m2) utilizadas e
densidades. Os calculos de densidades sdo feitos a partir da distribuicdo em 1 hectare. A medida de 1 hectare sugere a drea de um
quarteirao dentro dos limites da Avenida do Contorno de Belo Horizonte.

e A drea Central para a andlise é destacada do grupo de Zoneamento o qual faz parte, grupo de Ocupac¢do Preferencial, devido a sua
grande representatividade no grupo. A Area Central estd inserida dentro do zoneamento OP-3;

o As centralidades sao agrupadas a partir de dois recortes territoriais: Centralidade Regional e Centralidade Local, conforme figuras 2 e 3
da Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana. Na andlise proposta, os dados das Centralidades Regionais e Locais quando

sobrepostos sao vinculados as Centralidades Regionais.
e O licenciamento de edificagdo, de forma geral, é divido em 3 modalidades: Levantamento, quando a edificacdo foi concluida antes de

Agosto de 2019; Aprovacao Inicial, para futuras edificacdes e Modificacao, para alteragao nas edificacdes existentes. Saiba mais no link

o A Certidao de Baixa de Constru¢ao, também conhecida como “Habite-se”, é o documento necessario para a legalizacao oficial de toda
edificacdo. Para o caso de término de obra, o documento comprova que a edificagdo foi construida conforme projeto aprovado e
legislacao vigente a época da aprovacado. Para o caso de regularizacao de edificacdo, a certidao atesta que a edificacdo existente atende
aos critérios da legislacao vigente ou da lei de regularizacdo, a depender da data de conclusao da construcao clandestina (informacao
extraida do seguinte link). Estdo incluidos na Andlise licenciamentos com baixa de construcao total ou parcial.


https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_29092022.pdf
https://docs.google.com/document/u/1/d/e/2PACX-1vRET6Ug0kkn6p5A6bpAhnRYECvrFIM_V_Xi3_r_x9IjKVCBnOyyvvqBQNMtd6gzb2uzJZBZ3VD0Uadn/pub
https://servicos.pbh.gov.br/servicos/i/5e5eab9de1bf5e706b18e438/5dc8470253fd6b5bbd99185f/servicos+comunicacao-de-termino-de-obra-baixa-de-construcao

INFORMACAO IMPORTANTE

As gentilezas urbanas sdo caracterizadas, na Lei 11.181/19, como alternativas de tratamento de espacos
de transicao entre a edificacdo e o logradouro publico ou as areas de uso ptblico, promovendo a
qualificacdo da paisagem urbana e estimulando a apropriacdo coletiva dessas dreas, de forma a tornd-las
mais apraziveis, seguras e inclusivas. As gentilezas urbanas geradoras de Outorga Gratuita do Direito de

Construir sao:

a) Area permedvel no afastamento frontal, em terreno natural, vegetada e arborizada,

b) Area permedvel em porcao do terreno coincidente com drea de vegetacao relevante, independente da
localizagdo no terreno,

c) Area de fruicdo publica - espago contiguo ao logradouro publico, destinado a ampliacao

de dreas verdes e a formacao de faixas, largos e pracas para convivio coletivo (PBH, 2020)

Para saber mais sobre os conceitos e aplicacdio ODC gratuita acesse o ebook ocupacao

OUTORGA GRATUITA DO DIREITO DE CONSTRUIR

: Areas nao computadas para
calculo de area liquida

Qutorga gratuita para
solugoes projetuais de
gentileza urbana

PBH/SMPU, 2020

@

A area liquida edificada/construida de uma
edificacao € igual a area total edificada menos os
acrescimos concedidos e areas nao computadas

nos beneficios urbanisticos.

PBH/SMPU, 2020

PBH/SMPU, E-book Plano Diretor de BH Entenda os principais pontos, 2020. Disponivel em: https:/prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-

urbana/2020/e-book_ocupacao_versao-completa.pdf


https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2020/e-book_ocupacao_modulo02.pdf

@ As estratégias de gentileza urbanas estao sendo incorporadas no licenciamento de edificacoes? )

@ Por meio da presenca de Gentileza Urbana nos licenciamentos )

Indicadores Estratégicos IN_EPao01, IN_EPao2 e

Area Construida C'?;';i:,didi
2020 Uty

2020

Projetos
2020

IN_EPa04

182%%*

Area Construida Densidade

: Projetos
5021 Construtiva

2021

Area Construida C?)?;i:rdidi
2022 utiv

2022

Projetos
2022

Tabela 01- Densidade construtiva, porcentagem da drea construida e de projetos com
presenca de solugdo projetual de gentileza urbana que originaram ODC gratuita, por ano
aprovacao do projeto em Belo Horizonte.

*taxa de crescimento

Os dados apresentados nestes indicadores mostram o comportamento da presenca das solugdes projetuais de gentileza urbana geradores de ODC gratuita em
2020, 2021 e 2022 com relacdo ao universo de todas as aprovagdes no mesmo periodo de andlise. Os dados tratam da drea de todo o projeto com presenca de
ODC gratuita e nao apenas da drea consumida para a gentila urbana. A porcentagem de area construida de 2020 para 2021 teve taxa de crescimento de 522%,
enquanto a densidade construtiva de 182% e da participagcao em projetos de 200%. No ano de 2022 o indicador de drea construida teve um acréscimo de 123%, a
densidade teve um incremento de 130,00%, enquanto a taxa de crescimento de projetos neste mesmo ano foi de 42%, com relacdo ao ano anterior. As taxas de
crescimento mostram que houve uma desaceleracao em todos os trés indicadores de 2021 para 2022 se comparado com o intervalo de 2020 para 2021, mesmo
estando os indicadores com incremento em seus valores. Importante enfatizar que trata-se de uma politica recente e segundo os indicadores, a ODC gratuita por
meio das solugdes projetuais de gentileza urbana estao sendo incorporadas aos licenciamentos urbanisticos.




@ As estratégias de gentileza urbanas estao sendo incorporadas no licenciamento de edificages? )

Indicadores Estratégicos IN_EPa05

A densidade construtiva analisada no gréfico 1, ¢ calculada levando em

ConSidera(_;jO a él’ea de tOdO (0] projeto que incorporou Solugﬁo projetual de Densidade de Area Conslruida com presenca de Genlileza Urbana por lipe de genlileza e per ano de

aprovagao

@ Por meio da densidade de area construida por tipo de gentileza urbana)

gentileza urbana. Em 2020, o grifico mostra que a solucdo projetual de

Gentileza Urbana @ Afastamento Frontal @Fruicio @Vegetacdo Relevante

area permedvel no afastamento frontal em terreno natural, vegetada e 19.48

arborizada foi a mais utilizada, seguida pela drea de_fruicao publica e a drea 18

permedvel em porcdo do terreno coincidente com drea de vegetacdo T 1
relevante ndo aparece nos licenciamentos deste ano.

Em 2021, acontece um incremento do uso da solu¢do drea permedvel no

afastamento frontal em terreno natural com relagdio ao ano anterior,
seguindo ainda pela drea de fruicdo publica e a drea permedvel em por¢ao
do terreno coincidente com drea de vegetacdo relevante aparece ainda sem
muita expressividade. Ja em 2022, percebe-se que os tipos de gentileza

n Erg F Ko Biblicg & Yams] 6 imEih
Lo Frenlal, Fruigha Faklica @ Vegelagio i a

urbana implementadas ainda sdo o afastamento frontal e a fruicdo publica,

Alaglame

representando aumento de 129% e 202%, respectivamente; enquanto a e
densidade de vegetacado relevante ndo houve drea construida nesse ano. .

2020 2021 022

ana

Com relacdo aos recortes territoriais, a solucio projetual area permeavel no
§ ’ . ¢ _p ) p, Grdfico 1 - Densidade construtiva com presenca de ODC gratuita por tipo de solu¢do projetual de

afastamento frontal em terreno natural é mais presente na Area central, gentileza urbana por ano da aprovagao de projeto.

com densidade de 27m2/ha em 2020, 79,17m?/ha em 2021 e 255,25m?2/ha

em 2022, representando incremento de 222% no dltimo ano. A drea de

.~ . . - . Total da série histdrica
fruicao foi mais presente, em 2020, na Zona de Ocupacdo Preferencial, } . . .
. . ) Densidade Area Acumulado da densidade de projetos aprovados
com densidade de 10,26m2/ha e no ano de 2021 foi na Centralidade ) ~ . .
Construida com com a presenca de solucao projetual de gentileza
. 5 .
Regional com 38,60m2/ha. Em 2022, continuou a ter destaque no mesmo Guties Criia urbana que originaram ODC gratuita, no perfodo de
recorte territorial, com 138,65m2/ha, incremento de 262% com relacdo ao 2020 2 2022
. <~ 2 2 ~ I 6.6 :
ano anterior. A solu¢do drea permedvel em por¢do do terreno coincidente 36,67 mzna

com drea de vegetacdo relevante é presente somente em 2021 na Zona de
Especial Interesse Social.




Q As estratégias de gentileza urbanas estao sendo incorporadas no licenciamento de edificagdes?

Indicadores Estratégicos IN_EPa03 e IN_EPa07

A solucdo de fruicio piblica teve um aumento menor na presenca nos projetos
aprovados, tendo mais destaque no uso misto nos anos de 2021 e 2022, com
incremento do valor de 11,60% de area construida para 31,18%. A solucdo de drea

G Por meio da porcentagem de drea construida por tipo de gentileza urbana

A porcentagem de drea construida, nesta andlise, é calculada levando em consideracao a
area de todo o projeto que incorporou solucdo projetual de gentileza urbana, ou seja,
nao leva em consideragao apenas a area destinada para a prépria solucao projetual. Em
2020, a solugdo projetual que consumiu a maior drea construida foi a de afastamento
frontal em terreno natural, vegetada e arborizada, como demonstra o grafico 2, sendo a

permedvel em porcao do terreno coincidente com drea permedvel em por¢cao do
terreno coincidente com drea de vegetacdo relevante ainda com drea pouca

predominancia do uso residencial, 1,76% de area construida com relacdo a toda a area significativa, foi aplicada no uso residencial em 2021.

aprovada no municipio, grafico 3. Esta solu¢cdo se destaca com um incremento para
11,31% em 2021 e 17,36% em 2022, sendo que nestes dois casos, o uso misto foi o que E crescente a adogdo das duas solugdes mais adotadas, sobretudo no uso misto. Ja a

mais aplicou esta solugdo projetual. solucdo de drea permedvel em por¢ao do terreno coincidente com drea permedvel

em porc¢do do terreno coincidente com area de vegetacdo relevante, ainda apareceu
de forma pontual na série analisada.

Porcentagem de area construida por tipo de Gentileza Urbana no ano da aprovagao Porcentagem de Area construida por tipos de Gentileza Urbana e tipo de uso no ano de aprovagio
Gentileza Urbana @ Afastamento Frontal @ Fruicdo Piblica @Vegetagao Relevante Gentileza Urbana @ Afastamento Fronta Fruicdo Pablica @Vec 30 Relevar
17,36% 40,74%
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Grafico 2- Porcentagem de drea construida com a presenca de gentileza urbana por tipo de
solucdo por ano da aprovagdo do projeto.

Grafico 3- Porcentagem de drea construida com a presenca de gentileza urbana por tipo de solu¢ao
por ano da aprovacao do projeto.
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@ As estratégias de gentileza urbanas estao sendo incorporadas no licenciamento de edificagdes?

(G Por meio da porcentagem de drea construida por tipo de gentileza urbana

No grafico 4 é distribuida a presenca de gentileza urbana entre suas
possibilidades, sendo que em 2020 a preferéncia foi pela ado¢ao da area
de fruicdo publica. J4 em 2021 e 2022, a adocdo da solucdo de area
permedvel no afastamento frontal em terreno natural sobrepde as areas

de fruicdo publica e em 2022 houve uma pequena queda na primeira
solucao.

Porcentagem de Area Construida com presenga de Gentileza Urbana por tipo de gentileza no ano da
aprovacao

Gentileza Urbana @ Afastamento Frontal @ Fruigio Plblica ®Vegetacso Relevante

Afastamento Frontal Fruicio Pablica e Vegetacao (%)

Ang

Gréfico 4- Porcentagem de drea construida com ODC gratuita a partir dos tipos de gentilezas
urbanas

Indicadores Estratégicos IN_EPa10

Total da

Série Historica

4,36%

Total da
Série Historica

22,10 mil

Porcentagem de drea
construida aprovada com a
presenca de solugao
projetual de gentileza
urbana originando ODC
gratuita com relacdo a
area toda aprovada entre
2020 e 2022.

Total da area construida
com a presenca de
solucdo projetual de
gentileza urbana
originando ODC gratuita,
em Belo Horizonte entre
2020 e 2022.




@ As estratégias de gentileza urbanas estido sendo incorporadas no licenciamento de edificages? )

Indicadores Estratégicos IN_EPa06
O gréfico 5 mostra que o maior o percentual de projetos com solucao

projetual de gentileza urbana foi a solugdo de afastamento frontal em

terreno naturaL Vegetada e arborizada e em Seguida a SOlU(;ﬁO de fruigéo Percentual de Projetos com presenga de Gentileza Urbana por tipo de gentileza no ano da aprovagao

Gentileza Urbana @ Afastament ront ®Vegetas

@ Por meio da porcentagem de projetos por tipo de gentileza urbana)

publica, em 2020. Em 2021, aconteceu um incremento de 260% com

853%

relacdo ao ano anterior na solu¢do de afastamento frontal em terreno
natural, vegetada e arborizada enquanto o incremento na solu¢ao de
fruicao publica foi menor, 75%. No ano de 2021 apareceu ainda com 8
muito expressivo em relacdo ao ano de 2021, de 41,70% na solucdo de
1,51%
0,07%

com drea de vegetacdo relevante. Ja em 2022, houve um aumento nao

baixa repercussao a solu¢ao projetual de por¢cao do terreno coincidente
afastamento frontal em terreno natural, vegetada e arborizada e a
solucdo de area de fruicdo publica fica estavel com baixo incremento.

Com relagdo ao recorte territorial, em 2020, a solu¢ao projetual
afastamento frontal em terreno natural, vegetada e arborizada foi mais

Afastaments Frontal Fruicio Pablica e Vegetagio (%)

65,02%
1,67%
1,00%

representativa na Centralidade Regional, enquanto em 2021, apareceu ) 057%
em dois recortes territoriais com representatividade com valores
proximos, com 8,84% na Zona de Ocupacdo Preferencial e 8,20% na
Area Central. Em 2022, esta solucio se destaca na Area central com ggfft‘i;‘;i.'ei‘;’,ﬁg};;‘;‘0‘32,ﬁ’g"ggt;’;fo"vf:ggop[ﬁf;?gj‘efgS"'”?ﬁ" projetual de gentileza urbana
21,43% e a fruicdo pdblica com 12,05% na Centralidade Regional. A
solucdo projetual de porcdo do terreno coincidente com drea de

vegetacdo relevante apareceu no recorte territorial de Zona de Especial
Interesse Social apenas no ano de 2021.




Os dados analisados tratam de regulagdes recentes, a Lei 11.181/19 que regula o uso destas solucoes foi aprovada em 2019 e entrou em vigor em fevereiro de 2020,
com isso, o monitoramento parte dos primeiros licenciamentos que incorporam as solugdes de gentileza urbana, dentro do conceito da Lei atual. Vale ressaltar que
anteriormente a Lei 11.181/19 ja existia a tnica forma de operacionalizar a ODC gratuita por meio da drea do afastamento frontal em terreno natural, vegetada e

arborizada, mas ndo esta contemplada nesta andlise.

A andlise conjunta dos indicadores analisados revela que as solu¢des de gentileza urbana tiveram um incremento de 2020 para 2021 e em todos os tipos de gentileza
geradores de ODC gratuita. Os trés parametros analisados: densidade construtiva, percentual de projetos aprovados e percentual de drea de projetos aprovados com

presenca de gentileza urbana apontam que a solu¢do projetual da drea do afastamento frontal em terreno natural, vegetada e arborizada foi a com maior
expressividade em 2021, com taxas de crescimento maiores do que as da solucao de area de fruicao publica. Ja do ano 2021 para o ano 2022 a drea de fruicdo publica
teve maior participacdo, principalmete quanto a densidade de drea construida e percentual de drea construida, revelando que o numero de projetos nao aumentou
significativamente e sim a drea contruida de cada projeto.

Taxa de crescimento (2020-2021) area do afastamento Taxa de crescimento de 2020
frontal em terreno natural, vegetada e arborizada -2021 &rea de fruicdo publica
Densidade de Area Construida com presenca de
. . o presens 280% 106%
gentileza urbana por tipo de gentileza IN_EPa05
Percentual d(? Projetos c'om presenca de Gentileza 260% 75%
Urbana por tipo de gentileza IN_EPa06
Perc?ntual de drea con?strufda corT1 presenca de 300% 150%
gentileza urbana por tipo de gentileza IN_EPa07

Tabela 01- Taxa de crescimento de 2020 para 2021 considerando dados licenciamentos aprovados com presenca de gentilezas urbanas por tipo de gentileza, por ano da aprovagao

Taxa de crescimento (2021-2022) area do afastamento Taxa de crescimento de 2021
frontal em terreno natural, vegetada e arborizada -2022 drea de fruicdo publica

gentileza urbana por tipo de gentileza IN_EPa07

Densidade de Area Construida com presenca de 0
gentileza urbana por tipo de gentileza IN_EPa05 129% 202%
Percentual de Projetos com presenca de Gentileza 1% 50%
Urbana por tipo de gentileza IN_EPa06 417
53% 103% )

( Percentual de area construida com presenca de

Tabela 01- Taxa de crescimento de 2021 para 2022 considerando dados licenciamentos aprovados com presenca de gentilezas urbanas por tipo de gentileza, por ano da aprovagao q



= —— === Beneficio Urbanistica:

INFORMACAO IMPORTANTE

A Fachada ativa é um beneficio urbanistico que a partir de seu uso, sob determinadas condi¢oes, possibilita o ganho de um andar térreo nao
computado como drea liquida na composicao do Coeficiente de Aproveitamento (CA).

As fachadas Ativas sdo as por¢des das fachadas com permeabilidade visual, que permitem interacio entre o pavimento térreo das
edificacdes e os espacos ptblicos adjacentes - calcadas e Areas de Fruicao Publica. As Fachadas Ativas promovem visibilidade as atividades
ndo residenciais e contribuem para a vitalidade do logradouro, aumentando a seguranca e a interface entre os espacos. Em Belo Horizonte,
onde o lazer muitas vezes se da nos passeios e largos, as Fachadas Ativas adquirem um valor também cultural e identitario.

O conceito e a legislacao que regulam a fachada ativa foram extraidos do ebook complementar Fachada Ativa, disponivel no no seguinte

link.
PBH/SMPU, 2022

PBH/SMPU, E-book ilustrativo Fachada Ativa 2022. Disponivel em: https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/e-book-fachada-
ativa_0.pdf



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/e-book-fachada-ativa_0.pdf

@ As estratégias de beneficio urbanistico estao sendo incorporadas no licenciamento de edificagdes? )

(o Por meio da densidade de area construida com a presenca de fachada ativa)

Em todo zoneamento observou que houve um aumento do nimero de projetos
aprovados com presenca de fachada ativa. A tabela 3 mostra os zoneamentos com o
beneficio urbanistico da fachada ativa que teve maior nimero de projetos aprovados
entre 2020 e 2022. No ano de 2020, foi a Centralidade Regional o recorte territorial com
maior presenca da fachada ativa, permanecendo em destaque em 2021, no entanto, o
recorte com maior presenca em 2021 foi a Area Central, seguido da Zona de Ocupagao
Preferencial. No ano de 2022 com 20,00% a Area Central se ressalta dos outros recortes
territoriais.

Recorte territorial 2020 2021 2022 % Crescimento
Area central 0,60% 6,56% 20,00% 3.233%
Centralidade Regional 5,36% 6,35% 9,64% 80%
%?Qfaeiengflumm 027%  2.58% 6.57% 1.542%
e e 040%  238%  2,98% 1.003%
Centralidade Local 071%  1,96% 9,64% 80%

* Projetos sem certiddo de baixa de construgao.

Tabela 03- Porcentagem de projetos* com presenca de fachada ativa de 2020, 2021 a 2022
por recorte territorial por ano da aprovacao

A tabela 04 mostra que a ado¢do da fachada ativa no periodo analisado esta
crescendo em termos de densidade construtiva como também em nimero de
projetos aprovados com o seu uso, com destaque para 0s maiores incrementos
de 2020 para 2021, do que 2021 para 2022.

Densidade
Construtiva
2020

Densidade
Construtiva

Densidade
Construtiva

Projetos
2020

Indicadores Estratégicos IN_EPa08 e IN_EPa011

Com relagdo aos usos a presenca da fachada ativa em 2020 foi mais significativo no uso
nao residencial, representando 2,41% dos projetos aprovados com este uso € o uso
misto representando 1,35%. Em 2021 foi no uso misto, representando 19,53% dos
projetos aprovados com este uso, ao passo que no mesmo ano os de uso ndo residencial
representam 5,71%. No ano de 2022 o uso misto teve destaque com o valor de 36,14%,
ndo residencial ainda houve aumento de utilizagdo da fachada ativa representando
8,75% e a novidade € 0,07% residencial optaram por esse dipo de beneficio.

GECANLIQEM S DRSS POF lipsd oo FRchads Alivh o tpS dé B0 B kD e aprowadhs
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Total da

Série Historica

Projetos Projetos
2021 2022

149

Contagem de projetos

aprovados com

Tabela 04-Densidade Construtiva e Porcentagem de Projetos com a presenca de fachada ativa, por ano aprovagao do projeto aprovado

*taxa de crescimento com relagcao ao ano anterior

presenca de fachada
ativa nos anos 2020,
2021 e 2022.




organizado em 4 publicac¢oes distintas:

( Esta publicagao faz parte do trabalho de Monitoramento da Politica Urbana - Plano Diretor- Nova Agenda Urbana, que esta )

MONITORAMENTO

POLITICA URBANA

METODOLOGIA

Detalha a forma de
organizagao, objetivos,
cronograma de atendimento
seguindo diretrizes do Plano
Diretor e as dimensoes de
monitoramento.

PAINEIS INDICADORES

Painéis que estruturam a
divulgacao dos indicadores em
funcao de cada Dimensao do
Monitoramento.

Os indicadores respondem as
estratégias propostas no Plano
Diretor para a superagao dos
desafios urbanos e sao
estruturados em Dimensoes de
Monitoramento. A lista
completa dos indicadores ja
publicizados pode ser
consultada clicando aqui.

PAINEIS EXPLORATORIOS

Painéis para explorar e
interagir em funcdo de cada
demanda. Mapas e graficos
interativos permitem que o
dado seja filtrado em
funcao de diferentes
interesses.

2’ BOLETIM SEMESTRAL
TECNOLOGIA RESILIENTE
FONTE D ADS: LICENCIAMENTO BE EDIECACOES

BOLETIM

Documento periédico que
trata do monitoramento da
politica urbana por meio do
que esta previsto no Plano
Diretor a partir das
premissas da Nova Agenda
Urbana e dos Objetivos do
Desenvolvimento
Sustentavel 11 (ODS11).


https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/metodologia_monitoramento_politica_urbana_abr_2022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento#:~:text=expans%C3%B5es%20urbanas%20planejadas-,Trata%20do%20monitoramento%20da%20orienta%C3%A7%C3%A3o%20da%20pol%C3%ADtica%20urbana%20em%20prol,(IPTU)%20progressivo%20no%20tempo.
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento#:~:text=expans%C3%B5es%20urbanas%20planejadas-,Trata%20do%20monitoramento%20da%20orienta%C3%A7%C3%A3o%20da%20pol%C3%ADtica%20urbana%20em%20prol,(IPTU)%20progressivo%20no%20tempo.
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento

Equipe Responsavel

Secretaria Municipal de Politica Urbana
Jodo Antdnio Fleury Teixeira

Subsecretaria Municipal de Planejamento Urbano
José Julio Rodrigues Vieira
Pedro Maciel

Assessoria Técnica de Politica Urbana
Rosiele Fraga Nogueira da Matta

Diretoria de Monitoramento da Legislagao
Urbanistica
Guilherme Pereira de Vargas

Diretoria de Pesquisa e Analise Aplicada
Rafael Lemieszek Pinheiro

Equipe Urbanistico-Ambiental
Cristiano Uzeda Teixeira
Cyleno Reis Guimaraes
Fabiana Carmo de Vargas Vieira
Geruza Lustosa de Andrade Tibo
Guilherme Pereira de Vargas
Rafael Lemieszek Pinheiro
Rosiane Pereira de Jesus

Estagiarias
Leticia Ester Felicio Vieira da Cunha
Marina Nunes Malaco

Contato
Para duvidas, criticas ou sugestdes acesse 0
formulario por meio deste link.

DMLU-SUPLAN/SMPU dmlu@pbh.gov.br
DIPA- SUPLAN/SMPU dipa@pbh.gov.br



http://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano
https://forms.gle/qSE2x6yuDZWPuQvK7

0123456789
Brixton

Belleza



http://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano

