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Do que se trata?

A Dimensao Vazios Urbanos e Expansdes Planejadas trata da orientagao
da politica urbana em prol da prevencao e desestimulo a producao de
vazios urbanos por meio dos instrumentos do Parcelamento da
Edificacao e da Utilizagdao Compulsérios (PEUC) e do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) progressivo no tempo.

A Dimensao é fundamentada nas diretrizes fixadas no Plano Diretor, Lei
11.181, no capitulo Il artigo 4°. Os incisos do artigo foram divididos nas
Dimensdes do Monitoramento para responder aos temas urbanos e a
relacdo dos indicadores. Nesta dimensao estd em destaque o inciso Il do
artigo 4°, o qual estd detalhado no Mapa de Indicadores (figura 01)
pagina seguinte, como desafios orientadores das estratégias fixadas pelo
Plano Diretor.

O que pretende responder?

* O instrumento do PEUC estd orientando a ocupacdo de vazios
urbanos?

¢ O instrumento do IPTU progressivo no tempo esta orientando a
ocupagao de vazios urbanos?

Neste Boletim estas questdes ndo sdo integralmente respondidas, pois
sao fragmentadas em funcao da discussao dos indicadores apresentados
em cada publicacao. Neste Boletim, a Dimensao € investigada a partir de
indicadores de cendrios, conforme segue detalhado ao lado. Os
indicadores estratégicos serdao monitorados a partir da aplicacio da
politica de Parcelamento da Edificagdo e da Utilizagio Compulsérios
(PEUQ).

Como os indicadores sao estruturados?

O Monitoramento é organizado a partir dos desafios elencados no Plano
Diretor. Os desafios sdo monitorados a partir de:

|. Indicadores estratégicos, que respondem diretamente aos instrumentos
elencados no Plano Diretor para a superagao dos desafios;

[I. Indicadores cendrio, que apontam se a producao do espago urbano esta
respondendo ao ordenamento proposto. Os indicadores cendrio buscam
entender o comportamento e as tendéncias da produ¢ao do espaco urbano.
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ESTRATEGICOS CENARIDS

No caso deste Boletim, os indicadores em foco sao os estratégicos.

Para atender a complexidade urbana, o monitoramento é vinculado a mais de
um tipo de andlise. Estas andlises buscam entender a producao do espaco a
partir de diferentes abordagens. A diferenca entre estas andlises pode ser
consultada na . No caso
deste boletim, esta em destaque a Analise Legal.

Anadlise Legal Analise Anadlise

Tributaria CMC*
2
*Cadastro Municipal de Contribuintes


https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
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Mapa Indicadores

PLANO DIRETOR- LEI 11.181/19

DESAFIOS ESTRATEGIAS

Quantidade de projetos licenciados com CA praticado
inferior ao CA Minimo previsto na Lei 11.181 de 2019, por
ano da baixa de construgao IN_VZa01

Percentual de projetos licenciados com CA praticado inferior ao
CA Minimo previsto na Lei 11.181/2019, por ano da baixa de
construgao IN_VZa02

Area dos projetos licenciados com baixa de construgde com
CA praticado inferior a0 CA minimo previsto na Lei 11.181 de
2019, por ano da baixa de construgao IN_VZa03

Area dos lotes com projetos licenciados com CA praticado
inferior ao CA minimo previsto na Lei 11.181/2019, por
ano da baixa de construgiio IN_VZa04

Razdo da drea liquida licenciada com baixa de construgio em
lotes com previsdo de CA minimo na Lei 11.181/2019,
pela drea correspondente ao CA minimo IN_VZa05

Razdo da area liquida licenciada com baixa de construgdo em
lotes com CA praticado inferior ao CA minimo previsto na Lei
11.181/2019, pela drea correspondente ao CA

minima IN_VZa06

implementacdo dos instrumentos
II1 - promover estratégias de do parcelamento, da edificacio e
ocupacao de vazios urbanos ou de da utilizagdo compulsérios;
expansdes urbanas planejadas,
conforme o caso, para desencadear
economias de escala e de
aglomeragdo, aumentar a eficiéncia implementacéo do Imposto
dos recursos, a resiliéncia urbana e a Predial e Territorial Urbano - instrumento de IPTU progressivo no tempo
sustentabilidade ambiental, por meio IPTU - progressivo no tempa;
de:

instrumentos do parcelamento, da edificacdo e da
utilizagdo compulsérios

|e6a7 asijeuy

Observacio: ndo estio inseridos INDICADORES ESTRATEGICOS nesta dimensio

Area do lote territorial tributade por ano IN_VZb07

Quantidade de unidades territoriais tributadas por
ano IN_VZb0DB

Mumero de lotes tributados com CA Praticado Inferior ao CA
Minimo definido pela Lei 11.181/2019 por ano IN_VZb09

Numero de unidades em lotes tributados com CA Praticado
Inferior ao CA Minimo definido pela Lei 11.181/2019 por
ano IN_VZb10

Razdo da area liquida tributada em lotes com CA praticado
inferior a0 CA minimo previsto na Lei 11.181/2019, pela drea
correspondente ao CA minimo  IN_VZbXX
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Vazios Urbanos e Expansodes urbanas planejadas

Nimero de lotes tributados com apenas atividade de
estacionamento (CMC) no zoneamento Ocupagio Preferendal
3(OP-3) IN_WZell

Nimero de lotes tributados com atividade de estacionaments =
juntamente com outras atividades (CMC) no zoneamento
Ocupacdo Preferencial 3 (OP-3) IN_VZcl12

Figura 01-Mapa de Indicadores dimensio Vazios e Expansées Urbanas Planejadas

Os mapas de indicadores de todas as dimensdes do Monitoramento da Politica Urbana podem ser conhecido



https://drive.google.com/drive/folders/1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP?usp=share_linkhttps%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Fdrive%2Ffolders%2F1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP%3Fusp%3Dshare_link

METODOLOGIA - MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA

INFORMACAO IMPORTANTE

A drea Central para a andlise é destacada do grupo de Zoneamento o qual faz parte, grupo de Ocupacgao Preferencial devido a sua
grande representatividade no grupo. A Area Central est4 inserida dentro do zoneamento OP-3. Os grupos de zoneamento usados como
recortes territoriais podem ser conhecidos na figura 1 da

As centralidades sao agrupadas a partir de dois recortes territoriais: Centralidade Regional e Centralidade Local, conforme figuras 2 e 3
da . Na andlise proposta, os dados das Centralidades Regionais e Locais quando
sobrepostos sao vinculados as Centralidades Regionais.

Os dados apresentados de projetos, neste boletim, quando mencionados que possuem baixa de construcao, tratam da Certidao de Baixa
de Constru¢ao, também conhecida como “Habite-se”. Este documento é necessdrio para a legalizacao oficial de toda edificagao.
(informagao extraida do seguinte /'111). Estao incluidos nesta andlise licenciamentos com baixa de construgao total ou parcial.

Para os cdlculos e andlises deste boletim, foram consideradas apenas os lotes em area em que ha a previsio de Coeficiente de
Aproveitamento Minimo, conforme fixado no Anexo Xll da Lei 11.181/19.

Os dados monitorados sao o retrato da aplicacdo da legislacao urbanistica, programas e projetos, a partir de 01/01/2015 (modelo de
Analise legal, conforme Metodologia do Monitoramento), ndo considerando os projetos que foram migrados para o sistema apods este
recorte. Isso quer dizer que apenas o que ocorreu apoés esta data estd contemplado nas anadlises deste painel.

A andlise esta estruturada conforme zoneamento e outras demarcagdes territoriais fixados no artigo 89 da Lei 11.181/19, mesmo em
projetos aprovados antes da vigéncia desta Lei. Este recorte é fundamentado pelo marco legal que instituiu a necessidade do
monitoramento. Com isso, registros anteriores a Lei 11.181/19 entrar em vigor, estao atualizados em conformidade com parametros
de liecenciamentos urbanisticos atuais.

A andlise tributdria revela o retrato de indices cadastrados no recorte temporal definido, sendo que acréscimos podem responder a novas
insercoes na base de dados, ndo necessariamente representando alteracao na produgao do espago urbano.

Para o célculo da drea liquida das edificagdes da base tributada, foi utilizada a férmula: drea construida tributada/ 1,7= drea liquida
tributada. Chegou-se a esta férmula a partir de pesquisas acerca do padrao apresentado pelos projetos licenciados, que indicam esta
correspondéncia entre drea construida e area liquida.


https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://servicos.pbh.gov.br/servicos/i/5e5eab9de1bf5e706b18e438/5dc8470253fd6b5bbd99185f/servicos+comunicacao-de-termino-de-obra-baixa-de-construcao

Observacao:

*Estao computados nesta andlise os lotes que estao vinculados a indices territoriais apenas, excluindo aqueles que possuem tipo de ocupagao territorial associada ao tipo residencial e/ou nao

residencial.

Unidades territoriais tributadas*

Area territorial tributada

Area construida tributada com Coeficiente de
Aproveitamento (CA) praticado inferior ao CA minimo
estipulado pela Lei 11.181/19**

Unidades com area construida tributada com Coeficiente
de Aproveitamento (CA) praticado inferior ao CA minimo
estipulado pela Lei 11.181/19**

Area dos terrenos com drea construida tributada com
Coeficiente de Aproveitamento (CA) praticado inferior ao
CA minimo estipulado pela Lei 11.181/19**

Somatéria dos projetos licenciados com Coeficiente de
Aproveitamento (CA) praticado inferior ao CA minimo
estipulado pela Lei 11.181/19**

Area liquida com Coeficiente de Aproveitamento
(CA) praticado inferior ao CA minimo estipulado pela
Lei 11.181/19**

Area dos terrenos com a presenca de licenciamento com
Coeficiente de Aproveitamento (CA) praticado inferior
ao CA Minimo estipulado pela Lei 11.181/19**

01/01/2015 a 31/12/2022- Série historica

25.783

43.372.899,38 m?

975.127,89 m?

826

34.846.042,58 m?

10

492.924,13 m?

4.972.886,11 m?

**Somatoria da area tributada inferior ao CA minimo nos recortes territoriais em que a Lei 11.181/19 fixa como parametro urbanistico o CA minimo.



Parcelamento da Edificagdo e da Utilizagao Compulsérios

INFORMACAO IMPORTANTE

e A Lei 11.18/19 em ser artigo 40 diz que a o Executivo poderd determinar o Parcelamento, a Edificacao ou a Utilizacgdo Compulsoérios
(PEUC) do solo urbano nao parcelado, nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, observadas a capacidade de suporte e as diretrizes
da politica urbana das diferentes porcdes do territério municipal, visando ao cumprimento da funcdo social. A Lei também caracteriza os
imoéveis sujeitos ao PEUC e a a sua territorializagao, sendo estes definidos no artigo 41:

Art. 41 - Para efeito do disposto neste titulo, considera-se imével subutilizado:

| - aquele cuja area total construida seja inferior a multiplicacao da drea do terreno pelo CAmin;

Il - aquele inserido em area de Ocupagao Preferencial 3 - OP-3 - que, utilizado como estacionamento de veiculos, ndo atenda a, pelo menos,
uma das seguintes condicdes:

a) esteja associado a uma ou mais atividades com drea utilizada igual ou superior aquela ocupada pela atividade de estacionamento;

b) ocorra em edificio-garagem com utilizacao de, no minimo, o potencial construtivo dado pela multiplicacdo do CAbas pela drea do terreno.

§ 1° - Nao se considera subutilizado o terreno que abrigue uso nao residencial com area liquida edificada inferior ao definido no inciso | do
caput deste artigo, desde que a area nao ocupada do terreno seja destinada ao exercicio da atividade, ressalvado o disposto no inciso Il do

caput deste artigo

e Os indicadores analisados neste Boletim tratam do cendrio, no recorte temporal e territorial tratado, dos imdveis urbanos nao
parcelados, ndo edificados, subutilizado ou ndo utilizados. Os indicadores estratégicos ndo sao abordados, neste boletim, por nio ter
estratégias aplicadas dentro da temdtica desta Dimensao.




Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin)

INFORMACAO IMPORTANTE

Potencial
O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é um importante instrumento estratégico para X @ — . Construtivo

orientar o adensamento construtivo. O monitoramento do CA praticado permite

entender a resposta a este direcionamento construtivo na producao do espaco urbano. O ‘#”E“ do
errenc

CA ¢é o indice pelo qual ao se multiplicar pela drea do terreno, define o seu Potencial

Construtivo.  Neste boletim, € tratado o Coeficiente de Aproveitamento minimo T

(CAmin). O CAmin é um parametro urbanistico definido pela Lei 11.181/19 para
determinados recortes territoriais da cidade.

Conteldo extraido do E-book Ocupagao E-book Plano Diretor de BH Entenda os principais pontos.
PBH/SMPU, E-book Plano Diretor de BH Entenda os principais pontos, 2020. Disponivel em:
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2020/e-
book_ocupacao_versao-completa.pdf




O Coeficiente de Aproveitamento (CA) nos licenciamentos de edificagdes é inferior ao parametro urbanistico CA minimo (CAmin)?

Por meio da somatdria e porcentagem de projetos licenciados

Gréfico 01- Soma de projetos licenciados com CA praticado inferior ao CA minimo fixado pela Lei 11.181/19, por ano da emissao da
baixa de constru¢ao (IN_VZa01).
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Gréfico 02- Percentual de projetos licenciados com CA praticado inferior ao CA minimo fixado pela Lei 11.181/19, por ano da emissao
da baixa de constru¢cao em relacdo ao universo de projetos licenciados com baixa de constru¢do em que hd a previsdo deste parametro
urbanistico (IN_VZa02).




O Coeficiente de Aproveitamento (CA) nos licenciamentos de edificagdes é inferior ao parametro urbanistico CA minimo (CAmin)?

Por meio da area dos projetos e terrenos licenciados

Gréfico 03- Soma da drea liquida praticada nos projetos licenciados com CA inferior ao CA minimo fixado pela Lei
11.181/19, por ano da emissdo da baixa de construcdo (IN_VZa03)

Grafico

Area Liquida dos Projetos Licenciados Com Baixa de Construgao e Com CA Praticado Inferior ac CA
Minimo Previsto Pela Lei 11.181/19, Por Ano da Baixa
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O grafico 03 mostra que em 2016 houve um significativo incremento de

area liquida licenciada devido a um projeto atipico. A despeito deste ponto
fora da curva, nos anos de 2015 a 2019 ha um incremento do indicador. De
2019 a 2020 o valor descreve 66%. De 2020 a 2021 ha um significativo
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Total de Area Liquida

103,90 Mil 0 o oo N g
— aumento, 26300%, com uma contribuicdo importante neste acréscimo de
26300%// area liquida origindrio do zoneamento Zonas de Grandes Equipamentos.
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O grifico 04 trata do somatéria da drea dos terrenos em que estdo as
construcoes geradoras da area liquida representada no grafico 3. A curva
Grafico 04- Soma da drea dos terrenos com a presenca de projetos licenciados com CA inferior ao CA minimo fixado . , .
pela Lei 11.181/19, por ano da emissio da baixa de construcdo. (IN_VZa04) de desenvolvimento da drea dos terrenos acompanha o desenvolvimento ao
longo dos anos da somatéria da area liquida. Isso quer dizer que, a0 mesmo

tempo que, em 2021 houve um incremento da drea liquida licenciada com

Grafico

Area dos Terrenos dos Projetos Licenciados Com Baixa de Construgao e Com CA Praticado Inferior ao CA X . X . .
Minimo Previsto Pela Lei 11.181/19. Por Ano da Baixa CA praticado inferior ao CAmin, as dreas dos terrenos com a presenca
2,000 Mil 200519 Mil deste CA inferior também houve incremento. Na taxa de crescimemto de

Aprovagio Lei 11.181/19 Vigor Lei 11.181/19 2020 para 2021 de 14270%, o zoneamento com maior contribui¢do foi o de

L=
[ =
%'-5'3“”“ Zonas de Grandes Equipamentos, assim como na andlise do indicador
= 2
e IN_VZao03 (grafico 3).
T 1.000 Mil
=
=
T 500 Mil
= 145 00/ 234,12 Mil
3,36 Mil 8,04 Mil -82% 1.63 Mil _f_j,_-o-—*"’
1 Mil { \———.—— ]
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*Q valor fora da curva em 2016 deve-se a presenca de um licenciamento atipico.




O Coeficiente de Aproveitamento (CA) nos licenciamentos de edificagdes é inferior ao parametro urbanistico CA minimo (CAmin)?

Por meio da razao entre CAmin praticado e CAmin legal
Grifico
Razao Entre a Area Liguida dos Projetos Licenciados Com Baixa de Construgao e a Area Exigida Pelo CA
Minimo Previsto na Lei 11.181/2019, Por Ano da Baixa - Todos os Projetos
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o ) ) Grafico 05- Razdo entre o Coeficiente de
Aprovagdo Lei 11.181/19 Vigor Lei 11.181/19 Aproveitamento (CA) praticado nos projetos
licenciados com baixa de construcdo e o CA
2015 2016 2017 2018 20y 2020 2021 2022 i e e L
Total da Série Histérica O grafico 05 mostra a razdo entre a drea liquida aplicada nos projetos licenciados e a drea minima exigida, nestes projetos, para cumprimento do
CAmin previsto pela Lei 11.181/19. Esta razao revela que na série histérica analisada, os CAs praticados possuem valores maiores que o CAmin e
quanto mais distante do valor 1 maior é o CA praticado. Importante destacar que esta andlise foi feita nos recortes territoriais em que ha o
parametro CAmin fixado. O caso atipico de 2016 altera a tendéncia do desenvolvimento da curva e com isso, apenas neste ano ha predomindncia
2 , 24 da drea dos projetos com aplicacao do CA inferior ao minimo exigido em Lei.
A curva de desenvolvimento deste indicador também se assemelha aos outros indicadores ja analisados neste boletim, apresentando uma queda de
2020 para 2021 e um incremento de 2021 para 2022.
Valor 1,0 = significa que ha um equilibrio entre a drea praticada e a drea legal Somatério drea liquida praticada dos projetos licenciados ’
Razao menor do 1 significa que ha predominancia da aplicacdo do CA inferior ao GEiT S20E G2 EOISIUIEED € ST [[UEVEED € (LA Aures g praiezel
miimo exigido em Lei Somatoria da previsdo da drea liquida dos projetos Area liquida legal
. ) L / o L . aplicando o CAmin (projetos com este parametro Splicando e @ Amin
Razao maior do que 1 significa que ha predomindncia da aplicagcdo do CA superior fixado) P

ao CAmin exigido em Lei
*Q valor fora da curva em 2016 deve-se a presenca de um licenciamento atipico.



O Coeficiente de Aproveitamento (CA) nos licenciamentos de edificagdes é inferior ao parametro urbanistico CA minimo (CAmin)?

Por meio da razao entre CAmin praticado inferior ao CAmin legal e o CAmin legal
Grifico

Razao Entre a Area Liquida dos Projetos Licenciados Com Baixa de Construgao e a Area Exigida Pelo CA
Minimo Previsto na Lei 11.181/2019, Por Ano da Baixa - Somente Projetos Com CA Prat. Inferior ao CA Min.
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Abrovacio Lei . ) Grafico 06- Razado entre os licenciamentos com CA
provacao Lei 11.181/19 Vigor Lei 11.181/19 o 2 P q =
0.4 mfenpr ao miimo com baixa de constru¢io e o
2015 2014 2019 2020 2021 CAmin previsto em Lei

O gréafico 06 mostra que na série histérica analisada, os CAs praticados, com valor inferior ao minimo exigido, estio mais distantes do CAmin em 2016 e em 2020. Em 2016
importante considerar um projeto com caracteristicas atipicas que alterou o desenvolvimento padrdo da curva deste indicador. Em 2021, o valor é o mais préoximo de 1, revela que
neste ano mesmo os licenciamentos com CA praticados inferior a0 minimo, estao mais préximos do mimimo exigido. O zoneamento que mais contribui para esta aproximagao entre o
praticado e o legal é a Zona de Grandes Equipamentos.

Area liquida praticada nos

Valor 1,0 = significa que ha um equilibrio entre a drea praticada e a drea legal . Sfomatorlo drea |Iqw(.2|a.(|jlcenC|a(l::l)a .pragcada com CA licenciamentos com CA
~ o L oA . . - . . Interior a0 minimo exigido com baixa de construcao e inferior ao CA minimo
Razao menor do que 1 significa que hd predominancia da aplicagao do CA inferior com previsio de CA minimo oo
ao minimo exigido em Lei P — —— - < .
. i o 3 o o . Somatéria da previsao da area liquida dos projetos Area liquida legal
Razao maior do que 1 significa que ha predominancia da aplicagao do CA superior  aplicando o CA mfnim?'(érdea)s com este parametro & aplicando o CA miimo
1Xado

ao CAmin exigido em Lei

*O valor fora da curva em 2016 deve-se a presenca de um licenciamento atipico.



O Coeficiente de Aproveitamento (CA) nas edificacdes tributadas é inferior ao parametro urbanistico CA minimo legal

(CAmin)?

Por meio da area dos lotes territoriais em dreas parceldveis

A andlise deste indicador trata dos lotes territoriais em dreas parceldveis,
ou seja, passiveis de parcelamento do solo, ocupagao e uso. O grifico 07
mostra que, dentro da série histérica em destaque, a curva de
desenvolvimento revela uma tendéncia de crescimento estavel, com uma
maior taxa de crescimento entre os anos de 2018 a 2019 e 2019 a 2020.
Estas alteracdes podem representar novas dreas territoriais na cidade,
alteragbes em dreas antes construidas, como também incremento na
propria base de dados.

Com relagdo aos grupos de zoneamento, estas dreas estido mais
concentradas nas Zonas de Protecdo e Zonas de Ocupacdo Moderada.
Com relagcdo as regionais da cidade, o Barreiro e a Regional Norte
possuem valores semelhantes em 2021 e 2022, sendo as duas mais
representativas na composicao deste indicador.

A série histéricas marcadas abaixo revelam que existe uma maior

concentracdo de dreas ndo ocupadas (lotes tributados), segundo a base
tributdria, em areas com possibilidade de parcelamento, ocupagao e uso.

Total da Série Historica Total da Série Historica
areas parcelaveis areas parcelaveis

22,65 /7,55
mil mil

Grafico

Area do Lote Territorial Tributado por Ano de Exercicio (m?)
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Grafico 07-Somatério da drea dos lotes classificados como territoriais na base do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) em
areas passiveis de parcelamento do solo.

IMPORTANTE: Estao computados nesta andlise os lotes que estdo vinculados a indices territoriais
apenas, excluindo aqueles que possuem tipo de ocupagao territorial associada ao tipo residencial e/ou
nao residencial.




O Coeficiente de Aproveitamento (CA) nas edificacdes tributadas é inferior ao parametro urbanistico CA minimo legal

(CAmin)?
. /7 . . . . . Ve Ve .
Por meio do nimero de unidades territoriais tributados em areas parcelaveis
Grafico
Quantidade de Unidades em Lotes Territoriais Tributados por Ano de Exercicio (Un) Este indicador trata do ndmero de unidades tributadas em lotes
40 Mi em dreas passiveis de parcelamento . . 2 - 1 2o .
i P P tributados. Com isso, s6 estdao nesta andlise aqueles indices cadastrais
com tipo de ocupagao territorial e em lotes também caracterizados como
territoriais. A finalidade é de limitar o universo do indicador em dreas
sem ocupac¢ao e no caso deste boletim, em dreas parcelaveis.
30 Mil e . . .
' O grafico 08, marca que ao longo do tempo o crescimento deste indicador
é constante e estdvel. Ao longo de toda a série histérica o zoneamento
B com valor mais expressivo é o Zona de Ocupacdao Moderada. Estas
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Grafico 08-Somatério de lotes tributados com Coeficiente de Aproveitamento (CA) inferior ao CAmim fixado pela Lei
11.181/19, por ano de exercicio em dreas parcelaveis.

IMPORTANTE: Estao computados nesta andlise os lotes que estdo vinculados a indices territoriais
apenas, excluindo aqueles que possuem tipo de ocupagao territorial associada ao tipo residencial e/ou
nao residencial.




O Coeficiente de Aproveitamento (CA) nas edificacdes tributadas é inferior ao parametro urbanistico CA minimo legal
(CAmin)?

Por meio do nimero de lotes tributados

Grafico
A andlise deste indicador trata dos lotes territoriais em que

Nimero de Lotes Tributados Com CA Praticado Inferior ao CA Minimo Previsto Pela Lei 11,181/2019, por . i 5 . . .
Ano de Exercicio hd a presenca de edificagdes que praticaram o CA inferior ao
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E 200 Moderada (158 lotes), seguida com o mesmo valor a
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Grafico 09-Somatério de lotes tributados com Coeficiente de Aproveitamento (CA) inferior ao CAmim fixado
pela Lei 11.181/19, por ano de exercicio.
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Grafico 10-Somatoério de lotes tributados com Coeficiente de Aproveitamento (CA) inferior ao CAmim fixado pela Lei 11.181/19, por ano de exercicio,
por faixa de terreno




O Coeficiente de Aproveitamento (CA) nas edificacdes tributadas € inferior ao parametro urbanistico CA minimo legal

(CAmin)?
Por ndmero de unidades em lotes tributados
Grifico A andlise deste indicador trata do ndmero de unidades cadastrais nos lotes
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Gréfico 11-Ntimeto de unidades tributadas em lotes em que a edificagdo pratica o CA inferior ao CAmim.




No zoneamento Ocupac¢ao Moderada 3 (OP3) existe a categoria de subutilizado, conforme define a Lei 11.181/19?

Por meio da atividade de estacionamento @
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_ - i - Este indicador trata da somatéria dos lotes tributados com a atividade
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Grafico 12- Nimero de unidades tributadas com atividade de estaconamento vinculada no zoneamento Ocupacdo Moderada 3 (Area
Central) por ano de exercicio

Com relagdo a drea dos lotes, a atividade de NUmero de Lotes Tributados com Apenas Atividade de Estacionamento na OP-3 por Area por Ano de
estacionamento, conforme demonstra o grafico 13, Exercicio

esta mais vinculada a lotes com dreas entre 501 a 1-até360m? @2 -de3é1a500m? @3 -de501al000m? @é - de 1001 a 5000 m? @5 - mais de 5000 m?

1000m2, em seguida de lotes de 361 a 500m2. Lotes 40

com areas maiores de 5000m2 sao a minoria com o

uso da atividade de estacionamento. 20
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Grafico 13- Ndmero de unidades tributadas com atividade de estaconamento vinculada no zoneamento Ocupacdo Moderada 3 (Area
Central) por ano de exercicio



No zoneamento Ocupacdao Moderada 3 (OP3) existe a categoria de subutilizado, conforme define a Lei 11.181/19?

Por meio da atividade de estacionamento e outras atividades associadas @
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Gréfico 14- Nimero de unidades tributadas com atividade de estaconamento vinculada no zoneamento Ocupagdo Moderada 3 (Area Central) por ano de exercicio
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Gréfico 15- Ndmero de unidades tributadas com atividade de estaconamento vinculada no zoneamento Ocupacio Moderada 3 (Area Central)
por ano de exercicio
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