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ART. 1 °

Altera Art. 21 da Lei 9.074,
cuja redacéo foi dada pela Lei 11.216

COMO SERA:

Art. 21 — A construgdo de drea acima do permitido pelo Coeficiente de
COMO E: Aproveitamento serd passivel de regulariza¢do, mediante aplicagdo dos
instrumentos de superagdo do coeficiente de aproveitamento basico — CAbas

Art. 21 - A construgdo de drea acima do permitido pelo Coeficiente

—, definidos no § 2° do art. 45 da Lei n° 11.181, de 8 de agosto de 2019,

calculados sobre a drea irregular construida.

de Aproveitamento serd passivel de regularizagdo, mediante aquisigdo

de Outorga Onerosa do Direito de Construir Parédgrafo unico — Na aplicagdo de Outorga Onerosa do Direito de
Construir, aplica-se, no que couber, a Lei n° 11.216, de 4 de fevereiro de

2020, inclusive a férmula prevista em seu art. 13, sendo a Varidvel de

Localizagdo correspondente a 0,5.

Quando em processo de regularizagio aplicar-se-4 todos os instrumentos de superagdo do coeficiente de aproveitamento
bésico previstos no Plano Diretor, e nio somente a Outorga Onerosa com VL=0,5, a saber:
y TDC;

Gentileza urbana (4rea de fruicdo publica ou a drea permedvel no afastamento frontal ou em érea com vegetagio
relevante);
% Beneficio decorrente da produgdo de HIS — BPH;

Certificados de potencial adicional de construgio - Cepacs, quando regulamentados em regime de OUC



-

ART. 2 °

Acréscimo de paragrafo Unico ao art.
12 daLein® 11.216

COMO SERA:

Parédgrafo unico — Nos empreendimentos situados em zonas de ocupagio
preferencial, centralidade regional ou dreas de grandes equipamentos, 30%
(trinta por cento) da diferenga entre o CAbas e 0 CAmax ou o CAcent

somente poderdo ser adquiridos por meio da ODC, exceto nos casos ja em

COMO E:

andamento na Secretaria Municipal de Politica Urbana — SMPU - em que o

volume de TDC adquirido ultrapasse 70% (setenta por cento) da diferenca.

Art. 12 - A outorga onerosa do direito de construir - ODC - sera
aplicada para superagdo do coeficiente de aproveitamento bdsico -

CAbas -, sendo que 0s recursos auferidos em decorréncia da

utilizagdo do instrumento serdo destinados ao Fundo Municipal de

Habitagdo Popular - FMHP - ou ao Fundo de Desenvolvimento 10% em TDC 309% em ODC 60% em ODC, TDC,PBH, Cepacs ou gentileza urbana

L L |
r T

Urbano das Centralidades - FC -, conforme o Plano Diretor.

CA bas

CA max ou Cacent




ART. 3 °

Alteracéo do art. 13 da Lein® 11.216

COMO SERA:

CT = VL x (CAof x AT x V), na qual:

VL = Variével por Localizagdo:

MO E a) 0,25 para empreendimentos nio residenciais e mistos situados em OP-3, dotados de

COMO E:
fachada ativa ou de 4rea de fruicdo Pﬁblica, conforme art. 36 da Lei n° 11.181, de 2019;
b) 0,25 para empreendimentos residenciais situados em OP-3. dotados de medidas de

Art. 13 - O valor a ser atribuido & ODC obedecerd a férmula CT= 0,5 x (CAof x AT o o ) ) -
resiliéncia e sustentabilidade ou de cumprimento mtegral da Taxa de Permeabilidade no

x V), na qual:

afastamento frontal;

I-CT corresponde ao valor da contrapartida onerosa devida pelo responsa’vel legal ) ) ) )

c) 0,5 para empreenchmentos nio situados em OP-3 ou, estando s1tuados, nao sejam

pelo projeto licenciado; ) ) o e
dotados das medidas prev1stas nas alineas "a" e "b 5

II - CAof corresponde ao coeficiente de aproveitamento a ser praticado mediante

onus financeiro, nio computado o potencial construtivo adicional decorrente da

superagdo do CAbas adquirido a partir dos meios previstos nos incisos IT a V do §

20 do art. 45 do Plano Diretor;

III - AT corresponde A 4rea do terreno, medida em metros quadrados;

IvV-v corresponde ao valor do metro quadrado do terreno, obtido de acordo com a

Planta de Valores Imobilidrios utilizada para o célculo do Imposto sobre

Transmissio de Bens Iméveis por Ato Oneroso Inter Vivos — ITBL

CT= 65 x (CAof x AT x V) CT= VL x (CAof x AT x V)




ART. 4 °

Alteracéo do art. 14 da Lein® 11.216

COMO SERA:

IT — 90% (noventa por cento) restantes, alternativamente:
COMO E:

a) em parcela tnica, até o inicio da obra;

Art. 14 - O pagamento Pela ODC devera ser efetuado da seguinte forma: b) em trinta e seis P arcelas mensais, a partir do inicio da obra.

o LA . 7 "n_on . . y .
1-10% (dez por cento) do valor como condigéo para emissao de alvara de construgao § 1 — Na hlpotese prevista na alinea "a" do inciso 11, serd aphcado desconto de 30%

quando da aprovagio do projeto arquitetonico; (trinta por cento) sobre 100% (cem por cento) do valor da ODC.

. . . o . - , _
II - parcela tinica contemplando o restante do valor como condigéo para o inicio da obra. §2 Transcorrido o prazo de um ano da emissdo do alvaré de construgio sem que
§ 2° - Independentemente da comunicagdo do inicio da obra por responsével técnico pela tenha sido realizado o comunicado de inicio de obra, ou na hipétese de inicio de obra
execugdo do projeto aprovado, o valor referente ao pagamento integral da ODC serd sem o comunicado, o Poder Executivo langard a cobranca referente ao pagamento da

cobrado um ano apés a emissdo do alvara de construgio, salvo se constatado o inicio da ODC, em conformidade com a forma de pagamento escolhida, sem prejuizo da

obra, que ensejard sua cobranga imediata, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades aplicagﬁo das penalidades previstas na legislagﬁo municipal.

previstas na legislagdo municipal. § 4° — A quitagdo integral do pagamento referente 8 ODC ¢é condi¢do para emissdo de

o o ) . - I
§ 4° - A quitagdo integral do pagamento referente & ODC ¢é condi¢do para emissdo de Certiddo de Baixa de Construcio parcial ou total da edificacio.

Certiddo de Baixa de Construgdo parcial ou total da edificagdo nos casos de utilizagdo do

instrumento para regularizagdo.

i
B Dossibilidade de parcelamento dos 90% do valor da ODC ‘ Desconto para pagamento em parcela tinica

> Revisio decorrente da forma de cobranca ja que hd agora a possibilidade de parcelamento

) T . ety 3 M 3 3 : . Y. 1 & 5 4 E -
> Quita¢do obngatorla para a Baixa tanto para os casos de regulanzagao quanto de licenciamento, Ppois a quitagdo para inicio de obra nio ¢ mais obrlgatorla em razio do parcelamento




ART. 4 °

Alteracéo do art. 14 da Lein® 11.216

COMO E:

§ 6° - O atraso no pagamento de ODC ou o inicio de obra sem a conclusdo do pagamento de ODC

fica sujeito as penalidades de embargo da obra, juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou

fragdo, contados da data do vencimento, corre¢do monetdria no dia 1° de janeiro de cada exercicio, § 6° — O inicio de obra com inadimpléncia no pagamento de ODC

com base na variagio do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial - IPCA-E -, ou [ lidade d b da ob “uizo dos i d

acarretara a Pena 1dade ae em argo a obra, sem pre]ulZO oS JurOS € mora,

qualquer outro que venha a substitui-lo, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - | d d d d 1
. L . . L m moratori mais encar rren inadimpléncia.

IBGE -, acumulada nos tltimos doze meses imediatamente anteriores, e 3 multa moratéria com os ulta oratoria e demais enca gOS ecorrentes da a P cncia

seguintes percentuais: § 8> — O saldo devedor de ODC em 1° de janeiro de cada exercicio fica

I-1% (um por cento), se quitado no prazo de até dez dias, contado da data do vencimento;

sujeito & corre¢do monetdria com base na taxa referencial do Sistema Especial

1I-3% (trés por cento), se quitado no prazo de onze até trinta dias, contado da data do vencimento;
de Liquidagdo e de Custédia — Selic —, para titulos federais.

I1I - 5% (cinco por cento), se quitado apés 0 prazo de trinta dias, contado da data do vencimento;

IV - 30% (trinta por cento), se quitado apés a inscrigdo em divida ativa.

> Simp]ificagéo da forma de calculo da cobranga, jd que a Secretaria de Fazenda jd o tem por padrio

> Inclusio de correcao monetéria em razio da possibilidade de parcelamento




ART. 5 °

Alteracéo do art. 18 da Lein® 11.216

COMO SERA:

§ 1° — Os iméveis geradores necessérios ao atendimento de interesse cultural sdo aqueles

tombados, para os quais deverd ser aplicado fator de interesse cultural, equivalente a

multiplica¢do por 2,0 (dois virgula zero) do CAbas previsto no Anexo XII da Lei n® 11.181,
COMO E: de 2019, na equagdo de que trata o caput.

§ 2° — Os iméveis geradores necessérios ao atendimento de interesse ambiental sdo

Art. 18 - O calculo da 4rea passivel de ser transferida pelo imével gerador ¢ feito aqueles inseridos em zonas de preservagdo ambiental, nos termos do § 1° do art. 93 da Lei

subtraindo-se do CAbas o Coeficiente de Aproveitamento praticado da construgio existente, n° 11.181, de 2019.
calculado a partir da 4rea h’quida edificada, e multiplicandofse o resultado pela area do
terreno, conforme regulamento.

§ 1° - Os imdveis geradores necessérios ao atendimento de interesse cultural sdo aqueles
tombados, para os quais devera ser aplicado fator de interesse cultural, equivalente a
multiplicagao do resultado da equagdo de que trata o caput por 2,0 (dois).

§ 2° - Os imdveis geradores necessdrios ao atendimento de interesse ambiental sdo aqueles
inseridos em zoneamento de preservagﬁo ambiental, nos termos do § 1° do art. 93 do TDC (mz) Interesse Cultural: (CAbas»CAed) x AT x 2
Plano Diretor, para os quais devera ser aplicado fator de interesse ambiental nio superior a TDC (m2) Interesse Ambiental: (CAbas-CAed) x AT x até 05
0,5 (zero Vl’rgula cinco), a ser multiplicado ao resultado da férmula prevista no caput,

ponderado de acordo com a caracterizagao e relevincia dos atributos ambientais do terreno,

bem como de sua localizagdo, devendo sua aplicagdo ser definida por regulamento. '

TDC (m?2) Interesse Cultural: (2XCAbas-CAed) x AT

TDC (m?2) Interesse Ambiental: (CAbas-CAed) x AT




ART. 6 °

Regulamentacéao do PL

Art. 6° — Os critérios de cdlculo de ODC previstos nesta lei serdo aplicados aos empreendimentos aprovados com

base nos pardmetros urbanisticos previstos na Lei n° 11.181, de 2019, para os quais ndo tenha se iniciado o

pagamento pela ODC nos termos do art. 14 da Lei n° 11.216, de 2020.
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