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Matéria: 4.3
Relatora: Aline Garcias Moreira— conselheira do setor Executivo

Recurso Referente ao Atendimento as Condicionantes da
Liceng¢a Ambiental ou do PLU

RESIDENCIAL OPERARIO SILVA

N° do Processo: 01-008.074/20-65
Responsavel Legal: Alexandre Araujo Elias Veiga
Responséavel Técnico pelo EIV: Cynthia Silveira Pimentel Fraga Andrade A36693-5
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BAIRRO SAO GABRIEL — REGIONAL NORDESTE
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LOCALIZA(}AO DO EMPREENDIMENTO
Residencial Operario Silva Google e SUPLAN, 2020
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Centro de
Saude Sao
Gabriel

Residencial Operario Silva LOCALIZA(}AO DO EMPREENDIMENTO
Google e SUPLAN, 2020

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA . COMPUR 3082 REUNIAO ORDINARIA , SETEMBRO. 2023



PREFEITURA MUNICIPAL
DE BELO HORIZONTE

-«-«

XS

|

PLANTA CP 329014A

804054

CP=-162-083—-WM

(306528) FRAGA TIED DOS SANTO!
ES2a00 LIVRE OE USO =0eUCcO
INEKe

)
e,

CP—-182-053-M

BO3G64

CP-162-083-w™

5
FSTES

@
)

LU

7=
\/

CP =162 -05—N

O empreendedor responsavel pelo residencial assumiu o cumprimento das medidas condicionantes
pendentes do processo de licenciamento ambiental / loteamento. As condicionantes do sistema viario
estao dispostas no documento PT BHTRANS 2014.

O terreno foi parcelado em
2017. Esta sendo licenciado
em ZAR-2 e ADE de Interesse
Ambiental.

O Lote 002 segue caucionado,
com restricdo de wuso e
ocupagdo, conforme consta
em processo de aprovacado de
parcelamento de solo.

O loteamento foi objeto de
Licenciamento Ambiental e
ndao foram cumpridas todas
as condicionantes. Com a DN
86/17, foi dispensado do
licenciamento.

O empreendedor assinou TAC
com a SMMA em 2018 se
comprometendo a cumprir as
condicionantes restantes.
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Caracterizacao do empreendimento

O “Residencial Operario Silva” é um empreendimento residencial multifamiliar que prevé 10 blocos residenciais,
com 640 unidades habitacionais.

A composicéo é dividida em dois condominios, sendo:

- Condominio 01 implantado em terreno de 17.249,54 m? e é composto por 06 blocos residenciais, de forma que
0s blocos 01 a 05 possuem 8 pavimentos e o bloco 06 possui 7 pavimentos, totalizando 376 unidades
habitacionais. A area bruta sera de 19.740,79m? e a area liquida de 16.892,94mz.

- Ja o Condominio 02 serd implantado em terreno de 12.041,58 m? e prevé a implantacdo de 04 blocos
residenciais, sendo o bloco 01 composto por 9 pavimentos e 0s demais blocos por 8 pavimentos, obtendo-se
264 unidades habitacionais. A area bruta serd de 13.911,54 m?2 e a area liquida de 11.859,68 m2. Em ambos 0s
condominios ha unidades destinadas ao uso por PNE. S&o previstas 640 vagas de estacionamento distribuidas
ao longo das vias de circulacdo veicular interna de cada condominio, sendo 20 vagas classificadas como PNE.

Foi apresentado ao licenciamento como um empreendimento enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida,
sendo destinado a faixa de 06 a 10 salarios minimos (Fonte: EIV, pag. 187).

Na fase de analise do EIV o incremento de populacéo foi estimado em 1.869 moradores (13,6% da populacdo do
Bairro Sdo Gabriel e 165% da populacdo do setor censitario). Se considerados 4 residentes por unidade
habitacional havera 2.560 pessoas no residencial com um todo.



,@, "OF BELO IORIZONTE. Residencial Operario Silva

CARACTERISTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

B AN M » Ty

Modelagem 3D do projeto do empreendimento
Fonte: EIV — Residencial Operario Silva, pagina 179
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PONTOS CRITICOS DA ANALISE DO EMPREENDIMENTO
APRECIADOS PELO COMPUR
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Rua Sdo Dimas ndo
urbanizada;

Projeto néo prevé acesso pela
Rua S&o Dimas;

Pista marginal pouco
funcional;

ELUP nédo implantado e
topograficamente ndo
integrado ao Parque
Tido dos Santos;

Rua Wenceslau Zeferino nédo
urbanizada;

Acessos “desconectados” do
bairro e mais vinculados ao
Anel Rodoviéario;

Pressdo por equipamentos e
servicos publicos necessita de
validag&o e correto
dimensionamento das medidas
mitigadoras/compensatorias;

DINARIA , SETEMBRO. 2023
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Historico da tramitag¢ao do processo

OLEI:
Protocolo BH Resolve: 16/09/2019
Emissao da OLEI: 25/10/2019

EIV:
__Protocolo BHResolve: 15/01/2020 18/03/2020 — Isolamento social
Resultado da 12 analise: Parecer consolidado de pendéncias: 08/05/2020 Pandemia COVID-19

Recurso em 18/06/2020
Respondido em 21/07/2020

Complementacéo do EIV:
Protocolo em: 26/10/2020

Publicagdo do REIV: 12/04/2021
Reunido COMPUR — Aprovacéo do REIV: 29/04/2021
Publicacédo PLU DOM: 19/05/2021. Revalidado em maio/23 para até 15/05/2025

Emissdo Alvara de Construcéo: 12/12/2022 (alvara na hora) valido até 12/12/2026.
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DO RECURSO

O interessado pede revisao de condicionantes do PLU 008.724/20, para tanto argumenta que:

“Faz-se necessaria uma reavaliacdo da demanda gerada” pelo empreendimento visto que houve
incremento de equipamentos publicos destinados ao lazer na vizinhanga potencialmente afetada, dado
que a atualizacdo do estudo demonstra mais equipamentos que na época do EIV;

- O atual levantamento de informacdes feito pelo empreendedor aponta aumento no nimero de
equipamentos publicos destinados a Educacdao na vizinhanca potencialmente afetada pelo
empreendimento;

- Houve dificuldades por parte da Prefeitura no atendimento ao empreendedor para recebimento das
condicionantes afetas ao grupo de impacto “Pressdo sobre equipamentos e servicos publicos”,
“inviabilizando o cronograma orcamentario inicialmente projetado e planejado”;

- Houve longa tramitacao na aprovacao dos projetos relativos as condicionantes do PLU;

- A pandemia de COVID-19 “demandou uma reavaliacao orcamentaria” por parte do empreendedor;
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DO RECURSO

Resposta PBH

Implantar projeto paisagistico do ELUP
correspondente ao L9 da Q9 do CP 329.014-A,
contemplando um bosque e uma praga de
convivio para a comunidade.

Implantar pista de caminhada no entorno do
empreendimento, nos trechos da Rua Sao
Dimas e na Via Marginal ao Anel Rodovidrio
Celso Mello Azevedo. (Contextualizagdo: trata-
se de um item do projeto de urbanistico do
empreendimento a ser implantado na via
lindeira a marginal do Anel Rodovidrio.)

Reavaliagdo da demanda e consequente
revisao da condicionante.

Reavaliacdo da demanda e consequente
revisdo da condicionante.

Trata-se de um requisito legal
previsto no  processo de
parcelamento do solo, assumido
pelo empreendedor, cabendo
apenas eventual revisdo do
escopo do projeto ja aprovado.
A revisGo solicitada  serd
analisada no  dmbito  do
processo  administrativo  de
licenciamento.

Trata-se de um item do projeto
urbanistico do empreendimento
a ser implantado na calcada
lindeira a marginal do Anel
Rodovidrio. A revisGo solicitada
serd analisada no dmbito do
processo  administrativo  de
licenciamento.
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DO RECURSO

Resposta PBH

Trata-se de um equipamento vizinho ao empreendimento e que

Reavaliagdo da sera diretamente afetado por ele. A revisdao solicitada sera
17 Implantar revitalizagao arquitetonica demanda e analisada no ambito do processo administrativo de
e paisagistica do parque Municipal consequente revisdo licenciamento. Ha sinalizacdo da FPMZB no sentido de alteracao

Tido dos Santos. da condicionante. da nota da condicionante com alteracao do escopo.

Nova nota 17. O projeto deverd seguir as seguintes diretrizes da Fundag¢do de Parques Municipais e Zoobotanica de Belo
Horizonte:

HOS-ARAME): Troca de todo o cercamento do parque, para aumento da seguranca do mesmo, totallzando a |mplantagao de
aproximadamente 210 metros de cercamento com tela padrdo SUDECAP CERCA ALVEN. MOURAO PV E TELA
GALV #2"F|012 4 FIOS FARPADO (4"’l edlgao do Caderno de Encargos da SUDECAP)

2FE—3,00x2,50M: Implanta(;ao de novo portao para o Parque, especmcado no padrao da 42 edu;ao do caderno de encaros da
SUDECAP (PORTAO COM TUBOS (2") E TELAS DE ACO, 2 FOLHAS, 3,00 X 2,25M - PADRAO SUDECAP - PRODUC;AO
EM SERRALHERIA)

- Rewtahzagao da area de brlnquedos e aparelhos de ginastica do parque, com alteracdo do layout conforme proposta
apresentada pela FPMZB, instalagdo de novos aparelhos e brinquedos em substituicdo a modelos danificados ou insuficientes
e reposicao de bancos, mesas e lixeiras danificadas.
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DO RECURSO

Financiar, por dois anos, trés servicos de
convivéncia e fortalecimento de vinculos,
contendo cada grupo, até 50 idosos acima de
65 anos.

Financiar a ampliacdo da oferta de vagas na
rede municipal de ensino, correspondente a
constru¢ao de 5 novas salas de aulas bem
como com a disponibilizacdo area equivalente
de refeitério, banheiros, cantina, playground,
quadras e dreas externas de convivéncia.

A conversdo da condicionante de numero
18 em repasse financeiro a entidade ou as
entidades indicadas pela PBH, conforme
estimativa na ordem de RS 146.122,68.
(Cento e quarenta e seis mil, cento e vinte e
dois reais e sessenta e oito centavos).

A retirada da condicionante de nimero 19,
por ja  existir no entorno do
empreendimento, equipamentos de
educacgao, tanto da rede municipal como da
rede estadual, que, salvo melhor juizo,
comportariam o incremento da demanda
decorrente da instalagdo do “Residencial
Operdrio Silva”;

Considerando a permanéncia do
impacto, alguns dos argumentos
do recurso e a realidade da

politica publica setorial no
tempo presente, acata-se o
pedido de revisao da

condicionante sendo a mesma
convertida na seguinte medida
compensatoria:

“Repasse financeiro no valor de
R$120.000,00 para a Unidade
Produtiva Horta Maria.”

Considerando a permanéncia do
impacto, pede-se a manutengao
da condicionante tal como
originalmente aprovada no PLU.
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A conversdo da condicionante de numero

20 em obrigagao de financiar, por meio de
Implantar o Centro de Referéncia em Saude repasse a PBH, a ampliagdo ou melhorias
Mental Infantil Nordeste (CERSAMi NE), na Rua no Centro de Referéncia em Saude Mental Acatada a proposta do
Vicente Paulo Almeida, no bairro Silveira, que para a Infancia e Adolescéncia Nordeste, empreendedor de repasse
serd referéncia para a populagdo do Bairro S3o situado na Praga Muqui, 191, no bairro financeiro nos termos
Gabriel. Renascenca, através de repasse de valores solicitados.

em um percentual de 20% do custo

informado para execu¢do do novo

CERSAMI.

20
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