
Conselho Municipal de Política Urbana – COMPUR

Análise do processo de licenciamento urbanístico - RELATÓRIO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 
– REIV n° 064.807/20

Empresa: RKM Engenharia LTDA.

Localização: Rua Ceará, 1.700, bairro Funcionários, Regional Centro-Sul.

Nº do Processo SUPLAN: 01-064807/20-50

Responsável Legal: Ricardo Alfeu Pena Gonçalves

Responsável Técnico pelo EIV: José Cláudio Nogueira Vieira CREA-MG 65.970/D

1. Histórico

Trata-se de empreendimento de uso misto, comercio varejista de mercadorias em geral, com 
predominância de produtos alimentícios – supermercados e residencial, a ser implantado em área de 
terreno de 3.600 m², com 25.212,82 m² de área construída total, sendo 4.613,86 m2 de área bruta 
locável ao supermercado.

No desenvolvimento arquitetônico o supermercado será instalado no térreo, com acesso pela rua Santa 
Rita Durão; segundo pavimento com pilotis e área de lazer coberta; mezanino com área de lazer coberta; 
vinte e cinco pavimentos, com uma unidade habitacional por pavimento; vigésimo sexto e vigésimo 
sétimo pavimentos com áreas comuns cobertas. Dois pavimentos de subsolo com 80 vagas de veículos 
leves para o supermercado e 182 vagas para as unidades habitacionais.

O processo está em análise na Prefeitura desde 2019, sendo submetido ao Conselho Deliberativo do 
Patrimônio Cultural do Município de Belo Horizonte - CDPCM-BH, por se tratar de projeto de 
modificação para edificações situadas na quadra do bem tombado, à rua Professor Moraes, 363 - Colégio 
Sagrado Coração de Jesus, formado pela quadra compreendida pelas ruas Professor Moraes, dos 
Inconfidentes, Ceará e Santa Rita Durão. (Sétima Seção Urbana, Quarteirão 023, Lotes 001 a 003, 007, 
009, 011, 013, 015, 017, 019, 020 e 021), e nova edificação à Rua Ceará, 1700. 

O empreendimento proposto está localizado na “Área de Expansão”, definida no Plano Diretor do Colégio 
Sagrado Coração de Jesus, cuja diretriz altimétrica é a legislação urbanística vigente, norteando de 
maneira harmônica o desenvolvimento da Instituição, por meio da Deliberação nº 053/2021 do CDPCM-
BH. O projeto apresentado foi desenvolvido a partir de estudos de compatibilização das edificações 
existentes, das diretrizes presentes no plano diretor e das demandas do empreendimento. Todas as 
diretrizes estabelecidas pelo CDPCM-BH foram atendidas na integridade, compatibilizando as novas 
demandas do Colégio com a preservação do patrimônio cultural, sendo desta forma aprovado com duas 
novas condicionantes.





O empreendimento proposto confere tratamento cuidadoso aos acessos pela Rua Ceará, criando uma 
área de fruição pública com integração da calçada original à área de afastamento frontal dos lotes (praça 
linear), fachada ativa no trecho do supermercado, e um acesso generoso à edificação residencial. 



Os impactos e condicionantes apresentadas relativos a impactos na vizinhança, geração de poluição 
sonora, impermeabilização do solo, geração adicional de resíduos sólidos, movimentação de pessoas e 
veículos e implantação da edificação estão descritas no Relatório do Estudo de Impacto de Vizinhança, 
sendo objeto de análise e manifestação dos diversos órgãos envolvidos, diante das características do 
empreendimento.

No registro do imóvel em análise existe restrição objetiva ao uso residencial no mesmo em virtude de 
determinação legal ainda em vigor. A análise do empreendimento em conformidade com o Plano Diretor, 
inserido em área central do Município, classificada como de Ocupação Preferencial 3, em via de caráter 
misto, na qual o uso residencial multifamiliar, assim como o não residencial é admitido, não apresenta 
óbice ao uso residencial ora pretendido. Ressalta-se que a efetiva implantação do empreendimento 
depende de alteração legislativa como condição imprescindível à abertura de um processo de aprovação 
da edificação junto à PBH.

2. Correções pontuais observadas no Relatório do Estudo de Impacto de Vizinhança:
2.1. No item 3.b. Mitigação dos impactos do incremento de escoamento pluvial superficial: o 

Caderno de Encargos da Sudecap está na 4ª edição, publicado em 19/11/2020. (pag. 5 do 
Relatório);



2.2. Geração adicional de resíduos sólidos: corrigir a data de publicação da Norma Técnica 
SLU/PBH nº 01/2021 (pag.5 do Relatório) e compatibilizar as datas de entrega dos relatórios, 
conforme abaixo:

(…)
“Os relatórios de monitoramento do PGRCC deverão ser apresentados até março para o
período compreendido entre 1º de julho a 31 de dezembro do ano anterior, e até setembro
para o período de janeiro a junho.” (pag. 6 do Relatório)
(…)
“Até o dia 28 de fevereiro de cada ano deverá ser enviada, via Sistema MTR-MG, a DMR
abrangendo o período de 1º de julho a 31 de dezembro do ano anterior. Até o dia 31 de 
agosto de cada ano deverá ser enviada, via Sistema MTR-MG, a DMR abrangendo o período 
de 1º de janeiro a 30 de junho do ano em curso.” (pag. 7 do Relatório)

3. Propostas de inclusão como contrapartida:
3.1. Impacto na vizinhança: Garantir a designação de pessoa específica durante as obras de 

implantação do empreendimento, visando o correto atendimento e retorno à comunidade 
das demandas apresentadas, em substituição ao “Se possível, designar um responsável 
específico como referência no contato com a vizinhança.”;

3.2. Embarque e desembarque de alunos: em cumprimento à Diretriz Urbanística (DU) 
apresentada pelo Conselho Deliberativo do Patrimônio Cultural do Município de Belo 
Horizonte - CDPCM-BH, implantar o atravessamento de quadra pela via interna no 
quarteirão permitindo melhor organização dos fluxos no momento de embarque e 
desembarque de alunos, contribuindo também para evitar retenção de tráfego nas vias 
públicas, que já possuem tráfego intenso nos horários de pico.

4. Voto:

Com base na análise dos documentos disponibilizados, da legislação pertinente, meu voto é favorável à 
continuidade do processo de Licenciamento Urbanístico do empreendimento RKM Engenharia LTDA, à 
Rua Ceará, 1.700, devendo ser atendidas as Condicionantes para Licenciamento Urbanístico relacionadas 
no RELATÓRIO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA – REIV no 064.807/20 e as novas 
Condicionantes apresentadas.

Belo Horizonte, 28 de agosto de 2023.

______________________________________

Maria Consuelita Oliveira

Conselheira Titular - Representante do Setor Técnico - CREA-MG
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