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1- Introdução 

Trata-se da análise do Relatório de Impacto de Vizinhança (REIV) nº 0388/21 (processo 

31.00421134/2021-68), emitido nos termos do Decreto Municipal 17.266/2020 pela Diretoria 

de Análise de Licenciamentos Urbanísticos Especiais (DALU). Sua elaboração se deu a par-

tir das informações prestadas pelo empreendedor em seu Estudo de Impacto de Vizinhança 

(EIV) e da análise realizada na Câmara de Análise Integrada para Licenciamento de Empre-

endimentos de Impacto (CLI). 

Seu objeto é o parcelamento do solo referente à gleba onde está instalado o Sesc Venda 

Nova, no bairro Mantiqueira em Belo Horizonte. O empreendimento submete-se ao licencia-

mento urbanístico pelo COMPUR por seu enquadramento no artigo 345 do Plano Diretor (Lei 

Municipal nº 11.181/2019), especificamente nos seguintes itens: 

• Edificações com mais de 20.000 m² de área total edificada; 

• Parcelamentos vinculados que originem lote com área superior a 10.000 m² ou quar-

teirão com dimensão superior a 200 metros; 

• Atividade de gestão de quadras, piscinas e praças de esportes, com área utilizada 

superior a 6.000 m². 

2- Análise 

O Sesc Venda Nova é uma unidade do Serviço Social do Comércio em funcionamento 

no local desde o final da década de 1950, ainda que com sucessivas ampliações desde a 

sua abertura. Hoje, a área total do terreno é de 584.731,33 m2, com 306.000,00 m2 de área 

utilizada e 31.088,72 m2 de área construída. A distribuição das edificações e benfeitorias no 

terreno se dá de forma heterogênea, com os setores mais densamente ocupados ao longo 

de toda a sua porção central, com orientação aproximadamente sul-norte, e em segmento 

próximo à portaria 3, em sua porção leste. Em suas bordas leste e oeste, predomina um uso 

menos intensivo, com presença de corpos d’água e vegetação mais expressiva, incluindo 

remanescentes florestais. 

Em sua configuração atual, o empreendimento possui ginásio, campos de futebol, centro 

cultural, teatro, edificações de recepção e atendimento ao público1  e 399 unidades de 

                                                 
1 Espaço Mariana, Espaço Ouro Preto, Espaço Diamantina, Espaço Tiradentes e Espaço Inconfidentes. 
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alojamento (chalés). Conforme a documentação apresentada, o Sesc não pretende realizar 

nenhum acréscimo de estrutura, atrações ou edificações no local, exceto no que for exigido 

pelas normas de acessibilidade, de modo que se trata do licenciamento da situação exis-

tente. 

As condicionantes propostas para o licenciamento refletem as características contrastan-

tes de cada setor. Os impactos ligados ao uso público e geração de resíduos, vizinhança e 

movimentação de pessoas estão mais diretamente ligados à expressiva infraestrutura im-

plantada, sendo tratados em condicionantes típicas das adotadas para as atividades decla-

radas pelo empreendedor2. As condicionantes relacionadas ao parcelamento e meio físico 

procuram abordar os impactos ambientais concretizados e passíveis de regularização na 

área com  menor intensidade de utilização, incluindo os remanescentes florestais e áreas de 

preservação permanente (APPs) existentes no interior do terreno. Como fator unificador, a 

diretriz de implantação de projeto de drenagem pluvial no empreendimento como um todo, 

e a previsão do tratamento de fundo de vale no trecho do Córrego Joaquim Pereira que 

possui interface com o empreendimento, integrando-se às ações em planejamento pelo Mu-

nicípio. 

Espera-se que o atendimento contribua para o incremento da sustentabilidade ambiental 

do empreendimento, inclusive pela conectividade com o Parque do Bairro Mantiqueira, im-

plantado imediatamente a sul e inserido na APP do Córrego Bezerra. Ao mesmo tempo, o 

histórico papel social do Sesc Venda Nova para a região será preservado, dada a continui-

dade da prestação de serviços e dos usos atualmente existentes, associada ao aprimora-

mento de variáveis de trânsito, ambiência urbana e na implementação de Plano de Capaci-

tação e Contratação de Mão de Obra. 

3 - Conclusão 

Com base na análise da documentação disponibilizada e na legislação pertinente, 

manifesto-me pela aprovação do Relatório do Estudo de Impacto de Vizinhança – REIV nº 

0388/21, atendidas todas as condicionantes apresentadas. 

Belo Horizonte, 28 de agosto de 2023 

Rafael Rangel Giovanini 

Conselheiro Titular 

Fundação de Parques Municipais e Zoobotânica 

                                                 
2  Hotéis; Agência de viagens; Ensino de esportes não especificados anteriormente, exceto mergulho e tênis; Teatro; 
Atividades de bibliotecas e arquivos; Clubes sociais, desportivos e similares – exceto clubes amadores; Atividades de 
condicionamento físico. 
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