PREFEITURA MUNICIPAL
DE BELO HORIZONTE

AO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA — COMPUR

Matéria: Relatoério de Estudo de Impacto de Vizinhanga - REIV n° 0821/22 - Vargem Bonita
Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

Processo: BHDIGITAL 31.00441470/2022-13

Interessado: VARGEM BONITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CNPJ n°41.163.427/0001-98

Responsavel Legal: Maria Cristina Maciel
Responsavel Técnico pelo EIV: Lais Rosa Leite CREA 167613/D
Localizag¢ao: Av. Bernardo Vasconcelos, 2.295, bairro Cachoeirinha, Regional Nordeste.

Link de acesso REIV: https://dom-web.pbh.gov.br/visualizacao/edicao/6914

PARECER

I- RELATORIO

Andlise relatorio técnico de avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, emitido
pela Diretoria de Anélise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais — DALU, elaborado
conforme procedimentos definidos pelo Decreto n° 17.266/20, para fim de licenciamento
urbanistico de empreendimentos de impacto.

II - SINTESE DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de empreendimento de uso misto a ser implantado na Av. Bernardo de Vasconcelos,
n® 2.295, bairro Cachoeirinha, Belo Horizonte/MG. O licenciamento refere-se a uma
modificacdo de projeto com acréscimo de drea para um empreendimento de uso misto
composto por 5 blocos, sendo:

- 1 (um) bloco comercial contendo 1 (um) supermercado e 3 (trés) lojas - projeto este ja
licenciado através do processo BH Digital 31.00296710/2021-18 e Alvara de Construcao
202100549, isoladamente nao enquadrado como empreendimento de impacto;

- 4 (quatro) blocos residenciais — acréscimo de area pretendida.

A modificacdo de projeto pretendida enquadra-se como empreendimento de impacto nos
termos do Art. 345 da Lei n® 11.181/19 - Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo do
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municipio de Belo Horizonte, conforme caracteristicas abaixo, discriminadas no Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) apresentado pelo Responsavel Técnico do empreendimento,
necessitando obter o Parecer de Licenciamento Urbanistico (PLU) junto ao municipio em

questao.

CNPJ:41.163.427/0001-98

Caracteristicas do empreendimento conforme EIV

Enquadramento no
Licenciamento

Edificacbes com area de estacionamento maior que 1.000 m? ou com
mais de 400 vagas;
Edificacbes com mais de 20.000m? de area total edificada;

Habitacionais

T 1
Hibaan ey Edificacoes com mais de 300 unidades habitacionais.
Uso Misto
Numero de Unidades 464

Lotes envolvidos

Lotes 004 a 023 do Quarteirdo 025, Planta CP 053001M

Indice Cadastral

398025 004 0014 e 398025 009 0017

Area Total = 9.626,00 m? (Planta CP)

Arsaide lemene Levantamento topogréfico (real) = 9.910,73 m?

Area‘_ total edificada 55.934.00m?
prevista
Vagas 827
Comercial: 3 acessos de pedestres, 2 acessos de veiculos leves e 1
r— acesso de carga e descarga pela Avenida Bernardo Vasconcelos

Residencial: 1 acesso de veiculos leves e bicicletas e 1 acesso de
pedestres pela Rua Joaquim Ribeiro Costa.

III - HISTORICO

Com base na andlise do EIV, a Camara de Andlise Integrada para Licenciamento de
Empreendimentos de Impacto — CLI - definiu 16 condicionantes a serem cumpridas para o
licenciamento. As condicionantes 6 ¢ 7 foram objeto de recurso pelo empreendedor,
interposto em 04 de agosto de 2023.

No que se refere a condicionante 6, “Implantar Sistema de Coleta e Aproveitamento de Agua
Pluvial”, o empreendedor solicitou que fosse acatada a localizagdo proposta pelo responsavel
técnico do Projeto do Sistema de Coleta e Aproveitamento de Agua Pluvial.

Para a condicionante 7, “Apresentar projeto arquitetonico com detalhamento da utilizacao
de energia solar fotovoltaica nas areas comuns dos condominios; bem como o detalhamento
do projeto de energia solar para aquecimento de dgua das areas comuns do condominio”, o
empreendedor também solicitou que fosse acatada a proposta apresentada de instalacdo de
lumindrias fotovoltaicas na area de frui¢ao publica, sem a ampliacdo do escopo solicitado.

Para ambos recursos, em 28 de agosto de 2023, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente
se manifestou favoravel aos pleitos do empreendedor.
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IV - CONCLUSAO

Ap0s leitura do Relatorio do Estudo de Impacto de Vizinhanga — REIV n° 0821/22, voto
favoravelmente a continuidade do processo de Licenciamento Urbanistico do
empreendimento VARGEM BONITA, atendidas as condicionantes e respectivas notas
técnicas definidas no REIV, com ressalva para o atendimento das condicionantes 6 e 7, que
foram objeto de recurso e deverao ser deliberadas pelo COMPUR, conforme preconiza o
inciso IX do art. 83 da Lei 11.181/2019.

Submete-se este parecer a apreciagio do CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICAS
URBANAS — COMPUR.

Belo Horizonte, 28 de agosto de 2023.

RENATA RESENDE Assinado de forma

. digital por RENATA
COELHO:0429766 oirc o

8661 COELHO:04297668661
Renata Resende Coelho

Conselheira Suplente do COMPUR
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