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Alteragao de permissividade de usos de trecho da Rua Gurupa, bairro Santa Cruz
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Trata-se de proposta de alteragdao da
permissividade de uso de trecho da Rua
Gurupa de Via  Preferencialmente
Residencial (VR) para Via de Carater Misto
(VM), com a consequente obtencdo de
autorizacao para exercicio de atividades do
grupo | (ndo classificadas como servigos de
uso coletivo), com area superior a 2.500m?,
nao admitidas para Via Preferencialmente
Residencial — VR
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Esta solicitacdo visa a consonancia entre o
enquadramento da via e suas reais e atuais
caracteristicas de uso, especificamente no
trecho entre as ruas Jaborandi e Sambeatiba,
de modo a possibilitar o funcionamento do
empreendimento “Localiza Labs” no local

O imével que abrigara o empreendimento
possui 6.358,60m? de area construida total, e
abrigara uma filial da empresa matriz “Localiza
Rent A Car’, mais especificamente seu
departamento de tecnologia, e também o
“Instituto Localiza” que, juntos, contemplam os
seguintes CNAES:

Filial Localiza Rent A Car
CNAE 77.11-0-00 — Locagao de automdveis sem

condutor

CNAE 78.20-5-00 — Locacdo de mao de obra

temporaria ok

CNAE 204-6 - Sociedade Anénima Aberta (] Limite do Empreendimento

Y

-

Instituto Localiza
CNAE 9430-8-00 — Atividades de Associagbes de
Defesa de Direitos Sociais
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O requerente afirma que as atividades “Locacgao
de automoveis” e “locagdo de mao de obra
temporaria”, ambas da empresa-matriz “Localiza
Rent A Car”, ndo serdo desenvolvidas no local e
sim somente atividades complementares as
da matriz, como web design,
desenvolvimento de programas de
computador e outros servigos em tecnologia
da informacgao

O Instituto Localiza visa abrigar atividades
educacionais e culturais para jovens em
situacao de vulnerabilidade social ou econémica
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Sobre o uso nao-residencial em vias classificadas como VR, o Art. 160 da Lei 11.181 assim dispde:

Em terrenos lindeiros a vias preferencialmente residenciais, nos termos do Titulo VIl desta lei,
é vedada a construgdo de edificagbes cuja parte destinada ao uso nao residencial tenha drea
total edificada igual ou superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

Paragrafo unico - Excetuam-se do disposto no caput deste artigo as edificagbes destinadas a
servicos de uso coletivo classificados nos grupos | e Il de acordo com o Anexo XllI desta lei.

Uma vez que apenas o CNAE referente ao Instituto Localiza se configuraria na excegao descrita
no Paragrafo unico transcrito supra (“servicos de uso coletivo”), a permissividade viaria atual
impede o funcionamento das demais atividades.
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Do ponto de vista técnico, € importante que se
avaliem as caracteristicas fisicas /
geométricas, a ambiéncia e uso existente
no entorno, o sistema viario lindeiro e o
potencial impacto na circulagao de uma via
ou trecho, para que se estabeleca
possibilidade técnica de alteragao de
classificagdo quanto a permissividade de uso.

Caracteristicas fisicas da via: trecho é
estreito, com largura de 10.03m, o que justifica
sua classificagcdo como via local.

Uso: Observa-se predominancia de uso
residencial ao longo da extensao da via, mas é
expressiva a presenca de usos
nao-residenciais, em especial no trecho em
questao.

@ Trecho em Andlise
(O Endereco com atividade econdmica
Lote CTM
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Impacto na circulagao: O local apresenta uso
nao-residencial historicamente, nao apenas no trecho
em si como em todo o sistema viario lindeiro.

O imovel onde se deseja realizar as atividades
pretendidas ja abriga atividades nao-residenciais ha
pelo menos quarenta anos.

As atividades pretendidas no imével, como web design

e desenvolvimento de software, nao sao
consideradas de alto impacto na circulagao.
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Considerando as caracteristicas que regem a decisdo de alteragcdo de permissividade de
usos nao residenciais, entendemos que nao ha prejuizo urbanistico na alteragao da
permissividade viaria do trecho da R. Gurupa entre as ruas Jaborandi e Sambeatiba

e Ha uso nao-residencial expressivo ao longo da via e sistema viario lindeiro;

e As atividades pretendidas no imovel apresentado pelo requerente ndo configuram
atragao veicular expressiva.

Portanto, considerando as caracteristicas fisicas da via e as atividades nela

desempenhadas, este parecer é favoravel a alteragdo da permissividade de uso do trecho
supracitado
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