W PREFEITURA MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA
§%7 DE BELO HORIZONTE SUBSECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

PARECER TECNICO

Belo Horizonte, 16 de Junho de 2023.

REF: Processo 31.00468677/2023-02 - Requer avaliagao técnica para alteragao de
permissividade de usos de trecho da Rua Gurupa, bairro Santa Cruz

Requerente: LOCALIZA RENT A CAR

1. Apresentagao

Trata-se de proposta de alteracdo da permissividade de uso de trecho da Rua Gurupa de
Via Preferencialmente Residencial (VR) para Via de Carater Misto (VM), com a
consequente obtencdo de autorizagcdo para exercicio de atividades do grupo | (ndo
classificadas como servigos de uso coletivo), com area superior a 2.500m?, ndo admitidas
para Via Preferencialmente Residencial — VR.
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Esta solicitagdo visa, de acordo com o autor da requisigdo, a consonancia entre
enquadramento da rua e suas reais e atuais caracteristicas de uso, especificamente no
trecho entre as ruas Jaborandi e Sambeatiba, de modo a possibilitar o funcionamento do
empreendimento “Localiza Labs” no local.

O imoével que abrigara o empreendimento possui 6.358,60m? de area construida total, e
abrigara uma filial da empresa matriz “Localiza Rent A Car”, mais especificamente seu
departamento de tecnologia, e também o “Instituto Localiza” que, juntos, contemplam os
seguintes CNAES:

Filial Localiza Rent A Car

CNAE 77.11-0-00 — Locacéao de automoéveis sem condutor
CNAE 78.20-5-00 — Locagao de mao de obra temporaria
CNAE 204-6 — Sociedade Andénima Aberta

Instituto Localiza
CNAE 9430-8-00 — Atividades de Associacdes de Defesa de Direitos Sociais

O requerente afirma que as atividades “Locacao de automodveis” e “locacdo de mao de
obra temporaria”, ambas da empresa-matriz “Localiza Rent A Car’, nado serao
desenvolvidas no local e sim somente atividades complementares as da matriz, como web
design, desenvolvimento de programas de computador e outros servigos em tecnologia da
informacao.

O Instituto Localiza visa abrigar atividades educacionais e culturais para jovens em
situacao de vulnerabilidade social ou econdmica.

Sobre o uso nao-residencial em vias classificadas como VR, o Art. 160 da Lei 11.181
assim dispoe:

Em terrenos lindeiros a vias preferencialmente residenciais, nos termos do Titulo
VIl desta lei, é vedada a construgdo de edificagbes cuja parte destinada ao uso nao

residencial tenha area total edificada iqual ou superior a 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados).

Paragrafo tnico - Excetuam-se do disposto no caput deste artigo as edificagbes

destinadas a servigos de uso coletivo classificados nos grupos | e Il de acordo com
o Anexo Xlll desta lei.

Uma vez que apenas o CNAE referente ao Instituto Localiza se configuraria na excecao
descrita no Paragrafo unico transcrito supra (“servigos de uso coletivo”), a permissividade
viaria atual impede o funcionamento das demais atividades.

2. Andlise

Foram considerados os dispositivos legais que regem a classificacdo das vias quanto a
permissividade de uso.

A Lei 11.181/2019, que institui o Plano Diretor municipal, determina em seu Art. 176:

) SUBSECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO
Av. Alvares Cabral, n° 217 | 14° andar | Belo Horizonte - MG | CEP: 30170-000

Tel.: (31)3246-0022 — suplan@pbh.gov.br


mailto:smapu@pbh.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA
DE BELO HORIZONTE SUBSECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

A localizagdo dos usos nédo residenciais é disciplinada pela conjuga¢do da
classificacdo de cada atividade, prevista no Anexo XllI desta lei, com a classificagdo
do logradouro publico quanto a permissividade em relagdo a instalagdo de usos néo
residenciais, da seguinte forma:

| - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais sdo admitidas atividades de
baixo impacto urbanistico, predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanga;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sdo admitidas atividades de médio impacto
urbanistico, predominantemente conviventes com o cotidiano da vizinhanga, com
potencial de polarizagdo de outras atividades econémicas;

Il - vias preferencialmente nao residenciais - VNR, nas quais podem ser instaladas
todas as atividades admitidas no Municipio.

De acordo com o Art. 174 da mesma lei,

Os usos nao residenciais sdo classificados, de acordo com o potencial de geracdo
de incébmodos atribuido a cada atividade, em:

I - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de geragéao
de repercussdes negativas e cuja instalagdo néo esta condicionada ao cumprimento
de medidas mitigadoras ou a limitagéo de area utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de
geracdo de incébmodos de pouca relevancia, cuja instalagdo esta condicionada ao
cumprimento de medidas mitigadoras ou a limitagdo de area utilizada pelo
empreendimento;

Il - grupo Il - atividades potencialmente causadoras de maior impacto urbanistico
ou ambiental e que, por sua natureza, tém potencial de geragado de incémodos de
maior relevéncia, bem como de maior atragdo de veiculos e pessoas;

IV - grupo IV - atividades com alto potencial de geragdo de incémodos, que geram
riscos a saude ou ao conforto da populagdo ou que sejam de dificil compatibilidade
com o funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais.

O processo de atualizacdo de classificacbes viarias quanto a permissividade de uso,
mediante mérito e analise técnica, é regido pelo Plano Diretor Municipal segundo os artigos
transcritos a seguir:

Art. 83 - O Compur é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela discussédo
publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes atribuigbes:

V - promover a atualizagdo das classificagbes viarias quanto a permissividade em
relagéo a instalagdo de usos ndo residenciais e a fungdo no sistema de circulagdo;

(...)
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Do ponto de vista técnico, é importante que se avaliem as caracteristicas fisicas /
geomeétricas, a ambiéncia e uso existente no entorno, o sistema viario lindeiro e o potencial
impacto na circulacdo de uma via ou trecho, para que se estabelecga possibilidade técnica
de alteragao de classificagdo quanto a permissividade de uso.

Quanto as caracteristicas fisicas da via, observamos que o referido trecho é estreito, com
largura de 10.03m, o que justifica sua classificagdo como via local.

Observa-se predominancia de uso residencial ao longo da extensdo da via, mas é
expressiva a presenca de usos nao-residenciais, em especial no trecho em questao.

No que tange o impacto na circulagdo decorrente da alteracdo de permissividade de uso,
ainda que nao seja possivel mensura-lo em termos absolutos sem estudo especifico,
entende-se que, de maneira geral, o trafego de pessoas e veiculos é superior em vias que
concentram estabelecimentos nao-residenciais.

O requerente afirma que o local apresenta uso nao-residencial historicamente, ndo apenas
no trecho em si como em todo o sistema viario lindeiro. Demonstrou-se que o imoével onde
se deseja realizar as atividades pretendidas abriga atividades nao-residenciais ha pelo
menos quarenta anos. As atividades pretendidas no imovel, como web design e
desenvolvimento de software, ndo sdo consideradas de alto impacto na circulagao.

Quanto ao sistema viario lindeiro, o requerente afirma que a R. Gurupa cumpre atualmente
a funcdo de conexdo entre as vias coletoras adjacentes (R. ltapetinga e R. Buri),
fornecendo capilaridade interna ao bairro, garantindo acesso aos principais corredores
viarios da regido, como o anel rodoviario, a Av. Bernardo de Vasconcelos e a Av. Cristiano
Machado.

3. Conclusao

Considerando as caracteristicas que regem a decisao de alteragdo de permissividade de
usos nao residenciais, entendemos que nao ha prejuizo urbanistico na alteragdo da
permissividade viaria do trecho da R. Gurupa entre as ruas Jaborandi e Sambeatiba. Ha
uso nao-residencial expressivo ao longo da via e sistema viario lindeiro. Além disso, as
atividades pretendidas no imével apresentado pelo requerente ndo configuram atracao
veicular expressiva.

Portanto, considerando as caracteristicas fisicas da via e as atividades nela
desempenhadas, este parecer € favoravel a alteracao da permissividade de uso do trecho
supracitado.

Thiago Medeiros de Castro Silva — BM 102.803-9
Geografo
Diretoria de Politicas de Planejamento Urbano
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De acordo

Gabriela Araujo Cangussu - BM
Gerente Executiva do COMPUR
Secretaria Municipal de Politica Urbana
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