PREFngURﬁ MUNICIPAL Secretaria Municipal de Politica Urbana
DE BELO HORIZONTE Subsecretaria de Planejamento Urbano
Diretoria de Analise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais

PARECER TECNICO

Ref.: Solicitacdo de parecer para subsidiar decisio do COMPUR acerca de autorizagao de
atividade de grupo lll, ndo admitida pela via especifica, nos termos do art. 83 §2° da Lei
11.181/19.

Empreendimento: C. Moreira Medina EIRELI EPP
Localizagao: Rua Joaquim Candido Filho, n°31, Bairro Luxemburgo
CNPJ: 14.931.672/0001-69

Responsavel Legal: Clarissa Moreira Medina

Responsavel Técnico: Djalma Tavares Ferreira CREA 88.067/D

Introdugao e Argumentagao

Conforme o artigo 83, paragrafo 2° da Lei 11.181/19 registrado adiante:

“‘Art. 83 - O Compur é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela discusséo publica de
matérias de politica urbana e tem as seguintes atribuigbes:

(...)

§ 2°- O Compur podera autorizar o exercicio de atividades classificadas no grupo Il do Anexo
Xl desta lei que, ainda que ndo admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade com a
dindmica urbana local, mediante parecer favoravel do 6rgdo municipal responsavel pela politica de
planejamento urbano, o qual podera estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em
decorréncia dos impactos ocasionados pela implantagdo e regularizagdo do exercicio da atividade.

§ 3°- O disposto no § 2° deste artigo ndo se aplica as vias dotadas de permissividade de usos

especifica, nos termos do Titulo IX desta lei.”

Este parecer € uma resposta a solicitacdo de autorizagdo para exercicio de atividade do
Grupo lll, estacionamento acima de 900 m?, ndo admitida para via especifica, para empreendimento
situado a Rua Joaquim Candido Filho, n°31, Bairro Luxemburgo. O solicitante exerce, e pretende
manter, a atividade de estacionamento através de alvara valido em area de 900 m2 Porém, a
Joaquim Candido Filho permite a atividade de estacionamento somente em terrenos menores que
500 m2. Acima dessa area, a atividade é considerada de Grupo lll sendo portanto ndo admitida para
avia.

Dessa forma, faz-se necessario a elaboragcdo de parecer para subsidiar a decisdo do

COMPUR, ou ainda indeferir o pedido do solicitante, apds analise e justificativa técnica.
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Consideragoes e Analise

O empreendimento em analise esta instalado nos lotes 025 e 026, da quadra 511, do bairro
Luxemburgo. Ha apenas uma edicula construida, destinada a guarita de controle de entrada e saida
do estacionamento. Algumas das vagas de estacionamento possuem cobertura implantada. Ao lado
da guarita esta situada a Unica entrada e saida de pedestres e veiculos do empreendimento. A figura

1, adiante, mostra uma foto do empreendimento em questado e do seu entorno.

Figura 1 — Foto aérea com insergao dos limites do empreendimento, fornecida pelo empreendedor.
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Com relagao a legislagdo urbanistica vigente e as relagdes com o imével em questéo, o
zoneamento do imével e do seu entorno € OM-3, 0 que implica em ocupagéo mais restrita. A Figura

1, adiante, ilustra o0 zoneamento da vizinhanga do imdvel, que esta destacado em vermelho.
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Figura 2 — zoneamento do entorno (BHMAP, 2023)

Considerando a permissividade viaria, com excec¢ao da Rua Gentios, que possui trechos com
permissividade VM e VR, a Rua Joaquim Candido Filho possui permissividade VR, de acordo com a
legislacdo atual.. A Figura 3, adiante, ilustra a permissividade nas vias do entorno direto do

empreendimento.
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Figura 3 — permissividade nas vias do entorno (BHMAP, 2022)

Com as informagdes fornecidas pelo empreendedor e com as informagdes urbanisticas
levantadas, é possivel prosseguir com a andlise do pleito em questdo. No entorno do
empreendimento existe outro estacionamento, na Rua Doutor Helvécio Arantes. O hospital
Luxemburgo também oferece servigo de estacionamento particular. Nas vias do entorno ha vagas de
estacionamento em via publica. O outro uso predominante na vizinhanca é o residencial multifamiliar;
o fluxo principal de transito na vizinhanga atravessa a Rua Gentios e n&o ha interferéncia negativa da
operagcao do empreendimento no trafego, pois ndo ha divisas da via com o empreendimento e a
capacidade de vagas do empreendimento é baixa, 0 que ndo causaria uma atracdo de viagens
significativa para comprometer o fluxo da via.

O empreendimento n&o causa obstrugdes nas vias do entorno. Nao ha edificagéo erigida no
terreno que desafie o coeficiente de aproveitamento permitido pelo zoneamento. A solicitagao do
requerente é de utilizacao de 28 vagas de veiculos leves, 5 vagas para motocicletas e 2 vagas para
PCD, totalizando 35 vagas, que usarao apenas o espacgo de 900 m? do terreno.

Além disso, ha um ponto importante — se o empreendimento pudesse ser dividido em dois
lotes de 450 m?, provavelmente teria a mesma capacidade de vagas e nao precisaria de qualquer
autorizacdo do COMPUR para o seu funcionamento.

Sendo assim, pode-se considerar que a atividade que esta sendo exercida pelo
empreendimento em questdo ndo causa impacto negativo na vizinhanca imediata e que se
cumprindo as exigéncias de outros 6rgaos para seu funcionamento, o empreendimento podera

continuar a realizar suas atividades, mesmo com a area ampliada, nesse caso.

Conclusao:

Considerando-se todos os fatos apresentados e a analise feita a partir da possibilidade de
compatibilidade do empreendimento com a vizinhanga, esse parecer recomenda ao COMPUR o
deferimento do pedido de autorizagdo de atividade de grupo lll, ndo admitida pela via especifica,
nos termos do art. 83 §2° da Lei 11.181/19.

Belo Horizonte, 14 de abril de 2023

Lucas Milani Santiago — Engenheiro — DALU/SUPLAN
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