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PREFEITURA MUNICIPAL
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APRESENTACAO

Trata-se de solicitac&do de
definicdo de zoneamento a ser
aplicado a areas que foram
excluidas dos limites das Areas
de Especial Interesse Social 2
(AEIS-2). A area em analise esta
localizada na Regional Barreiro,
no Bairro Bonsucesso.
Compreende o conjunto de
guadras que estao delimitadas
dentro do perimetro estabelecido
pelas Ruas Opera, Gilberto
Freire, Cristiano de Almeida,
Vitoria e Bem Viver, dentre AEIS-2 (Lei 11.181/19) AEIS-2 (Revis3o Urbel)
outras.

Elaboragdo: SUPLAN/PBH
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LEGISLACAO

A Lei 11.181/2019, que institui o Plano Diretor Municipal, determina em seu Art. 107:

“Sao classificadas como Aeis-2 as por¢des do territdrio municipal nas quais estejam presentes loteamentos passiveis de
regularizacao fundiaria nos termos da legislacao federal, ocupados, predominantemente, por populacao de baixa renda
enquadrada nos critérios de atendimento da PMH.

§ 1° - A delimitacdo de Aeis-2 devera observar o tempo minimo de ocupacao de 5 (cinco) anos, bem como considerar a insercao
das areas em:

| - faixas de dominio ou servidao;

Il - areas de risco;

Il - areas com relevancia ambiental,

IV - areas de interesse cultural;

V - areas com irregularidade urbanistica ou fundiéaria;

VI - areas com declividade acima de 30% (trinta por cento).

§ 2° - O Executivo podera promover, a qualquer tempo, adequacdes nos perimetros das Aeis-2 em areas que forem objeto de
programas publicos que alterem significativamente o desenho urbano da regido, mediante a realizacdo de estudo técnico
especifico e a aprovacao do CMH.

8 3° - Na hipo6tese de exclusdo de areas de Aeis-2, o Compur devera definir 0 novo zoneamento incidente sobre a area.

§ 4° - Compete ao Executivo proceder a descrigdo narrativa do poligono das areas delimitadas como Aeis-2.”
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LEGISLACAO

O Decreto Municipal n® 17.273/20 regulamentou a exclusao de areas de AEIS-2 e posterior definicdo de
zoneamento e taxa de permeabilidade, conforme segue:

“Art. 62 — O procedimento para revisdo de zoneamentos de interesse social devera ser solicitado a Companhia
Urbanizadora e de Habitac&o de Belo Horizonte — Urbel.

Paragrafo Unico — Na hipotese de excluséo de areas inseridas em Zeis ou Aeis-2, prevista no art. 99 e nos 88 2°
e 3°do art. 107, da Lei n® 11.181, de 2019, a definicdo de zoneamento pelo Compur devera ser acompanhada
de definigcdo da taxa de permeabilidade.”
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ALTERAGAO

[J Reviséo Limites AEIS-2
[JQUADRACTM

Zoneamento
AEIS-2
mm AGEUC

. N PA-1
§ W PA-2

PA-3
B ZEIS-2
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ANALISE

Para definicdo do zoneamento a ser aplicado as areas excluidas de AEIS-2, é
importante destacar os seguintes pontos:

- as areas possuem limites com zoneamentos de preservacao ambiental,
notadamente PA-1. Apenas a area lindeira & Rua Opera possui proximidade com uma
area demarcada como Area para Grandes Equipamentos de Uso Coletivo — AGEUC,
além de zoneamento de preservacao ambiental;

- as areas excluidas apresentam muitos desafios para ocupacao. Ha presenca de
Areas de Preservacdo Permanente (APPs hidricas), a declividade € desfavoravel,
presenca de areas nao edificaveis pela existéncia de linha de transmisséo de alta
tensao;
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ANALISE
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ANALISE
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ANALISE
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ANALISE

As areas excluidas estéo inseridas em delimitacao de taxa de permeabilidade de 95%,
um fator de restricdo a ocupacdo. Mesmo a area que possui proximidade com
delimitacdo de AGEUC também esta classificada nesta taxa. Vale lembrar que a taxa
de permeabilidade pode ser flexibilizada para 70%, com anuéncia do Conselho
Municipal de Meio Ambiente — COMAM, para areas privadas. No caso das areas

publicas é possivel para fins de implantancdo de equipamentos de cultura, esporte e
lazer.
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CONCLUSAO SUPLAN

Considerando as caracteristicas do zoneamento de entorno (PA-1), as restricbes a
ocupacao pela presenca de linha de transmissédo e APPs, e principalmente, a
insercao/limite em areas com taxa de permeabilidade de 95%, entendemos que as
areas excluidas de AEIS-2 neste parecer analisadas devem ser inseridas em
delimitacao de Preservacdo Ambiental 1 (PA-1) conforme Lel Municipal n°
11.181/19, com manutencao da taxa de permeabilidade de 95%.



