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LICENCIAMENTOS

entre 01/01/2015 e 31/12/2021

Projetos aprovados 11.453

Unidades residenciais aprovadas 106.955

Unidades nao residenciais aprovadas 21.302

Projetos baixados 4.171%*

Unidades residenciais baixadas 29.799%*

Unidades nao residenciais baixadas 4.970*
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*Ha subdimensionamento destes nlimeros, pois, s6 estao contemplados os projetos aprovados desde 01/01/2015. Nos projetos
com licenca de baixa de constru¢ao estao vinculados os com licenca total ou parcial.




Do que se trata?

A Dimensao Compacidade e Policentrismo abarca as questoes de
monitoramento que tratam do direcionamento da politica urbana
visando o fortalecimento das centralidades em diferentes dreas da
cidade - policentrismo - dotadas de densidades urbanas residéncias,
de atividades econdmicas e oportunidades de emprego, a partir da
diversidades de usos - compacidade - com equilibrio sustentavel na
utilizacao dos recursos naturais e do solo.

A Dimensao é fundamentada nas diretrizes fixadas no Plano
Diretor, Lei 11.181, no capitulo Il artigo 4°, o qual fixa como
objetivo do plano:

I. Promover o desenvolvimento de estratégias espaciais urbanas,
incluindo instrumentos de planejamento e desenho urbano que
apoiem a gestdo e a utilizacdo sustentdveis dos recursos naturais e
do solo, bem como a conformacao de um ambiente urbano dotado
de compacidade e densidade urbana adequadas, caracterizado pelo
policentrismo e pelos usos mistos.

[I. Conduzir o ordenamento do territério, dando prioridade a
renovacdo urbana por meio da provisao de infraestruturas e
servicos acessiveis e bem conectados, conformando densidades
populacionais sustentdveis, dotando o tecido urbano de desenho
compacto e proporcionando sua integracdo as novas centralidades,
de forma a prevenir a marginalizacdo e a expansao urbana
descontrolada, bem como a disseminar polos de geracdo de
oportunidades de trabalho e crescimento econémico.

O que pretende responder?

A capacidade de suporte construtiva e populacional estd sendo
orientada nas diferentes unidades territoriais?

As centralidades da cidade seguem o conceito de compacidade?
As centralidades da cidade seguem o conceito de policentrismo?

O célculo dos recortes territoriais para embasar as densidades sao
feitos a partir do que foi conceituado como "area util para
adensamento", excluindo as vias. Para alguns cdlculos, quando se
faz necessdrio, sdo excluidas as dreas nao parceldveis, como as
caracterizadas como de preservacdo ambiental (areas de
preservacdo permanente, de conservagdo, parques etc) e espagos

publicos.

As centralidades sao agrupadas a partir de dois recortes territoriais:
Centralidade Regional e Centralidade Local, conforme figuras 2 e 3
da Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana. Na andlise

proposta os dados das Centralidades Regionais e Locais quando
sobrepostos sao vinculados as Centralidades Regionais.



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf

Como os indicadores sao estruturados?

O Monitoramento é organizado a partir dos desafios elencados no Plano
Diretor. Os desafios sao monitorados a partir de:

|. Indicadores estratégicos, que respondem diretamente aos instrumentos
elencados no Plano Diretor para a superagao dos desafios;

Il. Indicadores cendrio, que apontam se a producdo do espago urbano estd
respondendo ao ordenamento proposto. Os indicadores cendrio buscam
entender o comportamento e as tendéncias da produ¢ao do espaco urbano.

ESTRATEGICOS CENARIOS

No caso deste Boletim, os indicadores em foco sao os de estratégia.

Para atender a complexidade urbana, o monitoramento € vinculado a mais de
um tipo de andlise. Estas andlises buscam entender a producdo do espaco a
partir de diferentes abordagens. A diferenca entre estas andlises pode ser
consultada na Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana. No caso

deste boletim, esta em destaque a Andlise Legal.

Andlise Legal Andlise Andlise
Tributaria CMC*

*Cadastro Municipal de Contribuintes


https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_29092022.pdf
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INFORMACAO IMPORTANTE

¢ Para responder as questdes, os dados, em geral, foram estruturados a partir de valores de densidades. Os cdlculos de densidades sio feitos a partir
da distribuicdo em 1 hectare. A medida de 1 hectare sugere a area de um quarteirao dentro dos limites da Avenida do Contorno de Belo Horizonte.

e A Area Central para a andlise é destacada do grupo de Zoneamento o qual faz parte, grupo de Ocupacdo Preferencial devido a sua grande
representatividade no grupo. A Area Central esté inserida dentro do zoneamento OP-3. Os grupos de zoneamento usados como recortes territoriais
podem ser conhecidos na figura 1 da Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana.

* As centralidades sdo agrupadas a partir de dois recortes territoriais: Centralidade Regional e Centralidade Local, conforme figuras 2 e 3 da

Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana. Na andlise proposta, os dados das Centralidades Regionais e Locais quando sobrepostos sao

vinculados as Centralidades Regionais.

* O licenciamento de edificacao, de forma geral, é divido em 3 modalidades: Levantamento, quando a edificacao foi concluida antes de Agosto de
2019; Aprovacao Inicial, para futuras edificagées e Modificagao, para alteracdo nas edificagdes existentes. Saiba mais no link

* Os dados apresentados, neste boletim, feitos a partir da Andlise Legal possuem certiddao de baixa de construgao.



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://docs.google.com/document/u/1/d/e/2PACX-1vRET6Ug0kkn6p5A6bpAhnRYECvrFIM_V_Xi3_r_x9IjKVCBnOyyvvqBQNMtd6gzb2uzJZBZ3VD0Uadn/pub

EMPRESAS ATIVAS

inicio das atividades até 31/12/2020

Comércios 104.730

Servigos 276.003

Inddstrias 40.422

Servicos de uso coletivo 56.849

Atividades auxiliares 11.871

alalalala
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inicio das atividades até 31/12/2021

Comércios 132.258

Servicos 353.263

Industrias 52.630

Servigos de uso coletivo 58.211

Atividades auxiliares 7.979

alalalala
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*Algumas empresas possuem atividades em mais de uma tipologia de atividade econdmica, por isso, o somatério total

de empresas € inferior ao somatério das diferentes tipologias.



TRIBUTACAO

inicio das atividades até 31/12/2021

Unidades residenciais 663.282

Unidades nao residenciais 171.491

Area construida residencial (m2) 105.239.272,23

Area construida nio residencial (m2) 35.628.745,65
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Unidades territoriais 52.026

Area territorial (m?2) 70.250.009,90

Area lotes CTMS (m?) 209.061.773,50

alala
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*Nesta contagem estao computados os indices onerosos e isentos registrados na base do Imposto Predial Territorial Urbano
(IPTU).




CENARIOS



Q As centralidades estao se adensando construtivamente e populacionalmente? Por niimero de residéncias o)

yd M yd . Ve .
Andlise legal Andlise tributaria
Gréfico 1L- Densidade de unidades residenciais licenciadas com baixa de construg¢do por ano Gréfico 1T- Densidade de unidades residenciais tributadas
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Grafico 2L -Densidade por ano e recorte territorial
Grafico 2T- Densidade por ano e recorte territorial
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O grafico 2L, revela que a CR, dentro do contexto dos outros grupos de zoneamento, no
tltimo ano, esta posicionada na segunda posicao de influéncia da densidade residencial.




A Centralidade Regional (CR) possui comportamentos distintos a partir destas duas andlises. A CR, na andlise legal, se mostra mais atratora
de unidades residenciais do que outros zoneamentos no dltimo ano. Por outro lado, na Andlise tributdria, a CR ndo se destaca se comparada
com outros zoneamentos de ocupacio e Area central. Uma observacio importante € que a analise legal tem como referéncia a base de
unidades licenciadas, o que fomenta a hipétese da CR e Area Central terem mais unidades licenciadas do que os outros recortes territoriais
e devido a isso, aparecem em posicoes de destaque.

A Centralidade Local (CL), nas duas andlises, se mostram bem atrelada as tendéncia de BH, o que pode ser entendido pela sua grande
extensao territorial, ver figura 3 da Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana.

INFORMACOES IMPORTANTES

e A drea Central para a andlise é destacada do grupo de Zoneamento o qual faz parte, grupo de Ocupagdo Preferencial devido a sua
grande representatividade no grupo. A Area Central estd inserida dentro do zoneamento OP-3;

e A Anidlise Tributdria inclui indices de IPTU isentos e onerosos. O nome Tributdrio é para caracterizar a base de dados que trata do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);

e As centralidades sdo agrupadas a partir de dois recortes territoriais: Centralidade Regional e Centralidade Local, conforme figuras 2 e 3
da Na andlise proposta, os dados das Centralidades Regionais e Locais quando
sobrepostos sao vinculados as Centralidades Regionais.



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdfhttps:/prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
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c As centralidades estao se adensando construtivamente e populacionalmente?

Andlise legal

Analise tributaria

Gréfico 4L - Densidade da drea residencial licenciada com baixa de construcao
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No cendrio acumulado ao longo dos anos, a Centralidade Regional (CR) possui
a densidade em andlise com maior valor do que a Centralidade Local (CL). No
cenario dos dltimos 2 anos, os trés recortes analisados seguiram a mesma

tendéncia de desenvolvimento com a CR se destacando no incremento de 2020

Densidade
Acumulada
(Centralidade Regional)

167,635

ArealigBaixada/Ha

para 2021, grafico 4L. Com relagdo aos outros recortes territoriais analisados,
no grafico 5L, a CR n3o € o recorte que destaca pela presenca da area
construida residencial, estando na quarta posicdo em 2020 e terceira em 2021.

Grafico 5L - Densidade por area residencial por ano e recorte territorial
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Gréfico 4T - Densidade da area do tipo residencial tributada
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Neste cendrio, a Centralidade Regional (CR) possui a densidade em analise com maior valor
do que a Centralidade Local (CL). Nos dltimos 2 anos, os trés recortes analisados, seguiram a

mesma curva de desenvolvimento, grafico 4T. Com relagdo aos outros recortes territoriais
analisados, grafico 5T, a CR esta na quarta posi¢do com destaque de area construida
residencial.

Grafico 5T- Densidade por area residencial por ano ano e recorte territorial
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Com relagdo a drea construida residencial, a CR possui comportamentos distintos a partir das duas andlises. O cendrio da andlise tributdria
apresenta uma estabilidade nas curvas de crescimento nos trés recortes analisados: BH, CR e CL. Ja na andlise legal, a CR possui picos de
acréscimo e de decréscimo. Com relacdo a outros grupos de zoneamento, as duas andlises respondem que a CR nao é o destaque de drea
construida residencial. Na andlise legal, no dtimo ano, a CR teve um incremento, saindo da 4° posicao para a 3°. A CL, nas duas andlises

acompanham a intensidade de desenvolvimento de BH.

INFORMACAO IMPORTANTE

A drea construida residencial, na Andlise legal, é a calculada a partir da drea bruta, desconsiderando as dreas ndo computadas para efeito do
Coeficiente de Aproveitamento (CA), chamada também de Area Liquida. Na andlise tributada a drea construida é a que esta registrada no

IPTU, ndo incorporando a légica para o calculo de CA.




Tabelas 6L- Lista dos bairros com destaque na densidade com drea residencial

licenciada com baixa de construcao nas Centralidade Regional e Centralidade Local
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@ Destaca bairros que também estdo na lista da Andlise Tributaria
dentro da mesma categoria

S9J10|eA Salousw wod"

Os 10 Bairros na

Centralidade Regional

Nome Bairro gensidade
Ipiranga 1816425
Cruzeiro 17.778,04
Santo Antdnio 17.703,02
Gutierrez 16.269,17
Sagrada Familia 14.336,27
Serra 12,987, 70
Carmo 1243158
Sion 11.904,35
Floresta 11.017,20
Boa Vista 10.476,57

Os 10 Bairros na

Centralidade Regional

Nome Bairro gensidade
Minasldndia 1.096,53
Jardindpolis 1.001,42
Providéncia 82576
Séo Luiz 661,53
Suzana 500,08
Palmares 445 46
580 Bemardo 369,93
Cabana do Pai Tomas 3477
S&8c Francisco 276,50
Dona Clara 2471

S3J0|eA salolew wod -
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Os 10 Bairros na
Centralidade Local

@ Destaca bairros que também estdo na lista da Andlise Legal

dentro da mesma categoria

Mome Bairro gensidade
Lourdes 371605432
Sion 21377 1
Anchieta 21.146.99
Silveira 20.729,62
ila Paris 1891314
Santo Antdnio 17.749 26
® Carmo 17.71445
Coragdo de Jesus 16.645,14
® Gerra 16.069,80
530 Pedro 15.650,60
Os 10 Bairros na
Centralidade Local
Nome Bairro gensidade
Mariguinhas 155,79
Vila Jardim 530 José 108,60
Vila California 3862
Maneta | 33,15
Corumbiara 31,26
\fila Barragem Santa Licia 11,09
Capitdo Eduardo 10,09
Vila Pinho 826
Pirineus 417
Campus UFMG 0,25

S3J0|eA sololew wod" "

Tabelas 6T- Lista dos bairros com destaque na densidade da drea do tipo residencial
tributada nas Centralidade Regional e Centralidade Local

S9J0[eA SaJousw Wwod" "




ESTRATEGICOS



@ As estratégias adotadas no PD para fortalecer a compacidade e policentrismo acompanham o cenario retratado?

(° Quota de terreno por unidade habitacional

Os graficos desta andlise pretendem avaliar a estratégia do Plano Diretor (Lei 11.181/19) A OP-3, Area Central, e a CR ndo tém uma quota legal pré determinada. Sobre esses
para o ordenamento urbano a partir da Quota de Terreno por unidade habitacional dois zoneamentos, vale ponderar, que a partir de 2020 nio constam registros de

(QT)*. A andlise pretende avaliar a quota efetivamente praticada e se se aproxima da aprovacio inicial dentro dos parametros analisados e possui um niimero pouco

exigida em Lei. Pelo grafico 7, percebe-se que na OP-1, ap6s a aprovacdo do Plano representativo de requerimentos. Na analise percebe-se que, na OP-3, em 2020 ha um
Diretor, os valores da quota estao se distanciando do valor proposto pela Lei (OT=30). aumento da quota, logo se estabiliza. A CR tem aumentado o valor da quota praticada
Esse distanciamento € percebido tanto nos projetos iniciais, quanto nas aprovagoes de desde a aprovacio da Lei. Contudo, analisando a densidade de unidades licenciadas
forma geral. A OP-2 apresenta um ndmero ndo significativo de requerimentos dentro percebe-se um aumento na CR (ver tépico 1A), o que sugere que o valor da quota nio
dos parametros dessa andlise e ap6s a Lei, a aprova¢do inicial é nula. Dentro dos tenha relagdo direta com diminuicdo do ndmero de unidades no universo de dados que
requerimentos totais analisados, apdés 2020, ha um aumento do numero de unidades estdo sendo investigados neste boletim.

aprovadas, tendendo a aproximar a quota praticada a legal (QT=17).

*ver explicagcdo sobre a QT na pagina 15

Grifico 7- Quotas praticadas (total e de aprovacdes iniciais) e Nimeros de requerimentos (total e de aprovagdes iniciais) por ano e por grupos de zoneamento de Ocupacao

Preferencial e Centralidade Regional (CR).
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AEIS-1 - Area de Especial Interesse Social 1
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Grafico 8 (a direita) - Quotas praticadas (total e de aprovagoes iniciais) e
Ndmeros de requerimentos (total e de aprovagdes iniciais) por ano e por Area
de Especial Interesse Social (AEIS), Centralidade Local (CL) e BH.

Ndmero de Requerimentos
Valores da Quota




A Quota de Terreno por unidade habitacional (QT) é um instrumento estratégico para incentivar ou controlar o adensamento residencial. Os
zoneamentos de Ocupacgao Preferencial (OP) possuem como premissa de ordenamento urbano o adensamento residencial, assim como as

areas de Centralidades Regionais (CR).

INFORMACAO IMPORTANTE

e QT regula o nimero maximo de unidades autorizadas no terreno;

» Nos grificos desta andlise o eixo X é o ano de Aprovacao do requerimento. Todos os valores apresentados sao de requerimento que ja
obtiveram licenca de baixa de constru¢do. Nao estdo contabilizados requerimentos sem esta licenca. Importante contextualizar o
ndmero de requerimentos que se enquadram nesta andlise.

» A Aprovacao Inicial é o licenciamento caracterizado pela aprovacao de uma nova edificagao.

area do terreno = numero de unidades

QT




@ As estratégias adotadas no PD para fortalecer a compacidade e policentrismo acompanham o cendrio retratado?

(e Coeficiente de Aproveitamento (CA)

E importante destacar que a partir de 2019 e, em alguns casos, 2020, como pode ser observado no grafico 9, existe um universo pequeno de requerimentos que se
enquadram nesta andlise. A andlise dos graficos revela que, de forma geral, os Coefiecientes de Aproveitamento (CA)* praticados, nos recortes de zoneamento em
destaque, estdo proximos do CA basico de 1, com destaque para uma queda no CA em 2021 na CR. A OP-3, no sentido contrdrio, apresenta a partir de 2018 um

distanciamento do CA praticado do CA basico, com a curva tendendo para o CA maximo.

Grafico 9- Coeficiente de Aproveitamento (CA) praticado (total de requerimentos e de aprovagdes iniciais) e nimeros de requerimentos (total de requerimentos e de

aprovacoes iniciais) por ano e zoneamentos de ocupacao preferencial .
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*ver explicacao sobre o CA na pagina 18




O valor em destaque representa a média superada por projeto, aprovado na Lei 11.181/19, com baixa de constru¢do. BH, apresenta um uso do CA préximo do base
ao longo dos anos e apds a aprovacao da Lei se manteve estavel. Contudo, ainda ndo ha poucos dados da aprovacao inicial com baixa de construcao apés 2020. A CL

segue a mesma tendéncia de BH.

Grafico 10- Coeficiente de Aproveitamento (CA) praticado (total de requerimentos e de aprovagdes iniciais) e nimeros de requerimentos (total e de aprovagcoes

iniciais) por ano em BH e Centralidade Local (CL)
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O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é um importante instrumento estratégico para orientar o adensamento construtivo. O
monitoramento do CA praticado permite entender a resposta ao este direcionamento construtivo na producao do espago urbano.

INFORMACAO IMPORTANTE

O eixo X dos graficos 9 e 10 representa o ano de aprovacao do requerimento. Todos os valores apresentados sao de requerimento que ja
obtiveram licenc¢a de baixa de constru¢ao. Nao estao contabilizados requerimentos sem esta licenga.



CENARIOS



e As centralidades estao conquistando diversidade econdmica e uso ndo residencial?

Por nimero de unidades nao residenciais o)

Andlise legal

Analise tributaria

Grafico 11L- Densidade de unidades nao residenciais licenciadas com baixa de construgdo

@ Bclo Horizonte @ Centralidade Local @ Centralidade Regional
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<C‘~‘“‘(’;'§a(‘;; ab | com maior valor do que a CL. No cendrio dos 2 tltimos anos, a producao de
UnitrBaatia unidades ndo residenciais, na CR e CL seguem curvas de desenvolvimento
P— distintas e contrdrias. A CL se aproxima da realidade de BH com uma queda em
Acimulada 2019, comparada com o ano de 2018 e aumento na densidade de 2021 se
(Centralidade Regional)
0,706 comparado com o ano anterior. A CR, pelo contrdrio, nos mesmos anos
UnidTBaixa/Ha

apresenta aumento e posterior queda.

Grafico 12L- Densidade por nimero de unidade ndo residencial por ano e recorte
territorial
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O gréfico 12L, revela que a CR, dentro do contexto dos outros grupos de zoneamento, nos
tltimos 2 anos, alterou sua posicdo de destaque do uso nao residencial, sendo que em 2020 esta
na segunda posicdo e em 2021 esta na quarta posicao.

2019 2021
Aprovagdo Lei 11.181/19 Vigor Lei 11.181/19

Grifico 11T- Densidade de unidades nao residenciais tributadas
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A evolucdo do niimero de unidades nado residenciais, na andlise tributada, possui o mesmo
comportamento do niimero de unidades residenciais nos recortes territoriais analisados. Existe
uma concentragdo de unidades ndo residenciais na CR e estabilidade no crescimento ao longo
dos anos, ao mesmo tempo, em que a estabilidade também é percebida na CL. e em BH com
valores de densidade menores, grafico 11T. Com relacdo a comparagdo entre outros grupos de
territoriais, grafico 12T, hd também uma estabilidade posicional da CR, estando na segunda
posicio ao longo dos anos e em primeiro lugar a Area Central com uma significativa
densidade nao residencial comparando com os outros recortes.

Grafico 12T- Densidade por nlimero de unidade nao residencial por ano e recorte
territorial
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Tabelas 13L- Lista dos bairros com destaque na densidade de unidades nao Tabelas 13T- Lista dos bairros com destaque na densidade de unidades
residenciais licenciadas com baixa de construcao nas Centralidade Regional e do tipo nao residencial tributadas por Centralidade Regional e
Centralidade Local Centralidade Local
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Q As centralidades estao conquistando diversidade econdmica e uso ndo residencial? Por 4rea construida - nio residencial e)

Andlise legal Anadlise tributdria

Grifico 14T- Densidade de drea construida nao residencial tributadas
Grafico 14L- Densidade de area construida nao residencial licenciadas com baixa
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(Centalidade Regiona) 2020 para 2021, grdfico 14L. Com relacdo a outros recortes territoriais, a CR, destaque perdendo posicdo apenas para a Area Central.
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Nestas andlises, a comparacao do desenvolvimento revela que a desaceleracdo do CR na

andlise legal desde 2019, ndo é percebida na andlise tributaria. Isso pode dizer sobre uma
queda no licenciamento de drea construida ndo residencial. Em comparacdo a outros
recortes territoriais, a CR também possui diferentes comportamentos.

Aprovagao Lei 11.181/19 Vigor Lei 11.181/19



Tabelas 16L- Lista dos bairros com destaque na densidade da drea nas unidades nao Tabelas 16T- Lista dos bairros com destaque na densidade da drea nas
residenciais licenciadas com baixa de construcao por Centralidade Regional e unidades do tipo nao residencial tributadas por centralidade regional e
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(a As centralidades estao conquistando diversidade econémica e uso nao residencial? Indice equilibrio das unidades por tipo de usos G)

Qnélise legal Andlise tributéria)

Indices 17L- Equilibrio das unidades por tipo de usos da AREA com Indice 17T- Equilibrio das unidades por tipo de usos da AREA tributada
licenca de baixa de construcdo

0,17 0,53 0.26
Aprovados por leis Aprovados pela Lei )

anteriores a Lei 11.181/19
11.181/19
Os indices revelam que na produgdo de unidades com licenca de baixa de O indice mostra que na andlise tributaria, o uso ndo residencial é predominante
construcdo, em BH, predomina o uso residencial e demonstra que na Lei em BH e conforme a tabela 19T, manteve a estabilidade ao longo do tempo.

11.181/19 houve um incremento do nimero de unidades nao residenciais.

Somatério unidade nao residencial / Somatorio unidade residencial

Valor 1,0 = significa que ha um equilibrio entre o uso residencial e ndo residencial.

Valores < 1 = significa que ha predominancia do uso residencial, sendo que quanto mais distantes de 1,0
mais o uso nao residencial tem destaque.

Valores > 1 = significa que ha predominancia do uso ndo residencial, sendo que quanto mais distantes de
1,0 mais o uso residencial tem destaque.




Graficos 18L. Indice Equilibrio por tipo de usos das unidades com baixa de Graficos 18T. Indice Equilibrio por tipo de usos das unidades tributadas por grupo

construgdo por leis anteriores a Lei 11.181/19 por grupo de zoneamento por ano de zoneamento por ano
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< Tabela 19T. Indice AREA tributada por ano em BH
g 05 034
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2016 0,25
O gréfico 18L mostra que ao longo do tempo, em BH, ha a predominio de unidades 2017 0.26
com o uso residencial com licenca de baixa de constru¢do. O mesmo acontece na CL 2018 026
e OP-1. Na CR e OP-2, em 2020, hd um incremento do uso nao residencial e em 5019 0.96
seguida volta para o patamar que estava desenvolvendo ao longos dos anos. A OP-3, 2020 {JJEE
Area Central, teve um incremento em 2020, mas mostra um equilibrio nos usos. As U
dreas aprovadas sob a luz da Lei 11.181/19 ainda ndo demonstram niimeros para 2021 0,26
andlise. Desta forma, a proposta desta andlise é retratar o cendrio tendencial Total 0,26

marcado pelas Leis anteriores.




INFORMACAO IMPORTANTE

BH tem predominancia de unidades de uso residencial, sendo que na Andlise Tributdria este uso se mostra ainda mais acentuado se comparado com o
uso nao residencial. A mesma predominancia é percebida no indicador de drea construida residencial. Na CR, no tdltimo ano, 2020 a 2021, ha uma queda
do ndmero de unidades do uso nao residencial. A CL manteve o uso residencial como preponderante nos ultimos anos e, no ultimo ano, houve um
incremento no uso residencial. Na Andlise Tributdria é constante e estdvel a relagao entre as unidades com uso residencial e ndo residencial.




a As centralidades estdao conquistando diversidade econdmica e uso nao residencial? Indice equilibrio da area construida por tipo de uso Q)

Andlise legal Andlise tributdria

indices 20L. Equilibrio por tipo de usos de drea construida com licenca indice 20T. Equilibrio por tipo de usos da 4rea tributada
de baixa de construcao

0,680 0,722
Aprovados por leis Aprovados pela Lei O ) 3 7

anteriores a Lei 11.181/19
11.181/19

Os indices 20L revela que existe a predominancia de drea construida Os indices 20T mostra que na andlise tributaria BH ainda se revela com a

licenciada residencial em BH e demonstra que as dreas com licenca de predominancia ainda maior do uso residencial do que na andlise legal.

baixa de constru¢do na Lei 11.181/19 possuem um incremento de area nao
residencial, mas ainda permanecendo a prevaléncia da area residencial.

Somatoério unidade nao residencial / Somatorio area densidade residencial

Valor 1,0 = significa que ha um equilibrio entre o a drea do uso residencial e drea do uso nao residencial;
Valores < 1 = significa que ha predominancia da area do uso residencial, sendo que quanto mais distantes
de 1,0 mais a area do uso nao residencial tem destaque;

Valores > 1 = significa que ha predominancia da area do uso nao residencial, sendo que quanto mais
distantes de 1,0 mais a area do uso residencial tem destaque.




Gréficos 21L. Indice Equilibrio por tipo de usos da AREA com licenca de baixa de
construcao por leis anteriores a Lei 11.181/19 por grupo de zoneamento por ano
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O gréfico 21L mostra que ao longo do tempo em BH, nas dreas com licenca de baixa
de construcdo, predominam o uso residencial, com também segue essa tendéncia nos
zoneamentos OP-1, OP-2 e o recorte territorial da CL. A CR e a OP-3, Area Central,
em 2020, tiveram um incremento significativo nas areas com uso nao residencial.

As dreas aprovadas sob a luz da Lei 11.181/19 ainda ndo demonstram ntéimeros para
analise. Desta forma, a ideia desta andlise é retratar o cenario tendencial marcado
pelas Leis anteriores.

Graficos 21T. Indice Equilibrio por tipo de usos da AREA tributada por grupo de

zoneamento por ano
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Os gréfico 21T revelam que a maior drea tributada em BH é o uso residencial e que
existe estabilidade na relagao marcada por este indice ao longo dos anos, grafico
21T. Com relag¢do ao recorte territorial dos zoneamentos, percebe-se que a CR e OP-
3 possuem a drea nao residencial maior do que a residencial, sendo que a partir de
2020 o indice tende para o equilibrio entre as areas dos dois usos. A OP-1 e a OP-2

ja sdo marcadas pelo uso residencial e com estabilidade no desenvolvimento deste

indice ao longo dos anos.

Tabela 22T. indice 4rea tributada por ano em BH

Ano

0,38
0,41
0,40
0,38
0,33
0,36
0,34
0,37

indice
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
Média geral




INFORMACAO IMPORTANTE

Comparando as duas andlises, percebe-se que a CR é caracterizada pela predominancia de drea construida ndo residencial. A Area Central, sobretudo, na
Andlise Tributdria também possui o indice com destaque para o uso nao residencial.



(e As centralidades estao conquistando diversidade econdmica e uso nao residencial? Por ndmero de inscricdes G)

( Analise CMC )

Quadro 23. Densidade de inscri¢des municiais acumulada Tabela 25. Densidade de novas inscri¢des e densidade acumulada no ano
por ano nas centralidades regionais

Centralidade Regional (CR)
17;52 Ano Densidade de Novas  Densidade de Inscrigoes
o Inscrigoes (Acumulado no ano)
Inscricbes/Ha
2015 1,79 15,95
2016 1,96 17,91
Gréfico 24. Nimero acumulado de inscricdes municipais ativas por grupo de 2017 229 20.21
zoneamento e taxa de crescimento, por ano de inicio da atividade . -
2018 2,87 23,08
irll.lposudc Zoneamento E E 2019 3,59 26,67
Area Centra =z = i
&i . 7 SR E 2020 3,83 30,50
Lentralidade hegrona un U Eis ]
A z iy 2021 4,42 34,93
@ - 17 248% a
& 16,365% = S =
T = # I
ikl 8 E Com relagao ao nlimero de novas inscricdes por ano, tabela 25, percebe que
- — = &
E: 2 = 5 5 na CR estd aumentado, assim como a densidade acumulada no ano. O mesmo
"é 1 '::, - f— g 2 ocorre na CL, tabela 26. Este aumento esta em acordo com a orientacdo do
32 z s tE:E _ _ %E 3 % Plano Diretor em incrementar o policentrismo nas centralidades.
=k = ezl ZEl8 = = = gy
E somi B=fly =4 _ g2t ol -4 g S
S Sk 23= §F g2 : E = il 3 Tabela 26. Densidade de novas inscri¢des e densidade acumulada no ano
z lf E§ g l" = e Gl B L por ano nas centralidades regionais
o ) = = = n [ [ ] | | 0% .
2018 ) Centralidade Local (CL)

Ano Densidade de Novas Densidade de Inscricoes

A andlise a partir da base do Cadastro Municipal de Contribuintes (CMC) foi feita a partir Inscricoes (Acumulado no ano)
dos dados de inscricdes municipais ativas. Desde 2019, a taxa de crescimento de
inscricoes de BH apresenta uma queda, grafico 24. Na contagem acumulada percebe-se o 2015 0,91 598
destaque da Zona de Ocupacao Moderada com maior nimero de inscri¢cdes ativas ao 2016 1,01 6,99
longo do tempo. A CR, em comparagdo aos outros zoneamentos nao se destaca nesta 2017 1,17 816
andlise, mas é importante ponderar que a drea territorial € inferior aos outros 2018 156 972
zoneamentos, conforme pode ser observado na figura da pagina 8 do Guia de Leitura. O 5019 203 1175
'mesr.nci ocorre na Area Central, mas com maior destaque na concentragdo de nimero de 2020 2:20 13:95
inscricdes do que na CR.

2021 2,40 16,36




INFORMACAO IMPORTANTE

* Ainscricdo municipal é a identificacdo do contribuinte no Cadastro Municipal de Contribuintes e destinada-se a emissao da guia de Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza;

* Os dados analisados da base CMC sao o retrato das empresas ativas a partir da data da sua abertura no sistema na data da extracao do dado no
sistema.


https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiNmZhNGMwOGEtNzBlNy00MTQxLWE1YWItZWYzZDA2OWI3NTVmIiwidCI6IjVkNzdmY2E1LWIxZDEtNDI3OS1iNzk3LWEzYTY1NzA2Y2YxOSJ9

e As centralidades estao conquistando diversidade econdmica e uso nao residencial? Por diversificacao da atividade econémica G)

Analise CMC

A andlise da taxa de diversificagdo mostra que em toda BH, a Area Central, é o territério com mais diversidade, contando com 97% dos tipos de CNAE's (Classificagdo Nacional de
Atividades Economicas) existentes. A regional Centro-Sul é a que apresenta a maior diversidade de forma geral. Em todas as regionais a Zona de Ocupacao Moderada tem destaque,
mas é preciso contextualizar a sua por¢ao territorial maior do que outros zoneamentos. A CR e a Zona de Ocupacao Preferencial, na maioria dos recortes se destacam pela
diversidade de atividades.

Gréfico 27. Taxa de diversificacdo dos CNAE's por regional e por grupo de zoneamento
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INFORMACAO IMPORTANTE

A taxa de diversificacdo das atividades economicas € feita pelo CNAE (Classificagao Nacional de Atividades Econémicas). O indicador apresenta a taxa
de diversificacao das atividades econdmicas, ou seja, o nimero de tipos de CNAE's encontrados em determinado local em relagdo ao total de CNAE's

existentes.

A taxa de diversificacdo pode ser maior que 100% devido a atividades que foram licenciadas por leis ja revogadas, por isso, ndo constam mais na lista

dos possiveis CNAE's atuais.
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