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DIMENSOES
Monitoramento Politica Urbana
Plano Diretor- Nova Agenda Urbana

TECNOLOGIA
RESILIENTE



Do que se trata?

A Dimensiao Tecnologia Resiliente monitora a orientacdo da politica
urbana em prol da promog¢ao de medidas de redugao de risco de desastres,
de mitigacao e de adaptagcdo as alteragdes climdticas na concepcao de
espacos, edificios, construcdes, servicos e infraestruturas por meio da
exigéncia e/ou incentivo a instalacdo de dispositivos de auxilio a
contencgao de cheias, da admissao de altas taxas de adensamento em areas
dotadas de infraestrutura mais qualificada, da limitacdo ao adensamento
nas areas de fundo de vale e do incentivo a adocdo das gentilezas urbanas
vinculado a aplicagdo da Outorga do Direito de Construir (ODC) sem

custo monetario.

A Dimensdo é fundamentada nas diretrizes fixadas no Plano Diretor, Lei

Quais as estratégias de contencdo do adensamento nas dreas de fundo de
vale estdo sendo aplicadas? Quais suas respostas na produ¢do do espaco
urbano?
Nos licenciamentos urbanisticos estd sendo aplicada a solucdes de
gentileza urbana de tecnologias de resiliéncia e sustentabilidade?
As dreas dotadas de infraestrutura qualificada estao sendo incentivadas a
incorprorarem densidades construtivas mais altas?

Nos licenciamentos urbanisticos estd sendo aplicada a Outorga Gratuita
do Direito de Construir (ODC gratuita) como estratégia de melhoria do
espaco publico?

Nos Boletins estas questdes nao sao integralmente respondidas, pois sdao
11.181, no capitulo Il artigo 4°. Os incisos do artigo foram divididos nas fragmentadas em fun¢do da discussao dos indicadores apresentados em cada

Dimensdes do Monitoramento para responder aos temas urbanos e a publicagao.

relacdo dos indicadores. Nesta dimensdo estao em destaque os incisos 1X e
XV do artigo 4°, detalhados no Mapa de Indicadores (figura 01) pagina
seguinte, como desafios orientadores das estratégias fixadas pelo Plano
Diretor.

O que pretende responder?

* Qual a porcentagem destinada para a area permedvel em terreno
natural nos lotes estd sendo aplicada na cidade?

* Nos licenciamentos urbanisticos esta sendo aplicada a estratégia do
dispositivo de caixa de captacao de dgua?

* Quais as estratégias de mitigacdo de desastres nas dreas sujeitas a
inundacao a partir da definicao de tipologias arquitetonicas especificas
estao sendo aplicadas? Quais suas respostas na producdo do espaco
urbano?




Como os indicadores sao estruturados?

O Monitoramento é organizado a partir dos desafios elencados no Plano
Diretor. Os desafios sao monitorados a partir de:

I. Indicadores de estratégias, que respondem diretamente as estratégias
elencados no Plano Diretor para a superagao dos desafios;

ll. Indicadores de cendrio, que apontam se a producdo do espaco urbano esta
respondendo ao ordenamento proposto. Os indicadores de cendrio buscam
entender o comportamento e as tendéncias da produ¢ao do espaco urbano.

L cANS ESy, \;/NARIO
&Q/Q Qq} ] O(_)(/ S Q(\

& > Z
N g \g 7\
J g 2 5
Q :/u;” ) n
[©) £ Q)
\)\>/ éb C, >

s Y 5Ny
YUsy 0 N3y ot

No caso deste Boletim, os indicadores em foco sao os de estratégia.

Para atender a complexidade urbana, o monitoramento € vinculado a mais de
um tipo de andlise. Estas andlises buscam entender a producdo do espaco a
partir de diferentes abordagens. A diferenca entre estas andlises pode ser
consultada na Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana. No caso

deste boletim, estd em destaque a Andlise Legal.

Analise Analise Analise
Legal Tributaria CMC*



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_29092022.pdf
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Os indicadores em
destaque estao
contemplados neste
boletim.

Os mapas de indicadores de todas as dimensdes do Monitoramento da Politica Urbana podem ser conhecido clicando_aqui.

T”' como dispositivo para

ESTRATEGIAS

exigéncia de area

INSTRUMENTOS

MONITORAMENTO DA POLITICA
URBANA

INDICADORES ESTRATEGICOS

Densidade de Area Permedvel aprovada com Baixa de

o permeavel vegetada Taxa de permeabilidade

Construcdo IN_TRa01
Coeficiente de extrapolacdo da drea permedvel

em terreno natural nos
lotes;

(m?2) IN_TRa02

Porcentagem de projetos com baixa de construgdo com
extrapolacdo da area permeével IN_TRa12

Porcentagem de Projetos Aprovados com Caixa de

indicacdo ou exigéncia de

/ Exigéncia caixa de captacdo
instalacdo de caixa de
captacdo nas edificacbes /

< Captacdo, com Baixa de Construgdo IN_TRa03
Volume da Caixa de Ca Iafan nos Prnjetos Aprovados,

com Baixa de Constru

| “a[Telhado Verde

A Area de telhado verde nos Projetos Aprovados, com
Baixas de Construcdo IN_TRaD6

auxilio da contencdo de

H \
cheias;

\
\

.III

Porcentagem de projetos com Baixas de Construgao com o
uso do telhado verde IN_TRal4

Area de Jardins drenantes nos Projetos Aprovados, com

\ {Jardins drenantes

K,: Baixas de Construgdo IN_TRa07
Porcentagem de projetos com baixa de construgdo com o
uso do jardim drenante IN_TRal5

Densidade construtiva do pavimento em area de risco de

' "'.I definicdo de tipologias

| yarquitetdnicas especificas

Beneficio pavimento térreo em
area de inundagdo

|| para éreas sujeitasa |
\ inundacoes;

| \Cc-nexﬁes de fundo de vale

contencdo do adensamento
nas areas de fundo de vale
por meio do

desenvolvimento de planos

n | | estruturacio urbana (resposta
de ocupacgao especificos;

no proprio PD)

¥ inundagdo com Baixa de Construcdo em dreas afetadas
- pela mancha de inundacgo (uso do pilotis) IN_TRal3

Porcentagem de Projetos Aprovados com pavimento em
area de risco de inundagdo com Baixa de Construcdo em
areas afetadas pela mancha de inundacdo (uso do
pilotis) IN_TRa05

—> Porcentagem de PEAS aplicados em relacdo as areas
demarcadas como conexdo de fundo de vale IN_TRx00

Porcentagem da drea de conexdes de fundo de vale com
diretrizes emitidas IN_TRx00

Figura 01-Mapa de Indicadores Tecnologia Resilientes (TR) - parte
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Observagdo: nio estio inseridos INDICADORES DE CENARIOS nesta dimensdo



https://drive.google.com/drive/u/1/folders/1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP
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Mapa de
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incentivo a solugbes
projetuais de gentileza
urbana para melhoria
do espaco plblico,
vinculadas a
possibilidade de
acréscimo de area as
edificacbes sem Onus
monetario;

—

Indicadores

/' |de projetos de gentileza

MONITORAMENTO DA POLITICA
URBANA

INSTRUMENTOS INDICADORES ESTRATEGICOS

Porcentagem de Projetos Aprovados com beneficio de
gentileza urbana_ resiliéncia e sustentabilidade IN_TRall

Area utilizada com beneficio de gentileza urbana_
_— resiliéncia e sustentabilidade nos projetos aprovados com
baixa de construgdo IN_TRalb

Aplicacdo de Beneficio
Urbanistico para solucdo

urbana Densidade construtiva dos beneficio de gentileza urbana_
resiliéncia e sustentabilidade nos projetos aprovados e com
baixa de construgdo IN_TRal7
» Area Total Superada (m2) nas centralidades IN_UIa01
Coeficiente de Z_——r Porcentagem de drea que ultrapassa o CAmax_ IN_TRa18
*/Aproveitamento (CA) —

centralidades (cent)

~——, Densidade de unidades ndo residenciais licenciadas nas
centralidades com baixa de construcdo IN_CPa02

f

Densidade construtiva licenciada nas centralidades com
baixa de construgao IN_CPa03

Densidade construtiva residendial licenciada nas
centralidades com baixa de construgdo IN_CPa04

Razdo entre as densidades de nimeros de projetos
aprovados com baixa de construgao utilizando CAcent
dentro e fora das centralidade IN_CPa19

Razdo entre as densidades construtivas das areas de
Y projetos aprovados com baixa de construcio utilizando
CAcent dentro e fora das centralidade IN_CPa20

Porcentagem dos Projetos Aprovados com Superacao de
Potencial em relagdo ao nimero de projetos
aprovados(somente Lei 11.181/19) IN_UIa03

Contagem de Projetos Aprovados com Uso de Outorga
Gratuita (somente Lei 11.181/19) IN_TRa09

Porcentagem de Projetos Aprovades com Superagdo de
—* Potencial que fez uso da Outorga Gratuita (somente Lei
11.181/19) IN_TRal0

aplicacdo da Outorga
> gratuita do Direito de
Construir (ODC gratuita)

)

Area Liquida Adicional adquirida por meio de ODC
gratuita IN_TRa08

Porcentagem Area Construida com presenca de Gentileza
Urbana IN_EPa01

Percentual de Projetas com presenca de Gentileza
Urbana IN_EPa02

Percentual de area construida com presenca de gentileza
urbana por tipo de gentileza e tipo de uso IN_EPa03

\

Densidade de Area Construida com presenca de gentileza
urbana por tipo de gentileza IN_EPa05
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Observacéo: ndo estio inseridos INDICADORES DE CENARIOS nesta dimens&o




LICENCIAMENTOS

entre 01/01/2015 e 31/12/2021

Projetos aprovados 11.453

Projetos com baixa de construcao 4.776

Area permeavel com baixa de constru¢cao 2.075.662m?2

alala

Area de telhado verde com baixa de constru¢ao 37,67m?2

A

Area pavimento gerada pelo beneficio urbanistico tecnologia de resiliéncia e sustentabilidade 4.923m?

Area do projeto com presenca de Outorga Gratuita do Direito de Construir (ODC gratuita)* 356.033,00m?2

ala

W/ o o/ &/ \/ o/

(Area Liquida Adicional adquirida por meio de Outorga Gratuita do Direito de Construir (ODC gratuita)**  20.403,08m?2

Ha subdimensionamento destes nimeros, pois, s6 estao contemplados os projetos aprovados desde 01/01/2015. Nos projetos com licenca de baixa de
construcao estao vinculados os com licenga total ou parcial.

*Area do projeto total com presenca de gentileza urbana Lei 11.181/19

**Area adicional adquirida por meio de gentileza urbana Lei 11.181/19




METODOLOGIA - MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA
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INFORMACAO IMPORTANTE

¢ Para responder as questoes, os dados, em geral, foram estruturados a partir de valores de densidades. Os cdlculos de densidades sdo feitos a partir
da distribuicdo em 1 hectare. A medida de 1 hectare sugere a drea de um quarteirdo dentro dos limites da Avenida do Contorno de Belo Horizonte.

* A drea Central para a andlise é destacada do grupo de Zoneamento o qual faz parte, grupo de Ocupacdo Preferencial devido a sua grande
representatividade no grupo. A Area Central estd inserida dentro do zoneamento OP-3. Os grupos de zoneamento usados como recortes territoriais
podem ser conhecidos na figura 1 da Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana.

* As centralidades sdao agrupadas a partir de dois recortes territoriais: Centralidade Regional e Centralidade Local, conforme figuras 2 e 3 da

Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana. Na andlise proposta, os dados das Centralidades Regionais e Locais quando sobrepostos sao

vinculados as Centralidades Regionais.

¢ O licenciamento de edificacao, de forma geral, é divido em 3 modalidades: Levantamento, quando a edificacao foi concluida antes de Agosto de
2019; Aprovacao Inicial, para futuras edificagées e Modificagao, para alteracdo nas edificagcdes existentes. Saiba mais no link



https://www.canva.com/design/DAFCSUXho4Y/edit
https://www.canva.com/design/DAFCSUXho4Y/edit
https://www.canva.com/design/DAFCSUXho4Y/edit
https://www.canva.com/design/DAFCSUXho4Y/edit
https://www.canva.com/design/DAFCSUXho4Y/edit
https://docs.google.com/document/u/1/d/e/2PACX-1vRET6Ug0kkn6p5A6bpAhnRYECvrFIM_V_Xi3_r_x9IjKVCBnOyyvvqBQNMtd6gzb2uzJZBZ3VD0Uadn/pub

PERMEABILIDADE E RESILIENCIA E SUSTENTABILIDADE

INFORMACAO IMPORTANTE

* A Taxa de permeabilidade (TP) corresponde a % minima da drea do terreno a ser mantida descoberta, em terreno natural e dotada de vegetacao e
arborizacdo. O controle da permeabilidade do solo nos terrenos deve ser garantido por meio do atendimento a TP, associado a disponibilizacao de
caixa de captagao. (PBH, 2021)

* A caixa de captacao tem a funcdo do amortecimento da descarga de dgua pluvial na rede publica de drenagem, bem como de melhoria do
funcionamento do sistema de micro e macrodrenagem. A caixa de captacdo constitui dispositivo complementar a TP. S3o dispositivos passiveis de
serem utilizados em complementaridade da caixa de captagao: | — telhado verde; Il —jardim drenante.

* As medidas de resiliéncia e sustentabilidade sdo solug¢des técnico-construtivas que se adotadas sdo convertidas em um nivel térreo da edificacao,
definido em projeto, destinado a areas de uso comum, exceto dreas de estacionamento de veiculos como beneficio urbanistico. As solu¢des técnico-
construtivas sdo caracterizadas por 5 grupos de solugdes: dreas verdes e permedveis, economia energética, economia de dgua e gas, mobilidade e
residuos.

Para saber mais sobre os conceitos acesse o ebook ocupacao

PBH/SMPU, E-book Plano Diretor de BH Entenda os principais pontos, 2020. Disponivel em: https:/prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2020/e-
book_ocupacao_versao-completa.pdf



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2020/e-book_ocupacao_versao-completa.pdf

@ As estratégias de permeabilidade estao sendo incorporadas no licenciamento de edificacoes? )

° Por drea permeavel Indicadores Estratégicos IN_TRa01

O grifico 2, explora o fndice de densidade de drea permedvel aprovada com
Densidade de Area Permeavel Aprovada (m?/Ha), e Total de Projetos com Baixa de Construgao, por baixa de constru¢ao considerando os diferentes grupos de zoneamento. Com

Ano da Baixa = e q
excecdo do grafico da Zona de Grandes Equipamentos, onde percebemos um

pico destoante em 2016, os demais graficos seguem um padrao similar nos anos
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Gréfico 1- Densidade de drea permedvel aprovada e total de projetos com baixa de constru¢ao por Grupe de Zoneamento
ano
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i P
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Em relacdo ao ndmero de projetos com baixa de construcdo, percebe-se a curva 3™ e A e A
ascendente, com uma pequena retracdo em 2017. Porém, observa-se um pico Zaii di Espucial Inkarnsss
bastante destacado em 2021, chegando ao niimero de 1086 projetos. < 0
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Gréfico 2- Densidade de drea permedvel aprovada e Total de projetos com Baixa de Constru¢do por
ano por Zoneamento




c As estratégias de permeabilidade estao sendo incorporadas no licenciamento de edificacoes?

° Por area permedvel

Area Permeavel Extrapolada im?) e Coeficiente de Extrapelagdo nos Projetos Aprovados com Baixa
de Construgdo, por Ano da Baixa

B E Area Extrapolada @Coel de Extrapolagao
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Gréfico 3- Area Permedvel Extrapolada e Coeficiente de Extrapolagdo nos Projetos Aprovados com Baixa
de Construgdo por Ano de Baixa

O Grédfico 3 apresenta a drea permedvel extrapolada e o coeficiente de
extrapolagcao nos projetos aprovados com Baixa de Constru¢cao por Ano de Baixa.
A drea permedvel extrapolada é a quantidade em m? que ultrapassa o minimo
exigido por lei. Nesse caso, a sequéncia apresenta nimeros negativos em todos
0s anos, com excecao de 2016*.

Area Permedvel Praticada  _ qeficiente de Extrapolagao

Area Permedvel Exigida

<1 drea praticada menor do que area devida
=1 drea praticada igual a area devida
>1 drea praticada maior do que drea devida

Nesse caso, o indicador apresenta niimeros entre 0,64 e 0,92. Destaca-se nesse
cendrio o ano de 2016, em que hd um registro atipico de alta também nesse

indice.

* O registro de 2016 refere-se a um caso atipico de um projeto com valor elevado de drea permeavel.

Indicadores Estratégicos IN_TRa02 e IN_TRa12

Projetos Aprovados com Extrapolagdo da Area Permedvel, com Baixa de Construgdo, por Ano da
Baixa
@1 Projetos Aprovados % Proj, com Extrapolagao da Area Permeavel
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Grafico 4 - Total de Projetos Aprovados e porcentagem de Projetos Aprovados com Extrapolagdo
da Area Permedvel com Baixa de Construgdo por Ano de Baixa

O Gréfico 4, explora a quantidade e a porcentagem de projetos aprovados com
extrapolacdo da drea permedvel. A série histérica demonstra tendéncia de alta
inicial com pico em 2017, chegando a 87,82% dos projetos aprovados com
baixa de constru¢cdo. A média vem se mantendo em porcentagem acima de
80%, finalizando o ano de 2021 com 81,86%.
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c As estratégias de permeabilidade estao sendo incorporadas no licenciamento de edificacoes?

Q Por meio da caixa de captacao e telhado verde

Grafico

Quantidade e Porcentagem de Projetas Aprovados com Caixa de Captagdo. com Baixa de Construgdo. por Ano
da Baixa

@ Total de Projetos Aprovados @Total de Proj. com Caixa de Captag3o @% Proj, com Caixa de Captagao
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Grafico 5- Quantidade e Porcentagem de Projetos Aprovados com Caixa de Captacao, com Baixa de
Construcdo, por Ano de Baixa

O Griéfico 5 apresenta a evolucdo da quantidade e da porcentagem de projetos
aprovados com baixa de constru¢ao onde houve instalacao da caixa de captagao.
Em nidmeros absolutos, observa-se uma série crescente ao longo dos anos, com
excecdo do ano de 2020 em que houve uma queda. Contudo, em 2020, a queda
no ndmero total de projetos aprovados, responde ao nimero menor de projetos
com caixa de captagdo, comparado com o ano anterior, com isso, aconteceu o
aumento do percentual de projetos com a presenca da caixa de captacdo com
relacdo ao ano anterior.

Em ndmeros percentuais, a série apresenta mais irregularidades. A andlise apds a
aprovacdo da Lei 11.181/19 mostra que desde 2019 esta crescendo o nimero de
projetos com a presenca de caixa de captagao.

IN_TRa14

Indicadores Estratégicos IN_TRa03, IN_TRa06 e

A Tabela 1 apresenta a porcentagem de projetos aprovados com baixa de
construcdo em que houve instalacdo de telhado verde e caixa de captacdo por
grupo de zoneamento. Os dados mostram que a instalacao de telhado verde
ainda é bastante incipiente, estando somente na Zona de Ocupacdo
Preferencial. Ja a caixa de captacdo estd presente em todos os recortes
territoriais, destacando-se positivamente na Area Central, sendo a Zona de
Especial Interesse aquela com menor adesao.

Grupos de Zeneamento % Projetos cam Telhado Verde % Projetos com Caixa de Caplagae

| Area Central 50.00%
=] Centralidade Regional 2089%
1 Zon. de Especial Interesse 31.51%
=] Zon. de Grandes Equip 7.50%
= Zon. de Ocup. Moderada 10.461%
=] Zon. de Ocup. Preferencial 011% 17.25%
Zon. de Protegdo 8.13%
Total 0.02% 13.60%

Tabela 1 - Porcentagem de Projetos Aprovados com Telhado Verde e Caixa de Captagao, com Baixa
de Construgao, por Grupo de Zoneamento

As séries histéricas, dados abaixo, apresentam o acumulado ao longo dos anos,
considerando todo o universo de projetos aprovados.

37,67

Soma Area Telhado Verde im?)

13.64%

:"5 elas com Caixa de

Captagic




OUTORGA GRATUITA DO DIREITO DE CONSTRUIR (ODC gratuita))

BENEFICIO URBANISTICO

i ' Areas nao computadas para
71 céleulo de drea liquida

! Outorga gratuita para
: solugtes projetuais de
: gentileza urbana

INFORMACAO IMPORTANTE PBH/SMPU, 2020

* As gentilezas urbanas geradoras de Outorga Gratuita do Direito de Construir: X @
a) Area permedvel no afastamento frontal, em terreno natural, vegetada e arborizada,

b) Area permedvel em porcao do terreno coincidente com drea de vegetacdo relevante, oo

. . oo -3y
independente da localizagao no terreno, H ﬁ

¢) Area de fruicdo piblica

A area liquida edificada/construida de uma

edificacao € igual a area total edificada menos os

* Os beneficios urbanisticos sdo dreas ndo computadas como drea liquida na composi¢ao do acréscimos concedidos e areas nao computadas
nos beneficios urbanisticos.

PBH/SMPU, 2020

=020

As solugoes projetuais de gentileza urbana constituem
alternativas de tratamento de espacos de transicao
entre a edificagio e o logradouro publico cu as areas

de uso publico, promovendo a qualificagao da
PBH/SMPU, E-book Plano Diretor de BH Entenda 0s principais pontos, 2020. Disponivel em: paisagem urbana e estimulando a apropriacédo
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-govermo/politica-urbana/2020/e-book_ocupacao_versao-completa.pdf coletiva dessas areas. de forma a torna-las mais

apraziveis, seguras e inclusivas.
PBH/SMPU, 2020

Coeficiente de Aproveitamento (CA).

Para saber mais sobre os conceitos acesse o ebook ocupacao



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2020/e-book_ocupacao_versao-completa.pdf

@ As solugdes projetuais de tecnologias de resiliéncia estao sendo incorporados aos projetos de edificacao
licenciados?

° Por meio da aplicagao de Beneficio Urbanistico para solu¢cao de projetos

de gentileza urbana

Porcentagem de Projetos Aprovados os Beneficios de Gentileza Urbana - Resiliéncia e
Sustentabilidade, por Ano de Aprovagao

0.08%
-

% Proj. com Pav. de Resilién..

2020 2021

Ano

Gréfico 6 - Porcentagem de Projetos Aprovados com beneficio da adogdo da solucdo projetual de
gentileza urbana_ resiliéncia e sustentabilidade

Grafico

Area {m?) do Pavimento de Resiliéncia e Sustentabilidade os Projetos Aprovados, por Ano de
Aprovacao

Z Area Pay de Resiliéncia

19724
| ————————— |
2020 2021
Aria
Grafico 7 - Area utilizada com beneficio da ado¢do da solucao projetual de gentileza urbana_
resiliéncia e sustentabilidade nos projetos aprovados com baixa de constru¢ao

Indicadores Estratégicos IN_TRa11 e IN_TRa16

O gréfico 6, mostra que a utilizacdo dos beneficios de Gentileza Urbana,
ligados a resiliéncia e sustentabilidade, foi pouco siginificativo em 2020. Foi
registrada a presenca do pavimento construido com esse beneficio em
apenas 0,08% dos projetos aprovados. Em 2021, a presenca desta solu¢ao de
passa para 1,27%, representando aumento de 1487% com relagdo ao ano
anterior.

Adequagdo da edificagao Um nivel térreo da edificagdo, definido Adogdo de tecnologia para

residencial a medidas de resiliéncia em projeto, destinado a dreas de uso resiliéncia e sustentabilidade da
e sustentabilidade - solu¢ao comum, exceto dreas de estacionamento edificacdo, conforme
projetual de gentileza urbana. de veiculos. regulamento.

Tabela 2 - Beneficios e condi¢bes da adog¢do da solugdo projetual de tecnologia de resiliéncia
e sustentabilidade (Lei 11.181/19- anexo Xl Parametros Urbanisticos)

O gréfico 7 traz luz a quantidade de drea construida referente ao beneficio
urbanistico de se adotar solucoes de resiliéncia e sustentabilidade, conforme
regras expostas na tabela 02. O grafico mostra que aconteceu um aumento
significativo de 2020 para 2021, representando taxa de crescimento superior
a 2000%. A andlise dos dois graficos revela que tanto o aumento do nimero
de projetos aumentou, como também a drea do pavimento gerado pelo
beneficio urbanistico.




e As estratégias de admissao de altas densidades construtivas em dareas de infraestrutura qualificada estao sendo
incorporados nos licenciamentos urbanisticos?

° Por meio Coeficiente de Aproveitamento (CA) centralidades (cent) Indicadores Estratégicos IN_CPa02, IN_CPa03 e

IN_CPa04
| o

Densidade Construtiva Licenciada nas Centralidades com Baixa de Construgdo im?#/Hal
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@ Densidade Conslrutiva (EH) e Densidade Construtiva (cenlralidade

3 A 3843
o 40 7.

2 A 3104 32,28
S 25,39 2540 e

z N _-.o--:‘:‘:-u...:\:a,au

2 @ 2 S ~

- 2 - 24 28

=]

]

u

o

a

797

(=]
=1

2015 2016 2017 2013 201% 2020 2021

Grifico 8 - Densidade de unidades licenciadas e com baixa de constru¢do nas Centralidades

O Griéfico 8 apresenta os niimeros de densidade construtiva licenciada com baixa de
construcao nas Centralidades*, comparando com a densidade construtiva na cidade
como um todo. Os nimeros da Centralidades se mostram superiores aos do municipio
em uma parte do periodo analisado, com diferenca consideravel em 2016. No entanto,
em 2020 aconteceu uma queda destes valores nas dreas das Centralidades enquanto as
demais areas apresentam elevacdo. A Lei 11.181/19 entrou em vigor em 2020, periodo
que aconteceu um incremento da densidade na Centralidade. Importante enfatizar que
em leis anteriores o zoneamento atualmente definido como Centralidade era
reconhecido a partir de outras caracteristicas territoriais.

O Grifico 9 mostra a densidade construtiva residencial licenciada com baixa de
construcao nas Centralidades em comparacdo ao total de area residencial licenciada e
com baixa de constru¢ao na cidade. Os dois indices registram comportamento similar
ao gréfico 9, com crescente na série de 2015 a 2021. A série inicia-se com ntéimeros
relativamente baixos de 5,67m?/Ha na cidade e 6,34m?/Ha nas centralidades. O maior
valor esta demonstrado exatamente em 2021, no fim da série, com 28,42 na cidade
como um todo e 24,89 nas centralidades.

Densidade Construtiva Residencial Licenciada nas Centralidades com Baixa de Construgio (m%/Hal

® Densidade Construtiva Residencial (EH) @ Densidade Construtiva Residencial [centralidade)

Dens. Construtiva Residenci...

10 g3 555
[ =
567 6,16

0

2015 2016 2017 2013 201% 2020 2021

Gréfico 9 - Densidade construtiva residencial licenciada e com baixa de constru¢do nas
centralidades

Densidade de Unidades Nao Residenciais Licenciadas nas Centralidades com Baixa de Construcio
{Un/Hal
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-
-
=

Dens. Unidades nao Res..

ool

2015 2015 2017 2018 2019 2020 2021

Ano

Gréfico 10 - Densidade de unidades ndo residenciais licenciadas com baixa de construgao nas
Centralidades

O Griéfico 10 refere-se a densidade de unidades ndo residenciais licenciadas e com
baixa de constru¢do nas centralidades, comparando as taxas da cidade como um
todo e as centralidades. E possivel aferir que os ntimeros das Centralidades
acompanham praticamente os mesmos ntimeros totais da cidade ao longo dos anos.
A série inicia-se em 2015 com 0,01 un/Ha e sobe até 0,04 un/Ha em 2021, de forma
crescente em quase todo o periodo.

*Centralidades Locais e Regionais. Para consultar os recortes territoriais ver Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana, figuras 02 e 03.



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_29092022.pdf

incorporados nos licenciamentos urbanisticos?

e Por meio da superacao do potencial construtivo Indicadores Estratégicos IN_Ula01

No grifico em andlise, podemos aferir a importancia do recorte de

(e As estratégias de admissao de altas densidades construtivas em areas de infraestrutura qualificada estao sendo )

Area Total Superada e Area Superada com Baixa nas Centralidades {m? estruturacdo urbana das centralidades para a superacao de potencial do
@ Area Total Superada (BH) @ area Tolal Superada (Cent) @ Area Superada com Baixa (BH! @ Area Superada com Baiza ICent COCﬁCiente de ApI’OVCitamentO Bésico (Cab) no muniCI/piO Em primeira
2643 MR Z1: = 0 2 o
o o andlise, a superagdo total do municipio passa no ano de 2020, de 2.150m?
e ..|l" . . e
~ para 26.430m?2 em 2021. As centralidades contribuiram com grande parte
li'lll’ ~
£ L dessa superagdo, sendo 1.490m? em 2020, e em 2021, 16.980m?2.
5 : ,J,F"’
E o - 2L z s 2 .
8 -~ 1.6 WA O grafico, também revela os nimeros de drea superada com baixa de
g construcdo, por ano, considerando o total da cidade e nas Centralidades. Em
= 15 Mi
@ 2020, temos apenas em torno de 320m?, em toda cidade, e apenas 31m?, nas
U
= Centralidades. Ja em 2021, o total da cidade é de 480m?2 e na Centralidades
E 1w 330m?2 de drea superada com baixa de construgao.
g 5 Mi . . 2 £ 2
= 28,59 m|| 28,59 mil m2 é o total ac%lmulado d.e drea superada em 2020 e
em 2021 sem e com certiddo de baixa de construcdo em todo
15 M toalda o municipio.
i e e e s — série historica
C 020 2021
Ana
Gréfico 11 - Area Total (m2) com superagao do Coeficiente Basico de Aproveitamento (CAb) nas
Centralidades.
. o )
18’46 m|| 18,46 mil m2 é o total ac.urI]uIado d.e drea superada~ em 20/20 e
em 2021 sem e com certidao de baixa de construcao nas dreas
total da de centralidade.
série histoérica




@ As estratégias de gentileza urbanas estao sendo incorporadas no licenciamento de edificagdes? )

° Por meio da porcentagem dos projetos aprovados com superagdo de potencial construtivo

Porcentagem de Projetos Aprovados com Superag3o de Potencial em Relac3o ao Total de Projetos
Aprovados (Lei 11.181/19)

® % Projetes Aprovados com Superag3o (BHI @ % Projelos Aprovados com Superagio (Cent)

o 15%

com Sup

% de Proj. Aprov.

Ang

Gréfico 12 - Porcentagem de Projetos Aprovados com Superacao de Potencial em Relacdo ao
Ntumero de Projetos Aprovados (Lei 11.181/19)

Grafico

Porcentagem de Projetos Aprovades com Superacgdo de Potencial em Relag3o ao Total de Projetos
Aprovados [Lei 11.181/19)

@ Area Central @ Cenfralidade Regional @ Zon de Ocup. Moderada @ Zon. de Ocup. Prelerencial @ Zon. de Protecao

245%

10.4%
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Grafico 13 - Porcentagem de Projetos Aprovados com Superacdo de Potencial em Relagdo ao
Ntdmero de Projetos Aprovados (Lei 11.181/19) - Zoneamento

A andlise da drea superada detalha todas as possibilidades de ter o coeficiente
de aproveitamento maior do que o CAb, englobando a compra de Outorga
gratuita do Direito de Construir, OODC, a Transferéncia do Direito de
Construir (TDC) e a ODC gratuita. A andlise pretende mostrar o contexto
que a ODC gratuita estd inserida.

O grafico 12, demonstra a porcentagem de projetos com superacdo de
potencial em relacdo ao total de projetos aprovados. A taxa inicial levantada
em 2020 foi apenas de 3,42%. No ano seguinte, houve aumento significativo
da taxa que chegou a 13,14% dos projetos aprovados com superacdo de
potencial construtivo, o que representa um incremento de 284%.

No grifico 13, esta taxa é desdobrada em grupos de zoneamento,
demonstrando os territérios onde ha mais ou menos superacao de potencial.
No ano de 2020, o recorte que mais contribuiu com a superagao de potencial
foi a Centralidade Regional com 10% dos projetos, seguindo da Area Central
e Ocupacdo Preferencial, que vinham na sequéncia com 4 e 5,88%. Jda em
2021, observa-se crescimento das taxas em praticamente todos os grupos,
destacando a Zona de Ocupacdo Preferencial, chegando a 24,83%, as
Centralidades Regionais com 22,22% e a Area Central com 12,5%.

Indicadores Estratégicos IN_UIa03



@ As estratégias de gentileza urbanas estao sendo incorporadas no licenciamento de edificagdes? )

Q Por meio da aplicacao da Outorga gratuita do Direito de Construir (ODC gratuita) Indicadores Estratégicos IN_TRa08, IN_TRa09 e
IN_TRa10

O Gréafico 14 mostra a drea liquida adicional adquirida por meio da ODC

Gratuita, pe|0 perl’odo de 2015 a 2021. Anteriormente 3 Lei 11.181/19, P Contagem e Porcentagem de Projetos Aprovados com Uso de ODC Gratuita, por Ano da Aprovagao

possibilidade de ODC gratuita foi por meio da ado¢do do ajardinamento no e e R R @l s SRR e TR @ s e l32;J ",m R
afastamento frontal (conforme regulamento), cor laranja do grafico. Apds a Lei N 1.1 5
11.181/19 a ODC gratuita é originaria da ado¢do de solucdes de gentileza L;“ °]§
urbana, cor vermelha no grifico. A ODC gratuita anterior a Lei 11.181/1 é JC'E
apresentou valores préximos de 2015 a 2018. Em 2019 e 2020 aconteceu um S = T ]g
incremento no adicional de CA via ODC gratuita. Em 2020 e 2021, o grafico ; ss;;_ﬂ = '---@ i:';
registra as duas distintas marcagdes de ODC gratuita, sendo que em 2021 a .;J”: 2020 2021 "

origindria das solugdes de gentileza urbanas dentro dos preceitos da 11.181/19 Gréfico 15 - Contagem e Porcentagem de Projetos Aprovados com Uso de Outorga Gratuita por
. o Ano de Baixa
teve um incremento de 423%.

O segundo grafico nos mostra o total de projetos aprovados e a porcentagem

Grafic .pe g 0 =
— dos que utilizaram a Outorga Gratuita, por ano de baixa de construcao

Area Adicional Adquirida por meio da ODC Gratuita, por Ano da Aprovacido . . . . .
@ drea 0D Gratuita Ajardinamento @ Area 0DC Gratuita Gentileza Urbana considerando a lei antiga e a Lei 11.181/19. Dessa forma, considerando o

e 53497.00 cendrio analisado na lei anterior, temos uma variacdo pequena dentro do

- patamar 8 a 16% dos projetos utilizando a Outorga Gratuita, de 2017 a 2020.
R Seenty 2630700 O ano de 2021 apresentou pequena oscilacdo abaixo, finalizando a série com
R 5,89%. Considerando-se a Lei 11.181/19, temos registros apenas em 2020 e
I “ 2021. No entanto, as taxas aferidas estdo bem acima da série da Lei anterior,
— iniciando com 53,85% em 2020 e chegando aos 77,17% dos projetos aprovados

2018

- - com uso de ODC Gratuita em 2021.

Area L|'-:|uida ooc Graluha

Grafico 14 - Area Liquida Adicional adquirida por meio da ODC Gratuita por Ano de Baixa




@ As estratégias de gentileza urbanas estao sendo incorporadas no licenciamento de edificagdes? )

Q Por meio da aplicacao da Outorga gratuita do Direito de Construir (ODC gratuita)

Porcentagem de Area Construida com Presenca de Gentileza Urbana, por Ano de Aprovacao

10%

2145

- 303

&g

Area com Gentileza Urbana (%)

Gréfico 16 - Porcentagem de Area Construida Aprovada com presenca de Gentileza
Urbana por ano da aprovagao

O Grdéfico 16, apresenta a porcentagem de drea construida de todo o projeto
com presenca de Gentileza Urbana por ano de aprovacao, considerando a
relacdo com o total de area construida dos projetos aprovados nos anos de
2020 e 2021. A série inicia-se com a porcentagem de 2,14% de areas
utilizadas para melhoria do espaco publico, por meio da adocao de gentilezas
urbanas, em relacdo ao total de area construida por projeto. Ja em 2021,
aconteceu um incremento de 521% com relagcdo ao ano anterior.

O Gréfico 17 considera a porcentagem de projetos aprovados com presenca de
Gentileza Urbana considerando o total de projetos aprovados, nos anos de
2020 e 2021. Em 2020, a taxa de projetos com presenca de gentilezas urbanas

é 2,16%. Ja no ano seguinte, a taxa tem um incremento, finalizando a série
em 6,49%.

Grafico

Indicadores Estratégicos IN_EPa01 e IN_EPa02

Porcentagem de Projetes Aprovados com Presenca de Gentileza Urbana, por &no da Aprovacao
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Gréfico 17 - Porcentagem de Projetos Aprovados, com presenca de Gentileza Urbana por ano da
aprovacao

Pro). com Genlileza Urbana




@ As estratégias de gentileza urbanas estao sendo incorporadas no licenciamento de edificagdes? )

Q Por meio da aplicacao da Outorga gratuita do Direito de Construir (ODC gratuita) Indicadores Estratégicos IN_EPa05

O Grifico 18 apresenta a densidade de drea construida, calculada levando em

Densidade de Area Construida com Presenga de Gentileza Urbana, por Tipo de Gentileza e por Ano de consideragﬁo a drea de todo o projeto que incorporou SO|U(;§O projetual de
Aprovagio
@ Afastamento frontal @ Fruigio piblica @ Vegetagio relevante gentileza urbana, considerando o tipo de solu¢ao adotada nos anos de 2020 e

sk 2021. No primeiro ano da série, a solu¢ao mais adotada é a afastamento

frontal em terreno natural, vegetada e arborizada, com densidade de 2,24,
seguida da area de fruicdo publica com 1,52. Nao ha registro da solug¢ao de

drea permedvel em porcido do terreno coincidente com drea de vegetacao
relevante.

No ano de 2021, temos um aumento significativo dos nlimeros. A solucao de
afastamento frontal em terreno natural, vegetada e arborizada aparece com

8,51, a drea de fruicdo publica com 3,16 e drea permedvel em porcio do
terreno coincidente com drea de vegetacdo relevante tem uma pequena
participagdo com 0,02.

Densidade de Area Construida com Presenca de Gentileza Urbana

2020 2021
Ano

Grafico 18 - Densidade de Area Construida com Presenca de Gentileza Urbana por tipo de
gentileza e ano da aprovacao.




@ As estratégias de gentileza urbanas estao sendo incorporadas no licenciamento de edificagdes? )

e Por meio da aplicacao da Outorga gratuita do Direito de Construir (ODC gratuita)

Griifico
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Gréfico 19 - Porcentagem de Area Construida com Presenca de Gentileza Urbana

Indicadores Estratégicos IN_EPa03

O gréfico 19 mostra que em 2020, a solug¢ao projetual que consumiu a maior
drea construida foi a de fruicdo piblica e nesta solu¢do predominaram o uso
misto com 1,41% e o uso nao residencial com 1,37% da porcentagem de area
construida com relagdo a toda a drea aprovada no municipio. No mesmo ano, a
solucdo de afastamento frontal em terreno natural, vegetada e arborizada teve

presenca mais significativa no uso residencial.

Em 2021, aconteceu um incremento de 800% com relacdo ao ano anterior na
solucdo de drea permedvel no afastamento frontal em terreno natural,

vegetada e arborizada e a maior parte deste incremento deve-se ao uso misto.

A solu¢ao de fruicdo piblica teve um aumento menor na presenga nos
projetos aprovados e cresceu 150%, tendo mais destaque no uso misto. A
soulu¢ao de area permedvel em por¢cao do terreno coincidente com drea de
vegetacdo relevante, ainda com drea pouca significativa, foi aplicada no uso
residencial em 2021.




Esta publicagdo faz parte do trabalho de Monitoramento da Politica Urbana - Plano Diretor- Nova Agenda

METODOLOGIA

Detalha a forma de

organizagao, objetivos,
cronograma de
atendimento seguindo
diretrizes do Plano
Diretor e as dimensoes
de monitoramento.

PAINEIS
INDICADORES

Painéis que estruturam a
divulgacao dos
indicadores em funcao
de cada Dimensao do
Monitoramento.
Os indicadores
respondem as estratégias
propostas no Plano
Diretor para a superagao
dos desafios urbanos e
sdo estruturados em
Dimensoes de
Monitoramento. A lista
completa dos indicadores
ja publicizados pode ser
consultada clicando aqui.

Urbana, que esta organizado em 4 publicagdes distintas:

PAINEIS

EXPLORATORIOS

Painéis para explorar e
interagir em fungao de
cada demanda. Mapas e
graficos interativos
permitem que o dado
seja filtrado em fungao

de diferentes interesses.

BOLETIM

Documento periédico
que trata do
monitoramento da
politica urbana por meio
do que esta previsto no
Plano Diretor a partir das
premissas da Nova
Agenda Urbana e dos
Objetivos do
Desenvolvimento
Sustentavel 11 (ODS11)



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/metodologia_monitoramento_politica_urbana_abr_2022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento#:~:text=expans%C3%B5es%20urbanas%20planejadas-,Trata%20do%20monitoramento%20da%20orienta%C3%A7%C3%A3o%20da%20pol%C3%ADtica%20urbana%20em%20prol,(IPTU)%20progressivo%20no%20tempo.
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento#:~:text=expans%C3%B5es%20urbanas%20planejadas-,Trata%20do%20monitoramento%20da%20orienta%C3%A7%C3%A3o%20da%20pol%C3%ADtica%20urbana%20em%20prol,(IPTU)%20progressivo%20no%20tempo.
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
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