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W £y DEBELO HORIZONTE

Secretaria Municipal de Politica Urbana
Subsecretaria de Planejamento Urbano
Diretoria de Analise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais

PARECER TECNICO

Ref.: Solicitacdo de parecer para subsidiar decisdo do COMPUR acerca de autorizagao de
atividade de grupo lll, ndo admitida pela via especifica, nos termos do art. 83 82° da Lei
11.181/19.

Numero do processo no BHDIGITAL: 31.00433465/2022-32

Empreendimento: Casa Rosa Bonfim LTDA
Localizac&o: Rua Botelhos, n°90, Bairro Bonfim
CNPJ: 36.630.370/0001-50

Responsavel Legal: Paulina Ribeiro de Oliveira

Responsavel Técnico: Francisco Célio Pedrosa Souza CAU A50767-9

Introducdo e Argumentacao

Conforme o artigo 83, paragrafo 2° da Lei 11.181/19 registrado adiante:

“Art. 83 - O Compur é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela discussao publica de
matérias de politica urbana e tem as seguintes atribui¢des:

(...

§ 2° - O Compur poderd autorizar o exercicio de atividades classificadas no grupo Il do Anexo
Xl desta lei que, ainda que ndo admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade com a
dindmica urbana local, mediante parecer favoravel do 6rgdo municipal responsavel pela politica de
planejamento urbano, o qual podera estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorréncia
dos impactos ocasionados pela implantacéo e regularizacdo do exercicio da atividade.

§ 3° - O disposto no § 2° deste artigo ndo se aplica as vias dotadas de permissividade de usos
especifica, nos termos do Titulo X desta lei.”

Este parecer € uma resposta a solicitacdo de autorizag@o para exercicio de atividade do Grupo
lll, ndo admitida para via especifica, para empreendimento situado a Rua Botelhos, 90, Bairro Bonfim.
O solicitante atualmente exerce as seguintes atividades econdmicas, tal como listado no documento
municipal de licenca n.° 2021034917:

Cddigo CNAE Descricdo da Grupo da Repercussoes Medidas
atividade Atividade Negativas Mitigadoras
82.30-0-02.01 Casa de festas e Il 4,5,6,7,9 4,6,7,8,10
eventos
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56.11-2-05.00

Bares e outros
estabelecimentos
especializados em
servir bebidas,
com

entretenimento

5,6,7,9

6,7,8,10

82.30-0-01.99

Servigos de
organizacdo de

feiras,
congressos,
exposicoes e
festas, exceto
gestao de
espacos para
exposicoes e
feiras

Tabela 1 — atividades econdmicas atualmente licenciadas para o empreendimento.

Para tais atividades, o alvard de localizacdo e funcionamento valido discrimina uma area

utilizada de 99 m2. No pedido, o requerente informa que pretende manter o funcionamento de todas as

atividades atualmente licenciadas, mas quer exercé-las em area superior a 100 m2, além de incluir a

atividade de casa de shows e espetaculos. Tais modificacBes, tornam a maior parte das atividades

pertencentes ao Grupo lll, conforme Anexo Xlll da lei municipal 11.181/19 para a area utilizada

pretendida. Porém a Rua Botelhos n&o permite as atividades de Grupo Ill que o solicitante quer

exercer.

Dessa forma, faz-se necesséria a elaboragéo de parecer para subsidiar a decisdo do COMPUR,

ou ainda indeferir o pedido do solicitante, apés andlise e justificativa técnica.

Consideracfes e Andlise

O empreendimento em andlise esté instalado em imével de tipologia horizontal e unifamiliar,

ocupando um lote. Conforme caracterizacéo enviada pelo empreendedor, ha um acesso e duas saidas,

sendo uma somente para emergéncias e outra para acesso geral. A area edificada total é 495,36m2,
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porém, somente um andar da edificacdo é utilizado para os eventos, com area construida de 322,90mz2
e area utilizada total de 409,13m2.

Com relagéo a legislagdo urbanistica vigente e as relacdes com o imOvel em questdo, o
zoneamento do imével e do seu entorno € OM-2, 0 que implica em ocupagdo mais restrita; além disso,
o imdvel estd com processo de tombamento aberto pelo Municipio. A Figura 1, adiante, ilustra o
zoneamento da vizinhanga do imoOvel, que estd destacado por um circulo vermelho no centro da
imagem. Também é possivel visualizar na figura que ha imoveis tombados na vizinhanga, bem como

Varios outros com processos de tombamento em curso.
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Figura 1 — zoneamento do entorno (BHMAP, 2022)

Considerando a permissividade viaria, as Ruas Botelhos e José lldeu Gramiscelli sdo
classificadas como “VR” na legislagao atual; sendo a mesma classificagdo para as vias na legislagcao
anteriormente vigente. No entorno imediato do empreendimento a Unica via com permissividade
diferente é a Rua Bonfim, classificada como “VM”. A Figura 2, adiante, ilustra a permissividade nas
vias do entorno direto do empreendimento. Novamente, o lote no qual se localiza 0 empreendimento

esta destacado na ilustracao.
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Figura 2 — permissividade nas vias do entorno (BHMAP, 2022)

Considerando ainda a analise da legislacéo urbanistica que envolve o pedido do requerente, o
pleito é a manutengdo das atividades existentes e a expansdo para novas atividades relacionadas.
Conforme o Artigo 178 e o Anexo Xlll da Lei 11.181/19, as atividades pleiteadas pelo empreendimento
geram repercussdes negativas a serem mitigadas.

As medidas mitigadoras listadas no Anexo Xlll da lei 11.181/19, definidas pelos incisos do
paragrafo 1 do artigo 178 da mesma lei e que se enquadram no requerimento do empreendedor para
todas as atividades pleiteadas séo:

1. Implantacdo de alternativa de controle de acesso de veiculos a edificagéo;
Realizacdo de medidas para viabilizar a carga e a descarga;
Realizacdo de medidas para viabilizar embarque e desembarque;
Realizacdo de medidas para prevencdo e combate ao incéndio;

Adocéao de sistema de controle de efluentes atmosféricos

N o kA WD

Adocgdo de sistema de tratamento dos efluentes liquidos especiais resultantes do

processo produtivo da atividade;
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10. Implantacdo de medidas de controle de ruido e atenuacao da vibracdo, observadas as

normas legais de construcgéo, iluminacdo e ventilagéo.

A Tabela 1, adiante, lista as atividades principais e secundarias propostas pelo empreendedor

e € um sumario do requerimento preenchido para subsidiar essa analise.

Atividades Principais

Cdédigo CNAE

Descricdo da

atividade

Grupo da
Atividade

Repercussoes

Negativas

Medidas
Mitigadoras

82.30-0-02.01

Casa de festas e

eventos

4,5,6,7,9

4,6,7,8,10

Atividades Secundarias

Cddigo CNAE

Descricdo da
atividade

Grupo da
Atividade

Repercussbes
Negativas

Medidas
Mitigadoras

56.11-2-05.00

Bares e outros
estabelecimentos
especializados em
servir bebidas,
com

entretenimento

5,6,7,9

6,7,8,10

82.30-0-01.99

Servigos de
organizacdo de
feiras,
congressos,
exposicoes e
festas, exceto
gestéo de
espacos para
exposicoes e

feiras

90.03-5-00.02

Casa de shows e

espetaculos

1,2,3,4,7,9

1,2,3,4,8,10

Tabela 2 — atividades principais e secundarias listadas no requerimento pelo empreendedor.
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Continuando o levantamento da situacado atual do empreendimento para andlise, foi realizada
consulta ao Sistema Integrado de Fiscalizacdo da SUFIS/PBH em busca de possiveis interferéncias
negativas do empreendimento com a vizinhan¢a. Foi possivel averiguar que em 19/08/2022 o
empreendimento foi autuado por operar irregularmente como casa de shows. Em 12/07/2022 o
empreendimento foi autuado por executar reforma em imoével tombado, sem autorizacdo da PBH. Em
31/05/2022, o empreendimento foi autuado por geracéo de poluigdo sonora, auferida em 69 DB(A), no
periodo do dia entre as 22h e 23h. O limite permitido para o horario é de 60 DB(A). Em 2019, 2020,
2021 e 2022 o empreendimento foi autuado pela PBH por operar como casa de eventos, em
desconformidade com o ALF.

E possivel ainda relatar, conforme diagndstico escrito fornecido pelo empreendedor junto do
requerimento os seguintes fatos, quais sejam:

e A entrada de pedestres principal do empreendimento é feita por escada, ndo havendo
acessibilidade universal no empreendimento;

e Nao existe vagas para veiculos leves no empreendimento;

e Nao existe entrada de veiculos de carga e descarga no empreendimento; ndo ha
nenhuma internalizagcdo dessas operacdes — elas ocorrem em logradouro publico;

e Grande parte do imével ndo possui vedacao fisica, sejam paredes, galpdes ou espago
para shows vedado acusticamente; o empreendedor alega que um toldo é medida de
atenuacdo de poluicdo sonora do empreendimento. O saldo interno do
empreendimento, que poderia ser vedado, nao tem capacidade para o publico estimado
em 300 pessoas — 0s outros espacos precisam ser usados.

e A despeito das notificacdes e autuacgdes ja emitidas pela PBH, foi apresentado um laudo
de ruido do empreendimento que atesta que 0 mesmo esta cumprindo a legislacdo no
gue se refere a poluicdo sonora.

ApoOs o relatério da situacdo atual do imével perante a legislagdo urbanistica municipal e da
listagem do material apresentado pelo empreendedor foi possivel realizar a intersec¢cdo desse
conteldo com a situacdo do entorno imediato; alguns fatos foram levantados por meio de analise
técnica, quais sejam:

e As ruas do entorno imediato do empreendimento sdo estreitas. A Rua José lldeu
Gramiscelli ndo tem sec¢éo transversal favoravel ao acumulo de estacionamento em via
publica. A Rua Botelhos, no quarteirdo do empreendimento, é muito declivosa e
desfavoravel ao acesso de veiculos e de pedestres. Sendo assim, na hipotética
operacgdo da atividade de casa de shows havera acumulo de carros estacionados nas

vias publicas do entorno, reduzindo a capacidade viaria das mesmas;
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e O entorno imediato é de tipologia residencial unifamiliar, predominantemente horizontal,
com zoneamento restrito e casas proximas umas das outras, o que potencializa os
conflitos entre os vizinhos do empreendimento.

e Intervencdes construtivas no imével devem ser avaliadas pela PBH, pois trata-se de
imével com processo de tombamento aberto.

e Halimitagdes construtivas no imovel para a devida mitigacdo do impacto das operacdes
de carga e descarga na vizinhanga, sendo que o empreendimento também esta
implantado em declive, o que dificulta muito a implantacdo de uma vaga de veiculo de
carga e descarga interna ao imével.

e A mitigagcdo da geragdo de poluicdo sonora do empreendimento, mesmo no caso
extremo de eliminacdo do som mecanico, pode ser comprometida pelo fato de que ha
limitagbes construtivas no imovel e, quaisquer solugbes fisicas/construtivas irdo
demandar avaliagdo do Municipio.

e Na&o obstante a todas essas limitagdes, o empreendimento continua operando sem ALF
adequado desde 2019 e persiste na opera¢cdo com pouca ou henhuma capacidade de
mitigar os impactos através das medidas previstas no Anexo Xl da lei 11.181/19,
definidas pelos incisos do paragrafo 1 do artigo 178 da mesma lei e que se enquadram

no requerimento do empreendedor, em especial as medidas 1, 2, 3 e 10.

Em 11/11/2022, foi realizada vistoria no empreendimento e no entrono imediato. Foi observado
gue a Rua José lldeu Gramiscelli possui 7 metros de leito carrocavel e a Rua Botelhos possui 6,9
metros de leito carrogcavel, medidas tomadas préximo as entradas do empreendimento. A Rua Botelhos
tem 51% de declividade — medida tomada em frente ao nimero 90.

E dificil permanecer em pé na rua Botelhos, no asfalto. Os passeios sdo em escadaria e
somente nos degraus é possivel permanecer com estabilidade. Durante a vistoria, um veiculo de
passeio passou na Rua Botelhos e foi possivel observar, a olho nu, que ele perdeu contato com o

asfalto durante a descida. A rua € em mao Unica, descendo, no quarteirdo do empreendimento.
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2022/11/11 14:36

Figura 3 — foto da fachada do im6vel na altura da Rua Botelhos, 90.

A proprietaria do empreendimento permitiu a entrada no estabelecimento e a coleta de fotos.
Alguns fatos adicionais sobre o empreendimento e o seu funcionamento foram apurados e serdo
transcritos e comentados de maneira resumida a seguir:

e N&o ha saida de emergéncia implantada no presente momento; a saida projetada, se
for implantada, implicara na demolicdo de uma parede do imével em processo de
tombamento; o fluxo de saida do cliente sera do estabelecimento para a Rua Botelhos;

e A proprietaria apresentou a sala na qual esta instalada o aparelho de som; ela possui
portas de vidro corredicas que podem promover atenuacdo da poluicdo sonora, mas
devido ao espaco reduzido do comodo, entende-se que os clientes acabardo por
transitar entre os ambientes da casa com frequéncia, fato que resulta na abertura e
fechamento das portas, com reducédo significativa da atenuacdo de ruido. Nao ha
nenhum equipamento de som instalado em areas externas da casa.
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=022/11/11 14:49

Figura 4 — foto do acesso da area do bar para o quintal

e De acordo com a proprietéria, o horario de funcionamento do estabelecimento sera aos
sdbados até 23h e domingos até as 22h.

e ApOs vistoria na casa, ficou claro que a Unica forma do empreendimento possuir vaga
interna de carga e descarga serd através de mudanca construtiva significativa no imovel,
pois ha um desnivel grande entre a casa e a Rua Joseé lldeu Gramiscelli e a instalagéo
de uma entrada de automoveis pela Rua Botelhos, considerando-se a inclinagéo da via,
torna-se temeraria.

e Conforme relato da proprietaria, 0 acesso via porta na Rua Botelhos, 90, néo é utilizado
pelo empreendimento. O acesso Unico, que € usado na pratica, € 0 acesso na Rua José

lldeu Gramiscelli que culmina em uma escada.
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Figura 6 — foto da area do empreendimento na qual esta o equipamento de som.
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Apbs a analise e vistoria, foi possivel constatar que ndo ha espacgo para estacionamento no
empreendimento, ndo ha espaco para internalizacdo da carga e descarga, hdo ha acessibilidade
implantada na edificacdo, ndo ha vedacao fisica significativa que impeca a geracao de poluicdo sonora
e quaisquer medidas construtivas a serem tomadas para resolver esses impactos negativos podem

violar o processo de tombamento do imével pelo Municipio.

Conclusao:

Considerando-se todos os fatos apresentados e a andlise feita a partir da possibilidade de
compatibilidade do empreendimento com a vizinhanga, esse parecer recomenda ao COMPUR o
indeferimento do pedido de autorizagdo para exercicio da atividade de casa de shows e espetaculos
(CODIGO CNAE 90.03-5-00.02), visto que, além de nio admitida pela via especifica, nos termos do
art. 83 82° da Lei 11.181/19, ndo se mostra compativel com a dindmica urbana local. Todavia, a
regularizagcéo da atividade de Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas, com
entretenimento (CODIGO CNAE 56.11-2-05.00) se mostra viavel, sendo que se recomenda a
permissao do exercicio desta atividade com limitacao de area utilizada méaxima de 500 m?, sendo tal
limitacdo compativel com a area atualmente exercida e impeditiva de futuras expansfes da atividade
no local.

Resta ficar claro, que, sendo assim aprovado pelo COMPUR, o estabelecimento devera cumprir
todas as exigéncias da legislacdo municipal no que se refere as medidas mitigadoras associadas as
atividades, em especial a proibicdo de venda de ingressos para as atividades de entretenimento que

vier a executar, o que caracterizaria o exercicio irregular da atividade de casa de shows e espetaculos.

Belo Horizonte, 17 de novembro de 2022

Lucas Milani Santiago — Engenheiro — DALU/SUPLAN

De acordo,

Isaac Henriques de Medeiros

Diretor de Analise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais — DALU/SUPLAN
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