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Localização do Empreendimento – FONTE: IDEIA ARQUITETURA E CONSULTORIA AMBIENTAL, 2022. 
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CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO 

Acessos de pedestres – FONTE: IDEIA ARQUITETURA E CONSULTORIA AMBIENTAL, 2022 
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CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO 

ACESSO PRINCIPAL PELA AV. MÁRIO WERNECK 

FONTE: IDEIA ARQUITETURA E CONSULTORIA AMBIENTAL, 2022 
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ACESSO SECUNDÁRIO RUA DESEMBARGADOR AMILCAR DE CASTRO 

FONTE: IDEIA ARQUITETURA E CONSULTORIA AMBIENTAL, 2022 
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CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO 

ACESSO PRINCIPAL PELA AV. MÁRIO WERNECK 

FONTE: Google Street View, 2019. 
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ACESSO SECUNDÁRIO RUA DESEMBARGADOR AMILCAR DE CASTRO 

FONTE: Google Street View, 2019. 
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VISTA DA ESQUINA DA AV. MARIO WERNECK E RUA DESEMBARGADOR AMILCAR DE CASTRO 

FONTE: IDEIA ARQUITETURA E CONSULTORIA AMBIENTAL , 2022 
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VISTA DA ESQUINA DA AV. MARIO WERNECK E RUA DESEMBARGADOR AMILCAR DE CASTRO 

FONTE: Google Street View, 2019. 
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CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO 

CONSELHO MUNICIPAL DE POLÍTICA URBANA . COMPUR 

Enquadramento 

Em conformidade com a Lei nº 11.181/19: Casas de shows e espetáculos / discotecas e danceterias,  
com capacidade de público superior a 500 pessoas. 

 
Atividades 

Conforme relatado no EIV: Casa de shows e espetáculos. 

 
Uso e ocupação: 

-O empreendimento foi planejado em 2 blocos. O bloco principal possui dois pavimentos, sendo o pavimento superior  
dedicado exclusivamente ao setor administrativo, de acesso restrito. O primeiro pavimento, de uso comum, é o espaço  
disponibilizado para os shows e espetáculos e para a danceteria, além dos banheiros (EIV). O segundo bloco é composto  
por depósitos (dentre estes, o ARS) e a casa de máquinas. (EIV) 

-A edificação possui uma metragem total de 2.189,81m² de área bruta construída conforme alvará de construção,  
2.181,72 m² de área líquida, sob 0,53 de coeficiente de aproveitamento e 46,72% de taxa de ocupação; área total do  
terreno: 4.262,14 m² (real) m² (EIV) 

- A capacidade máxima do empreendimento é de 1.500 pessoas. (EIV). 

- Vagas: O empreendimento não disponibiliza nenhuma vaga dentro do lote (EIV). 

-Horário de funcionamento: Terça e quarta de 07:00 às 22:00, quinta de 07:00 às 23:00, sexta de 07:00 às 20h, sábado  
de 07:00 às 21:00, domingo e feriado de 07:00 às 18:00 (EIV) 
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HISTÓRICO DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO DO EMPREENDIMENTO 

CONSELHO MUNICIPAL DE POLÍTICA URBANA . COMPUR 

- 12/04/2013: empreendimento obtém o primeiro Parecer de Licenciamento Urbanístico para o estabelecimento - PLU  
08/2013. 

- 01/06/2020: MPMG emite relatório no qual demonstra as alterações sofridas pelo estabelecimento em relação ao  
que foi licenciado no PLU 08/2013. 

- 09/06/2020: empreendedor solicita reavaliação das condicionantes do PLU 08/2013 alegando alterações nas  
características do empreendimento e na dinâmica da região. 

- 19/01/2022: empreendedor apresenta novo Estudo de Impacto de Vizinhança para análise da PBH. 

- 02/03/2022: em resposta ao protocolo do EIV, PBH emite relatório técnico de pendências e solicita complementação  
de informações para o empreendedor. 

- 18/05/2022: empreendedor atende o relatório de pendências e apresenta últimas informações para instrução do  
processo, viabilizando a proposta de revisão das condicionantes do PLU original. 

- 02/07/2022: PBH conclui a 2ª análise do EIV e publica a proposta de atualização do PLU do empreendimento para  
apreciação do COMPUR do novo quadro de condicionantes para regularização do estabelecimento mediante  
cumprimento das novas medidas mitigadoras de seus impactos. 
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IMPACTOS NO RELACIONAMENTO COM A VIZINHANÇA 

Descrição 
De modo a atender de maneira direta a comunidade no intuito de mediar eventuais situações indesejadas  

junto à vizinhança, deverão ser implantados canais de comunicação para que a operação seja ajustada à  

percepção dos vizinhos em relação ao empreendimento. 

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO 

Condicionantes 

1 - Implantar Canais de Comunicação do empreendimento.  

Ver nota 1. 
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IMPACTOS NO RELACIONAMENTO COM A VIZINHANÇA 

Descrição 

De maneira a manter um ações sistemáticas de atendimento à comunidade diretamente impactada pelos  

ruídos em potencial do empreendimento, deverá ser elaborado e implantado um Plano de Monitoramento  

de Ruído para a operação do estabelecimento. O plano de monitoramento deve ser elaborado conforme  

metodologia a ser aprovada pela SUPLAN. 

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO 

Condicionante 

2 - Implantar Plano de Monitoramento de Ruído para os eventos ocorridos no espaço.  

Ver nota 2. 
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IMPACTOS NO RELACIONAMENTO COM A VIZINHANÇA 

Descrição 

De modo a não externalizar impactos para as calçadas lindeiras ao estabelecimento, o empreendedor  

deverá garantir que não haverá obstrução das mesmas durante a sua operação. Durante o funcionamento  

da casa, não será admitida a formação de filas, nem a instalação de qualquer tipo de infraestrutura e/ou  

mobiliário, mesmo que provisório, nas calçadas lindeiras ao empreendimento. 

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO 

Condicionante 

3 - Garantir a internalização de filas para acesso e compra de ingressos.  

Ver nota 3. 
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IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS 
 

Descrição 

De modo a dar segurança aos transeuntes, deverão ser alteados os meios-fios irregulares ao longo da  

testada do empreendimento, de modo que somente no acesso de garagem da edificação haja rebaixo  

dedicado ao acesso de veículos. Deverá ser executado o ajardinamento do afastamento frontal voltado  

para a Av. Prof. Mário Werneck de modo a coibir o estacionamento irregular de veículos no local. Medidas  

análogas deverão também ser executadas na testada da Rua Desembargador Amílcar de Castro, de forma  

a garantir a segurança dos pedestres e eliminar a circulação, parada e estacionamento de veículos na  

calçada e nos afastamentos da edificação. 

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO 

Condicionante 

4 - Implantar projeto de tratamento urbanístico das calçadas e afastamentos frontais, contemplando o  

ajardinamento e regularização dos acessos de pedestres e veículos. 

Ver nota 4. 
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IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS 

Descrição 

 
No intuito de compensar a supressão de vagas de veículos leves realizada nos últimos anos, deverão ser  

adotadas medidas visando oferecer um número mínimo de vagas para os usuários do empreendimento. 

Para tanto, deverão ser mantidos os convênios com estacionamentos parceiros, tal como proposto pelo  

empreendedor, devendo os mesmo serem comprovados junto à BHTRANS através da apresentação dos  

contratos celebrados entre as partes, que garantam a exclusividade de no mínimo 120 vagas para os  

frequentadores do Clube Chalezinho. 

Tal quantitativo de vagas de estacionamento conveniado deverá ser permanentemente ofertado durante o  

período de vigência do Alvará de Localização e Funcionamento do estabelecimento. 

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO 

Condicionante 
5 - Apresentar contratos de locação de vagas através de convênios celebrados com estacionamentos  

localizados no entorno do empreendimento e o material de divulgação dos estacionamentos aos clientes. 

Ver nota 5. 
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IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS 

Descrição 

 
Considerando que parte das estruturas instaladas sobre a área original de estacionamento da edificação  

são removíveis e que, segundo informação disponível pelo próprio empreendedor, seria possível o  

compartilhamento do espaço utilizado pelo empreendimento denominado “Quintal do Chalé” como  

estacionamento do Clube Chalezinho, visto que ambos possuem horários de funcionamento diferentes,  

devem ser ofertada pelo menos 3 vagas para veículos internas a empreendiment . 

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO 

Condicionante 
6 - Implantar plano de desmobilização de mobiliário e disponibilização de 30 vagas de estacionamento  

interno no espaço onde atualmente funciona o “Quintal do Chalé” nos horários de funcionamento do  

Clube Chalezinho. 

Ver nota 6. 
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IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS 

Descrição 

 
Visando ofertar opção para operação do embarque e desembarque de clientes na frente do  

empreendimento, deverá ser regulamentada área específica com esta finalidade nas imediações do  

estabelecimento. Tal medida visa atenuar os efeitos da retenção de veículos em frente à casa noturna,  

especialmente os utilizados por prestadores de serviço de transporte por aplicativos e taxis. 

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO 

Condicionante 

7 - Implantar projeto de sinalização vertical na Rua Desembargador Amílcar de Castro, a ser aprovado junto à  

BHTRANS, contemplando demarcação de área de embarque e desembarque. 

Ver nota 7. 
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IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS 

Descrição 

 
Visando sensibilizar os usuários do estabelecimento dos riscos da direção sob os efeitos do álcool,  

incentivando o uso do transporte público, táxi, aplicativos e da “carona solidária”, deverá ser implantada  

Campanha Educativa com o tema “Álcool e Direção”, conforme orientações e aprovação da BHTRANS. 

A implementação das propostas aprovadas pela BHTRANS deverá contemplar a promoção da referida  

campanha de forma mais ostensiva no primeiro mês e, a partir do segundo mês, de forma integrada ao  

funcionamento e tipos de eventos do empreendimento. 

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO 

Condicionante 

8 - Implantar Campanha Educativa com o tema “Álcool e Direção".  

Ver nota 8. 

CONSELHO MUNICIPAL DE POLÍTICA URBANA . COMPUR 295ª REUNIÃO ORDINÁRIA, AGOSTO. 2022 



P r a ç a d o s A m o r e s A l t o B u r i t i s L t d a – C l u b e C h a l e z i n h o 

GERAÇÃO ADICIONAL DE RESÍDUOS SÓLIDOS 

Descrição 
 

O empreendimento deve cumprir com as diretrizes da SLU para que a sua excepcional gestão de resíduos  

sólidos possa ser mitigada através da coleta e destinação final adequadas. 

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO 

Condicionante 

9 - Implantar o Plano de Gerenciamento de Resíduos Sólidos Especiais (PGRSE) do empreendimento.  

Ver nota 9. 
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REGULARIDADE DA EDIFICAÇÃO 

Descrição 
 

A despeito das irregularidades identificadas na edificação neste processo, quando comparada ao último  

projeto de edificações aprovado junto ao Município, tal condicionante se faz necessária dado que as  

medidas mitigadoras estabelecidas nesta atualização de PLU desencadearão novas intervenções na  

edificação que demandarão nova e efetiva regularização junto à SUREG. 

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO 

Condicionante 

10 - Obter a Baixa de Construção da edificação junto à SUREG.  

Ver nota 10. 
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PLU N⁰ 08/2013 

CONSELHO MUNICIPAL DE POLÍTICA URBANA . COMPUR 

Impactos N. Condicionantes OBS 

 

 

Impactos na  

vizinhança 

1 Implantar Canais de Comunicação do empreendimento. 
ver nota 1 

2 Implantar Plano de Monitoramento de Ruído para os eventos ocorridos no espaço. ver nota 2 

3 Garantir a internalização de filas para acesso e compra de ingressos. 
ver nota 3 

 

 

 

 

 

Impactos na  

movimentação  

de pessoas e  

veículos 

4 
Implantar projeto de tratamento urbanístico das calçadas e afastamentos frontais,  

contemplando o ajardinamento e regularização dos acessos de pedestres e veículos. 

ver nota 4 

 
5 

Apresentar contratos de locação de vagas através de convênios celebrados com  

estacionamentos localizados no entorno do empreendimento e o material de divulgação dos  

estacionamentos aos clientes. 

ver nota 5 

 
6 

Implantar plano de desmobilização de mobiliário e disponibilização de 30 vagas de  

estacionamento interno no espaço onde atualmente funciona o “Quintal do Chalé” nos  

horários de funcionamento do Clube Chalezinho. 

 
ver nota 6 

 
7 

Implantar projeto de sinalização vertical na Rua Desembargador Amílcar de Castro, a ser  

aprovado junto à BHTRANS, contemplando demarcação de área de embarque e  

desembarque. 

 
ver nota 7 

8 Implantar Campanha Educativa com o tema “Álcool e Direção". ver nota 8 

Geração  

adicional de  

resíduos sólidos 

 
9 

 
Implantar PGRSE do empreendimento 

 
Ver nota 9 

Regularidade da  

edificação 
10 Obter a Baixa de Construção da edificação junto à SUREG Ver nota 10 
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NOTAS DO PLU N⁰ 08/2013 

1.O objetivo do canal de comunicação com vizinhança é promover o contato direto da vizinhança imediatamente afetada com a fonte geradora de impacto  

urbanístico, ou seja, o empreendimento sujeito ao licenciamento urbanístico. O contato deve ser direto para garantir a solução de problemas advindos da  

operação da atividade com a vizinhança onde ela ocorre. Deve ser implantada sinalização composta de placas permanentes. Deve ser instalada no mínimo uma  

placa por testada do empreendimento; as placas devem estar localizadas de tal forma que sejam visíveis e legíveis ao pedestre a partir do logradouro público. A  

placa deverá conter as seguintes informações, no mínimo: Título: ATENDIMENTO AOS VIZINHOS 01 Contato telefônico para a vizinhança 01 Contato de e-  

mail específico para atendimento à vizinhança Listar 156 e www.pbh.gov.br para atendimento ao cidadão A placa de comunicação não poderá ter nenhuma  

logomarca, slogan ou mensagem publicitária. Se o empreendimento for filial ou franquia, os contatos mínimos listados na placa de comunicação devem garantir  

o contato direto da vizinhança com a unidade licenciada. O atendimento à vizinhança deve ser um serviço separado do serviço de atendimento ao cliente do  

estabelecimento. É facultado ao empreendimento inserir os contatos de redes sociais na placa de comunicação, todavia os canais não podem se resumir a estas  

redes. No caso de ausência ou ilegibilidade da placa de comunicação ou ainda inexistência do serviço de comunicação de vizinhança, o empreendimento estará  

sujeito às sanções administrativas pertinentes decorrentes de ação fiscal por parte dos órgãos competentes. 

 

2.De maneira a manter um ações sistemáticas de atendimento à comunidade diretamente impactada pelos ruídos em potencial do empreendimento, deverá ser  

elaborado e implantado um Plano de Monitoramento de Ruído para a operação do empreendimento. O plano de monitoramento deve ser elaborado conforme  

metodologia a ser aprovada pela SUPLAN. As ações do Plano devem prever, no mínimo: - monitoramento efetivo durante todo o período de realização dos  

eventos; - laudo técnico de avaliação de ruído, atestando o cumprimento das exigências da Lei Municipal 9.505/08; - relatório técnico, acompanhado de ART,  

demonstrativo de todas as ações, construtivas e operacionais, adotadas para controle dos níveis de pressão sonora do estabelecimento; - incorporar pesquisas  

frequentes de percepção junto à vizinhança local sobre os shows e eventos realizados; - adoção de medidas que visem diminuir os incômodos da vizinhança em  

relação aos ruídos dos usuários do estabelecimento no logradouro público, nas entradas e saídas dos eventos; - cronograma de execução do plano com previsão  

de relatórios periódicos. Havendo constatação de poluição sonora, o Plano de Monitoramento de Ruído, bem como eventualmente as soluções para tratamento  

acústico já existentes, deverá ser revisado, de modo a atender às exigências da Lei Municipal 9.505/08. 

 

3.O empreendedor deverá garantir que não haverá obstrução das calçadas do empreendimento durante a sua operação. Durante o funcionamento da casa, não  

será admitida a formação de filas, nem a instalação de qualquer tipo de infraestrutura e/ou mobiliário, mesmo que provisório, nas calçadas lindeiras ao  

empreendimento. 
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NOTAS DO PLU N⁰ 08/2013 

4.Deverão ser alteados os meios-fios irregulares ao longo da testada do empreendimento, de modo que somente no acesso de garagem da edificação haja  

rebaixo dedicado ao acesso de veículos. Deverá ser executado o ajardinamento do afastamento frontal voltado para a Av. Prof. Mário Werneck de modo a  

coibir o estacionamento irregular de veículos no local. Medidas análogas deverão também ser executadas na testada da Rua Desembargador Amílcar de Castro,  

de forma a garantir a segurança dos pedestres e eliminar a circulação, parada e estacionamento de veículos na calçada e nos afastamentos da edificação. 

 

5.O estabelecimento dos convênios deve ser comprovado junto à BHTRANS através da apresentação dos contratos celebrados entre as partes, que garantam a  

exclusividade de no mínimo 120 vagas para os frequentadores do Clube Chalezinho, o tempo de validade do convênio e algum benefício ou desconto que seja  

aplicado. Deve ser apresentado também o material de divulgação dos convênios com os estacionamentos aos clientes. Tal quantitativo de vagas de  

estacionamento conveniado deverá ser permanentemente ofertado durante o período de vigência do Alvará de Localização e Funcionamento do  

estabelecimento. 

 

6.Considerando que parte das estruturas instaladas sobre a área original de estacionamento da edificação são removíveis e que, segundo informação disponível  

no próprio recurso apresentado pelo empreendedor, seria possível o compartilhamento do espaço utilizado pelo empreendimento denominado “Quintal do  

Chalé” como estacionamento do Clube Chalezinho, visto que ambos possuem horários de funcionamento diferentes, deve o empreendedor ofertar 30 vagas  

para veículos internas ao empreendimento. O plano de desmobilização deverá apresentar as estratégias necessárias para efetiva operacionalização da oferta de  

tais vagas durante os horários de funcionamento do empreendimento Clube Chalezinho. 

 

7.As placas que delimitam a área de embarque e desembarque devem conter informação do horário permitido para o embarque e desembarque, uma vez que a  

via possui outra demanda fora dos horários de funcionamento do empreendimento. 

 

8.A Campanha Educativa com o tema “Álcool e Direção” deverá ser desenvolvida com base em um diagnóstico do funcionamento e tipos de eventos  

realizados no empreendimento, permitindo a definição de objetivos e propostas que visem sensibilizar os clientes dos riscos da direção sob os efeitos do álcool,  

incentivando o uso do transporte público, táxi, aplicativos e da “carona solidária”. A aprovação do planejamento e da proposta de Campanha Educativa com o  

tema “Álcool e Direção” deverá ser realizada pela Gerência de Educação para Mobilidade - GEDUC / BHTRANS. A implementação das propostas aprovadas  

pela BHTRANS deverá contemplar a promoção da referida campanha de forma mais ostensiva no primeiro mês e, a partir do segundo mês, de forma integrada  

ao funcionamento e tipos de eventos do empreendimento. 
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9.Para implantação do PGRSE deverá ser providenciada a sua aprovação junto à SLU, contemplando as seguintes adequações: - As informações constantes na  

Matriz de Gerenciamento de Resíduos referentes ao tipo e número de equipamentos destinados ao armazenamento final dos resíduos "lâmpadas fluorescentes"  

e "resíduos comuns não recicláveis" devem ser compatibilizadas com o projetado no projeto arquitetônico. Com relação ao abrigo de resíduos comuns não  

recicláveis, devem ser retificados os seguintes aspectos construtivos: as paredes devem possuir revestimento cerâmico liso, resistente, lavável, impermeável e  

de cor branca; o piso deve possuir revestimento cerâmico, resistente a choques e a produtos de ação agressiva, de cor branca, sem degraus, impermeável,  

antiderrapante, lavável e que permita fácil limpeza e desinfecção; o teto deve ser rebocado, emassado e pintado com tinta lavável e de cor branca, ou rebaixado  

com material resistente à lavagem e higienização e a porta deve ser revestida com tela tipo mosquiteiro. O contenedor para armazenamento final de reciclável  

"vidro" deve ser na cor verde. - Após aprovação do PGRSE deverá ser solicitada vistoria da GERLI/SLU para verificação da implantação do referido PGRSE.  

Deverá ser apresentada a cópia da guia de solicitação da vistoria acompanhada do comprovante de quitação correspondente, bem como do ofício assinado pelo  

responsável legal do empreendimento ou responsável técnico do PGRSE em que conste a declaração de implantação do PGRSE. - Deverá ser apresentado  

contrato de empresa licenciada para coleta/transporte de resíduos. A empresa BH Caçambas não é licenciada para coleta/transporte de resíduos comuns não  

recicláveis no Município de Belo Horizonte. Deverá ser retificada a matriz com os dados da nova empresa. Ressaltamos que caso seja contratada empresa cuja  

frequência de coleta seja também semanal, deverão ser adquiridos mais contenedores para armazenamento final dos resíduos (papel guardanapo, toalha,  

higiênico, etc.) tendo em vista a geração semanal total de tais resíduos de 5.236 litros. Foi proposto armazenamento final em 2 (dois) contenedores de 1000  

litros, porém tal capacidade volumétrica é insuficiente tendo em vista a proposta de frequência de coleta semanal. Deve ser apresentada cópia de contrato  

firmado com empresa devidamente licenciada responsável pelas coletas dos resíduos comuns não recicláveis. 

 

10.A despeito das irregularidades identificadas na edificação, quando comparada ao último projeto de edificações aprovado junto ao Município, tal  

condicionante se faz necessária dado que as medidas mitigadoras estabelecidas nesta atualização de PLU desencadearão intervenções na edificação que  

demandarão nova e efetiva regularização junto à SUREG. 

 

. 
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