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2802 REUNIAO ORDINARIA DO COMPUR
27 DE MAIO DE 2021

No dia vinte e sete de maio de dois mil e vinte e um, as nove horas, o Conselho Municipal de
Politica Urbana — COMPUR, reunido virtualmente por meio da plataforma de videoconferéncia
Google Meet, conforme condi¢des determinadas pela Portaria SMPU N° 21/2020, e no pleno
exercicio de suas atribui¢des, instituidas pela Lei Municipal n® 11.181, de 08 de agosto de
2019, teve sua ducentésima octogésima (280%) sessdo aberta pelo Vice-Presidente do
COMPUR, Conselheiro José Julio Rodrigues Vieira. A sesséao foi oficialmente iniciada face
ao quérum obtido pela presenca dos Conselheiros Titulares: José Julio Rodrigues Vieira,
Tatiana de Melo Braga, Lisandra Mara Silva, Silvio Higino de Rezende, Guilherme de Souza
Barcelos, Jean Mattos Duarte, Rogério Carvalho Silva, Vereador Braulio Lara, Vereador Irlan
Melo, Elisabete de Andrade, Junia Mércia Bueno Neves, Warley Rodrigues Araujo, Paulo
Sérgio Campos Gomide, Edneia Aparecida de Souza, Armando Santos Guimardes, Renato
Ferreira Machado Michel e Esterlino Luciano Campos Medrado. Estiveram presentes,
também, os seguintes Conselheiros Suplentes: Gisella Cardoso Lobato, Pedro de Freitas
Maciel Pinto, Francoise Jean de Oliveira Souza, Tomas Alexandre Ahovagi, Thais Braga
Melgaco de Morais, Filipe Marcos Horta Nunes e Marcio Croso Soares. 1. Informes e
manifestagdes gerais. O Vice-Presidente do COMPUR, José Julio Vieira, iniciou a reunido
cumprimentando a todos e enfatizou que no més desta reunido, maio de 2021, completou-se
um ano de realizagdo das reunides do Conselho em formato remoto, devido a pandemia do
coronavirus e a impossibilidade de encontros presenciais. Avaliou positivamente o
cumprimento das tarefas do COMPUR durante o periodo, mesmo diante das limitac6es
impostas pelo meio virtual. Em seguida, informou a necessidade de retificacdo de deciséo
tomada na 2792 Reunido Ordinaria do COMPUR, que aprovou a renovacdo do Alvara de
Localizagédo e Funcionamento - ALF do empreendimento Monarca Casaréo por cinco anos,
apos o periodo de um ano de teste, totalizando seis anos. Porém, o periodo legal de validade
do ALF deve totalizar, no maximo, cinco anos, de modo que, apés o periodo de um ano, ele
pode ser renovado por mais quatro anos. Ndo havendo considerages, a retificacdo foi
oficializada pelo Plenario e o conselheiro José Julio deu prosseguimento aos demais itens da
reunido. 2. Aprovagao de Ata da 2792 Reunido Ordinaria do COMPUR (29/04/2021) O
conselheiro José Julio colocou em discussdo a minuta da Ata da 2792 Reunido Ordinaria do
Conselho e, ndo havendo observacgfes sobre o documento, a ata foi colocada em votacéo e
aprovada pelo Plenéario. 3. Aprovacdo da Pauta. O conselheiro José Julio colocou em
discusséo a pauta da 2792 Reunido Ordinéria do Conselho. N&o havendo manifestacdes
contrarias, a pauta foi colocada em votacao e aprovada pelo Plenario. 4. Assuntos para
apreciacado: 4.1. Matéria: Analise de Relatorio de Estudo de Impacto de Vizinhanca -
REIV N° 014.433/20. Processo: 01-014.433/20-40. Empreendimento: Mart Minas — Linha
Verde. Relatoria: Elizabete de Andrade. Pedidos de vistas: Lisandra Mara Silva, Silvio
Higino de Rezende e Edneia Aparecida de Souza. A conselheira relatora Elizabete de
Andrade informou sobre a realizacdo de uma reunido com 0s responsaveis técnicos do
empreendimento Mart Minas — Linha Verde e com os conselheiros autores de pedidos de
vistas Silvio Rezende e Edneia de Souza, em que foram negociados alguns pontos do parecer
da relatora e incorporados no parecer de vistas dos conselheiros Silvio Rezende e Edneia de
Souza. A conselheira Lisandra Silva, representante da Urbel no Conselho, realizou a leitura
do seu parecer de vistas, que se manifesta favoravel a continuidade do processo de
licenciamento do empreendimento com as Condicionantes estabelecidas pelo Executivo e a
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inclusdo das propostas da conselheira Elizabete, com ressalva em relagdo a proposta da
realizacdo de melhorias paisagisticas, urbanisticas e sanitarias no beco S&do José. Como
alternativa, a Urbel propde o acréscimo da seguinte condicionante: A¢Bes mitigadoras
relacionadas a ocupacéo do beco Séo José, a serem definidas. A Companhia entende que é
necessario realizar estudos atualizados para avaliacdo das questfes urbanisticas, ambientais
e juridicas da area e para definicdo e detalhamento da acdo a ser implementada. A
conselheira relatora Elisabete de Andrade realizou a leitura do parecer de pedido de vistas
dos conselheiros Silvio Rezende e Edneia de Souza, que estavam ausentes no momento. O
parecer destaca que, entre os anos de 2011 e 2013, a Urbel avaliou como inviavel a
consolidacdo da ocupacdo do beco Sao José, devido a presenca de nascentes e risco
constante alagamento agravado por aterro clandestino no terreno do empreendimento, de
modo que solicita que a Urbel apresente ao COMPUR o0s andamentos das acdes relativas a
remocao e reassentamento das familias. O parecer de vistas é favoravel a continuidade do
processo de licenciamento do empreendimento, com as condicionantes estabelecidas pelo
Executivo e propostas no relatorio da conselheira Elizabete, com ressalva em relagéo a
realizacdo de melhorias paisagisticas, urbanisticas e sanitarias no beco Sdo José, e propde
a inclusédo das seguintes condicionantes, ja pactuadas em reunido com o empreendedor:
pavimentacdo da rua José Carcheno e avaliacdo, pela BHTrans, da necessidade de
conversdo da Rua Jodo Cacheno em via de mao Unica; promocdo de iniciativas que
fomentem a geracdo de trabalho e renda para as familias residentes no beco S&o José,
incluindo a formacdo e contratacdo de moradores para o trabalho no hipermercado; e
promocao de acdes de informacao e prevencao relacionadas a pandemia da Covid-19 nas
comunidades vizinhas, com especial atencdo as familias residentes no beco S&o José. A
responsavel pelo EIV do empreendimento, Simone Maria, esclareceu que os responsaveis
pelo empreendimento se manifestaram favoraveis aos encaminhamentos acordados na
reunido citada e apresentados no parecer de vistas dos conselheiros Silvio Rezende e Edneia
de Souza. Em seguida, destacou que o empreendedor solicita a manutencdo do acesso de
carga e descarga pela Rua José Carcheno e justifica que a via, embora caracterizada como
Via Preferencialmente Residencial — VR, possui caixa viaria maior e ndo possui vizinhos
residenciais diretos, o que facilitaria o fluxo de veiculos de carga e descarga. Ja a Estrada
Antiga de Lagoa Santa, indicada pelo REIV para acesso dos veiculos de carga e descarga,
embora seja uma Via de Carater Misto — VM, possui caixa viaria menor e areas comerciais
gue aumentam o transito local. A representante da BHTRANS, Sayonara Lopes, manifestou-
se favoravelmente a solicitacdo do empreendedor em manter o acesso pela rua José
Carcheno. O Diretor de Analise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais, Isaac de
Medeiros, em desacordo, argumentou que a questao ndo se referia ao impacto de transito,
mas sim aos impactos urbanisticos e com a vizinhanca causados pelo acesso de carga e
descarga em uma VR. Expbs que experiéncias semelhantes causaram degradacao da via,
das calcadas e da ambiéncia da vizinhanca e que novas residéncias podem ser prejudicadas
pela atividade da doca do supermercado. Por fim, esclareceu que é competéncia do
COMPUR conceder permissdo a atividades em via ndo admitida e, portanto, cabe ao
Conselho a decisdo sobre o assunto. Os conselheiros Luciano Medrado, Paulo Gomide e
Jean Duarte se manifestaram favoraveis ao pedido do empreendedor em manter o acesso de
carga e descarga na Rua José Carcheno e justificaram que seria mais importante analisar a
situacdo atual da via, cujas caracteristicas sdo mais adequadas para comportar o acesso.
Encerradas as manifesta¢des, o conselheiro José Julio colocou em votacdo o recurso do
empreendedor que prop8e a manutencdo do acesso a area de operacbes de carga e
descarga pela Rua José Carcheno (VR), em contraponto ao REIV, que solicita que estas
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sejam realizadas na Estrada Antiga Lagoa Santa (VM), e, sem manifestagbes contrérias, o
Plenario acatou o recurso apresentado pelo empreendedor. Em seguida, o conselheiro José
Julio sugeriu que fosse votado o parecer da relatoria, ja incorporando os pareceres de vistas
apresentados. O conselheiro Luciano Medrado sugeriu que as condicionantes do parecer da
relatoria fossem transformadas em recomendacdes. O conselheiro José Jalio sugeriu que
essa proposta fosse colocada em vota¢do caso o Plendrio rejeitasse o parecer original da
relatoria. O parecer da relatoria, com acréscimo das questdes elencadas nos pareceres de
vistas, foi colocado em votacdo e aprovado pelo Plenario. 4.2. Matéria: Solicitacdo de
Flexibilizacao de Parametros Urbanisticos de Parcelamento do Solo pararegularizagdo
de terreno situado a Av. José Candido da Silveira, Bairro Santa Inés, Regional Leste.
Processo: 01-165.515-13-76. Interessado: Universidade do Estado de Minas Gerais e
SETEC, FAPEMIG, FJP, SEPLAG. Relatoria: Junia Marcia Bueno Neves. A Gerente
Executiva do COMPUR, Julia Birchal, iniciou a apresentacéo do processo de regularizacao
de terreno situado a Avenida José Candido da Silveira, no Bairro Santa Inés, protocolado
guando a Lei 7.166/96 ainda estava vigente e enquadrado na Lei n°® 9.074/05. Cabe ao
COMPUR a apreciacao e deliberacéo acerca de parametros diferenciados dos previstos na
legislacao urbanistica em casos de regularizacdo do parcelamento pela lei 9.074/05. Foi
apresentado um breve histérico da solicitagdo. Em 2013, foi aberto um processo unico para
regularizacéo do parcelamento do solo de um conjunto de glebas de propriedade do Estado.
Ja em 2016, o COMPUR se manifestou, através do Parecer PR/COMPUR 08/2016, favoravel
a uma série de solicitacdes de flexibilizacao de parametros urbanisticos de parcelamento do
solo, incluindo a isencdo de parte da transferéncia do percentual desta gleba para o
Municipio. Em 2017, foram emitidas diretrizes para parcelamento do solo para toda a area e,
durante os anos que seguiram, algumas porcdes do terreno tiveram seu parcelamento
efetivado. Com a entrada em vigor da Lei 11.181/19, as diretrizes para parcelamento do solo
perderam sua validade. Por isso, o empreendedor solicita a continuidade do processo de
parcelamento do solo de uma por¢cdo da gleba e faz-se necesséaria a emissao de novas
diretrizes. Para tanto, 0o COMPUR deve manifestar-se, a luz da Lei 11.181/19, com relag&o
as flexibilizagcdes autorizadas anteriormente. Nos termos da DN/COMPUR 02/2021, cabe
manifestacdo do Conselho somente com relagdo as questfes referentes aos 15% da
transferéncia de area ao Municipio. A Comissdo de Diretrizes para Parcelamento do Solo
recomenda ao COMPUR a manutencao da isencdo da transferéncia do percentual de 15%
da gleba para o Municipio, para a area em analise. A conselheira Junia Neves fez a leitura
do seu parecer, conclusivo pela dispensa de transferéncia de 15% da gleba ao Municipio.
Aberta a discussao sobre o item, o conselheiro Luciano Medrado enfatizou a importancia do
empreendimento para o desenvolvimento da ciéncia e tecnologia na cidade e, em patrticular,
na regido em que se insere. Encerradas as manifestagdes, o parecer da relatoria foi colocado
em votagdo e aprovado por unanimidade pelo Plenério. 4.3. Matéria: Anélise de Relatorio
de Estudo de Impacto de Vizinhanca - REIV N° 110.047/19. Processo: 01-110.047/19-06.
Empreendimento: Esporte Clube Ginéstico. Relatoria: Filipe Marcos Horta Nunes. O
Diretor de Andlise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais, Isaac de Medeiros, apresentou
o empreendimento Esporte Clube Ginastico, localizado préximo a praca Milton Campos, na
Avenida Afonso Pena, no bairro Cruzeiro. Trata-se de um clube na cidade de Belo Horizonte
gue possui forte tradicdo em formar atletas. Pretende-se ampliar a sua area e reformar a
estrutura atual para construgcdo de uma Arena Poliesportiva, espaco de uso comercial,
estacionamento de veiculos leves e um clube social e esportivo de pequeno porte no local. O
licenciamento do empreendimento se d4 em fungéo do seu enquadramento pela Lei Municipal
7.166/96 como servigo de uso coletivo com area maior que 6.000m?, casa de shows e casa
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de festas e eventos. Embora a obra a ser realizada ndo seja de grande porte, as novas
atividades do local possuem alto potencial de impacto em termos de mobilidade, transito e
circulacdo de pessoas e veiculos. Assim, foram apresentadas as condicionantes do REIV
organizadas nos seguintes temas: impermeabilizagédo do solo, geracdo adicional de residuos
sélidos, impactos na movimentacao de pessoas e veiculos, impactos na vizinhanca e geracao
de poluicdo sonora. O conselheiro Filipe Nunes fez a leitura do parecer da relatoria, que
propfe a instalacdo de elementos paisagisticos e equipamentos que favorecam o convivio
coletivo no “Jardim Terreno Natural”’, area de permeabilidade externa ao empreendimento,
localizada em frente a praca Milton Campos. O parecer justifica esta proposta em razéo da
decorrente supressao de areas integrantes da referida praca, indicadas em parecer técnico
da BHTRANS, para mitigacdo de impactos previstos ao transito de veiculos da regido. Por
fim, o parecer se manifesta favoravel a continuidade do processo de licenciamento urbanistico
do empreendimento, desde que atendidas as condicionantes, notas e pareceres dos 0rgaos
regulatérios e a proposta de condicionante citada. O empreendedor se posicionou favoravel
as condicionantes do REIV e ao parecer da relatoria. A equipe responsavel pelo
empreendimento pontuou que o REIV cita a entrada exclusiva de veiculos leves pela Av.
Afonso Pena, mas o empreendimento conta com um estacionamento para funcionarios na
Rua Albita. O Diretor de Andlise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais, Isaac de
Medeiros, esclareceu que esta questdo serd ajustada no texto do REIV. Encerradas as
manifestacdes, o parecer da relatoria, favoravel ao REIV, com acréscimo de uma
condicionante, foi colocado em votacao e aprovado pelo Plenario. 4.4. Matéria: Definicao de
zoneamento em processo de exclusdo de ZEIS para terrenos situados as Avenidas
Presidente Tancredo Neves e Maurette José dos Santos, Bairro Manacas, Regional
Pampulha. Processo: 01-019.750/21-61. Interessado: Santa Filomena
Empreendimentos Ltda. Relatoria: Warley Rodrigues Araudjo. A Gerente Executiva do
COMPUR, Julia Birchal, apresentou a solicitacdo de definicdo de zoneamento em processo
de exclusao de area em Zona Especial de Interesse Social — ZEIS-1 em terrenos situados as
Avenidas Presidente Tancredo Neves e Maurette José dos Santos, no bairro Manacas. Trata-
se de dois terrenos contiguos, sendo um parcelado e outro indiviso. Destaca-se que a area
lindeira ao terreno foi também apreciada na 2752 Reunido Ordinaria do COMPUR, ocorrida
em dezembro de 2020, cujo pleito aprovado fora similar ao caso apresentado. A Urbel se
manifestou favoravel a exclusdo de ZEIS da area em questéo, visto que: trata-se de area
vazia de 607,84mz referente a area remanescente dos lotes 01 e 02 e ao lote 29 do quarteirdo
04 do loteamento ndo aprovado, denominado Bairro Novo Laranjeiras; a area é de
propriedade particular e encontra-se de posse do respectivo proprietério; segundo imagens
aéreas obtidas desde 2002, o imdvel ndo foi objeto de ocupacéo; a area foi recentemente
inserida na poligonal de Zeis pela Lei 11.181/2019 e ndo possui caracteristicas para tal
classificacdo de zoneamento urbanistico; trata-se de area em processo de regularizagédo de
parcelamento do solo que depende da presente analise do Compur. Aplica-se o disposto no
paragrafo unico do art. 99 da Lei 11.181/19 e no paragrafo tnico art. 62 do Decreto 17.273/20,
gue estabelecem que a definicdo de novo zoneamento e de taxa de permeabilidade, em
casos de exclusédo de ZEIS, devem ser feitas pelo COMPUR. Faz-se necessaria, ainda, a
definicdo do coeficiente de aproveitamento basico de transi¢édo, tendo em vista que as areas
classificadas como ZEIS ndo apresentam essa especificacdo. Em parecer técnico, a SUPLAN
propde o zoneamento de Centralidade Regional — CR, com Coeficiente de Aproveitamento —
CA basico de transicdo = 1,0, e a taxa de permeabilidade de 30%, em consonancia com o
zoneamento e as caracteristicas do entorno. O conselheiro relator Warley Aradjo apresentou
0 seu parecer, com manifestacdo favoravel as definicdes propostas pela SUPLAN. Andréa
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Michelini, representante técnica do requerente, esclareceu que o terreno com area de 607m?2
corresponde a por¢cdo em processo de parcelamento, ao passo que o lote 041, ja parcelado
e aprovado, possui area de 360m2. Encerradas as manifestacdes, o conselheiro José Julio
colocou em votacdo o parecer do relator, que foi aprovado por unanimidade pelo Plenério.
4.5. Matéria: Solicitacdo de autorizacdo para exercicio de atividade do Grupo Ill, ndo
admitida para via especifica, por empreendimento situado na Rua Décio Silveira
Marques, Bairro Goiania-B, Regional Nordeste. Protocolo SIGESP: 55-048.447/21-50.
Interessado: Alegas LTDA. Relatoria: Esterlino Luciano Campos Medrado. A Gerente
Executiva do COMPUR, Julia Birchal, apresentou a solicitacdo de autoriza¢do para exercicio
de atividade do Grupo lll, ndo admitida para via especifica, localizada na esquina das ruas
Décio Silveira Marques e Waldemar Teixeira Meireles, no Bairro Goiania-B, regional
Nordeste. O empreendimento se insere em um lote de 420m2, com area utilizada de 190mz2 e
area edificada de 25mz2. O requerente solicita a autoriza¢do para exercicio das atividades de
comércio varejista de gas liquefeito de petrdleo (GLP), a ser implantado com acesso de
pedestres, veiculos leves e de carga pela rua Décio Silveira Marques, logradouro onde a
atividade néo é permitida, por se tratar de via preferencialmente residencial — VR. O local
funcionaria entre 7 e 20 horas, com 5 funcionarios e estimativa de 7 clientes por dia. A
atividade pretendida causa impactos pela atracéo de alto numero de veiculos pesados e pela
geracdo de risco de seguranca. O empreendedor propde mitigar esses impactos através da
venda por telefone e internet e utilizagdo da area interna para carga e descarga. Em relagéo
ao risco de seguranca, afirma que tera projeto de prevencdo e combate a incéndio, aplicara
a NBR 5514, que estabelece o0s requisitos minimos de seguranca das &reas de
armazenamento de recipientes transportaveis de gas liquefeito, e terd aprovag¢éo do Corpo
de Bombeiros Militar de MG. O requerente solicita a autorizagdo para o exercicio das
atividades de grupo lll, visto que o empreendimento se insere em uma via preferencialmente
residencial — VR, que somente comporta atividades de menor impacto, dos grupos | e Il. Nos
termos do artigo 83 da Lei 11.181/19, o COMPUR pode autorizar o exercicio de atividades
classificadas no grupo Ill que, ainda que ndo admitidas para via especifica, apresentem
compatibilidade com a dindmica urbana local, mediante parecer favoravel do 6rgao municipal
responsavel pela politica de planejamento urbano, o qual podera estabelecer medidas
mitigadoras e contrapartidas em decorréncia dos impactos ocasionados pela implantagéo e
regularizac@o do exercicio das atividades. A Suplan, em seu parecer técnico, manifestou-se
favoravelmente a autorizagdo para o exercicio da atividade de Grupo Il no local,
considerando: a pequena area relativa a atividade pretendida; a utilizagdo de veiculos de
porte pequeno a médio; a previsdo de vagas internas para carga e descarga; a previsao de
medidas de prevencdo e combate a incéndio. Estabelece que o Alvarad de Localizacdo e
Funcionamento - ALF tera validade de um ano, com renovacédo condicionada a reavaliacao
da Suplan. O conselheiro Luciano Medrado realizou a leitura do seu parecer, em que solicita
esclarecimentos a respeito as caracteristicas do seu empreendimento, de acordo com a
Resolucédo 49/2016 da Agéncia Nacional do Petr6leo, Gas Natural e Biocombustiveis, que
define os papéis das diferentes empresas na distribuicdo de GLP. Conclui o parecer de
maneira favoravel ao parecer Suplan, e acrescentou a recomendacdo para que se faca a
observancia da referida Resolugdo 49/2016. O representante do empreendimento, Daniel
Luiz, enfatizou que seguira todas as normas citadas e esclareceu que o local se trata de uma
revendedora de gas, com plataforma baixa para armazenamento dos botijées, depdésito com
acesso restrito a funcionérios e venda a ser realizada pelas midias sociais e telefone. O
conselheiro Vereador Braulio Lara sugeriu que a populacdo local fosse consultada
previamente para autorizacdo de atividades ndo permitidas em determinadas vias, como a
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apresentada, j& que a vizinhanca do entorno € a principal afetada pelos possiveis impactos
causados pelo empreendimento. O conselheiro Paulo Gomide alertou para o risco de as
autorizacdes para exercicio de atividades do grupo Ill em vias preferencialmente residenciais
se tornarem regra e ndo excecao. O conselheiro José Julio informou que a autorizagdo para
exercicio de atividade ndo admitida para via especifica € uma inovacdo prevista no novo
Plano Diretor e que, portanto, cabe o constante aprimoramento das exigéncias e analises
realizadas pelo Conselho. Sugeriu que a proposta do conselheiro Vereador Braulio Lara fosse
incluida ao parecer de relatoria de forma que, ao final de um ano de funcionamento, o
empreendimento passe por uma audiéncia publica com os moradores do entorno para
avaliacdo de seus impactos. Sem manifestacdes contrarias e com a aprovacado do relator
Luciano Medrado, a proposta foi acrescida ao parecer da relatoria, que, por sua, vez foi
colocado em votagéo e aprovado pelo Plenario. 4.6. Matéria: Apresentacéo do conselheiro
Renato Ferreira Machado Michel pelo SINDUSCON-MG sobre o tema “Mercado
Imobiliario de Belo Horizonte e RMBH”. O conselheiro Renato Michel realizou a
apresentagdo do Sindicato da Industria da Construcdo Civil no Estado de Minas Gerais —
SINDUSCON — MG sobre o tema “Mercado Imobiliario de Belo Horizonte e RMBH”. A
pesquisa censitéria realizada abrange o Municipio de Belo Horizonte e mais 11 Municipios
pertencentes a Regido Metropolitana, sendo eles: Nova Lima, Betim, Contagem, Ibirité, Lagoa
Santa, Raposos, Ribeirdo das Neves, Santa Luzia, Sdo José da Lapa, Sarzedo e Vespasiano.
Os imoéveis analisados séo categorizados de acordo com a faixa de valor, sendo as
categorias, em ordem crescente: Especial (Loft); Econdmico (até 250.000 reais); Standard
(entre 250.001 a 400.000 reais); Médio (entre 400.001 a 700.000 reais); Alto (entre 700.001
a 1.000.000 de reais); Luxo (entre 1.000.000 a 2.000.000 de reais) e Super Luxo (acima de
2.000.000 reais). De acordo com a pesquisa, a oferta de imdOveis disponiveis em Belo
Horizonte é baixa e n&o consegue suprir a demanda de compradores, sendo o indice de
venda maior que o indice de lancamentos. Desde o ano de 2017, o estoque de imdveis em
Belo Horizonte reduziu significativamente, sendo mais baixo do que em cidades de portes
semelhantes, como Curitiba e Porto Alegre. Em relacdo a Regido Metropolitana, Belo
Horizonte apresenta menores indices de lancamentos, vendas e estoque de imoveis.
Segundo o conselheiro, isso significaria uma perda de clientes do setor construtivo da capital
e queda no desenvolvimento da cidade. Foram apresentados os aumentos nos indices de
venda, lancamentos e estoque de iméveis do municipio de Contagem, que ja se aproximam
dos indices de Belo Horizonte. O municipio de Nova Lima ganha destaque no langamento de
imoveis de padrdo Luxo e Super Luxo, sendo que a cidade apresenta menor estoque de
imoveis que a capital, o que significaria mais facilidade para a venda destes imoveis. Por fim,
a apresentacao destaca a importancia da construcao civil para o Municipio de Belo Horizonte.
Em janeiro de 2021, o municipio gerou 1.280 novas vagas com carteira assinada e foi o setor
com o melhor desempenho no mercado de trabalho da cidade, mesmo no periodo de
pandemia do Covid-19. Finda a apresentacéo, o conselheiro José Julio colocou em votacao
a prorrogacdo do horario da reunido até que fosse concluida a discussédo deste ponto de
pauta, e, sem manifestacdes contrarias, a reunido foi prorrogada. Aberta a discusséo, a
conselheira Gisella Lobato agradeceu a apresentacdo e pontuou uma possivel incoeréncia
na comparacao entre Belo Horizonte e um conjunto de municipios, sendo que alguns destes
possuem conurbacdo com a capital e dinAmicas econdmicas diretamente relacionadas.
Também perguntou sobre a possibilidade de georreferenciar os dados para melhor
compreenséo da localizagdo dos iméveis lancados e o valor da terra nestas areas, visto que
este fator impacta diretamente o valor e a possibilidade de aquisicdo do produto. O
conselheiro Renato Michel esclareceu que alguns dados georreferenciados estao disponiveis
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no site do Sindicado e podem ser apresentados posteriormente. Também enfatizou a questao
do valor da terra e da quantidade de terrenos livres no Municipio sdo quesitos importantes
para a construgdo de imoveis. O conselheiro Vereador Braulio Lara perguntou sobre a
perspectiva de desenvolvimento econdmico de Belo Horizonte, diante das mudancas na
legislacdo, com a entrada em vigor do Novo Plano Diretor, e o contexto de pandemia do
coronavirus. O conselheiro Renato Michel respondeu que, mesmo com a pandemia, 0 setor
da construcao civil alcancou recorde de vendas no ano de 2020 em Belo Horizonte. Porém,
o conselheiro considera que o processo de licenciamento do Municipio de Belo Horizonte
dificulta o lancamento de imdveis na cidade e se apresenta como um entrave para o
desenvolvimento da capital, principalmente em relacdo a outros municipios do seu entorno.
A conselheira Edneia de Souza pontuou que a saida do mercado imobiliario de Belo Horizonte
para a Regido Metropolitana se relaciona ao custo da terra e ndo as alteragdes na legislacéo
promovidas pelo novo Plano Diretor de Belo Horizonte. A assessora técnica da Secretaria
Municipal de Politica Urbana - SMPU, Livia de Oliveira Monteiro, realizou uma apresentacao
complementar, em que foram esclarecidos alguns pontos do Plano Metropolitano RMBH. O
Plano sinaliza um policentrismo concentrado, ou seja, 0 crescimento das cidades polos da
RMBH no entorno da capital em decorréncia dos investimentos feitos pelo Governo do Estado
de Minas Gerais e setores empresariais. Destacou a impossibilidade de reproducéo, em Belo
Horizonte, do modelo de langamentos imobiliarios através de novos loteamentos, frequentes
nos municipios da Regido Metropolitana, devido a area reduzida do municipio e ao grande
namero de areas ja consolidadas ou ambientais. Os terrenos disponiveis na capital adquirem
valor do solo alto se comparados com as por¢oes territoriais do entorno, que passam por uma
expansado no langamento de lotes urbanizados. Em relagédo ao Plano Diretor, a Lei aumenta
o Coeficiente de Aproveitamento (CA) em 30% em relacdo a Lei 7166/96, de 1,3 para 1,7.
Além de aumentar para 65% 0s zoneamentos com CA maior que um, que antes totalizavam
22%, as areas com CA limitado a 1,0 tiveram, no novo Plano Diretor, um decréscimo de 57%.
Por fim, foram apresentadas pesquisas que demonstram que o incremento da construcao civil
em Belo Horizonte é maior do que nos outros municipios e a perspectiva do mercado
imobiliario é positiva para os proximos anos no Municipio. Finalizada a apresentacéo, o
conselheiro Renato Michel fez a ressalva que a pesquisa da SINDUSCON - MG abrange
imoveis multifamiliares e novos, o que pode causar diferengas se comparada com os dados
da SMPU. O arquiteto e urbanista, Hamilton Ferreira, argumentou que Belo Horizonte passa
por um descolamento entre a oferta existente de imdveis, baixa na faixa Econbmica, e as
caracteristicas da populacao. Diante disso perguntou quais seriam as propostas para reduzir
esse desequilibrio. O conselheiro Renato Michel respondeu que a producéo de Habitactes
de Interesse Social precisa de maior subsidio dos governos federais e municipais para serem
realizadas. O conselheiro José Julio esclareceu que a Prefeitura de Belo Horizonte busca
solucdes para produzir habitacbes que atendam a faixa de renda mais baixa. A assessora
Livia Monteiro, destacou que a utilizacdo de iméveis ja prontos e a reforma de iméveis antigos
também suprem parte da demanda de compradores da cidade. 5. Assuntos gerais.
Encerradas as manifestacbes e devido ao adiantar da hora, o conselheiro José Julio
agradeceu a participacdo de todos e deu encerramento a reunido.



