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1.Considerag0es:

O Plano de Qualificagdo Centro-Lagoinha proposto pela PBH através da SUPLAN abrange
porcao dos bairros Barro Preto, Bonfim, Carlos Prates, Centro, Colégio Batista, Floresta,
Lagoinha, Prado, Santo André e Sao Cristovao, além das Vilas Senhor dos Passo e
Pedreira Prado Lopes e das ocupacgGes Patria Livre, Anita Santos, Zezeu Ribeiro e Norma
Lucia. A area total estimada é de 4.141.584 m?.

Em material disponibilizado pela SEPLAN, o Plano tem como objetivo a promogdo do
melhor aproveitamento da infraestrutura existente na drea, especialmente o sistema de
circulagcdo vidria e transporte coletivo, associado a reestruturacdo e qualificacdo
urbanistica da regido. Sendo a regido de maior importancia cultural e histérica para a
cidade, solugcbes para sua degradacdao urbanistica tém sido pensada hda alguns anos,
sendo essa uma nova possibilidade de intervencdo para melhoria da area.

O Plano serd efetivado pelo instrumento Operacdo Urbana Consorciada, com a
participacdo do poder publico, usudrios do local e investidores no intuito de alcancar as
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental através das intervengdes urbanisticas.

O Plano se afina com o Plano Diretor Municipal na procura da constru¢dao de uma cidade
inclusiva, segura, sustentdvel e compacta e ao Estatuto da Cidade, na busca pelo
cumprimento da Fungao Social da Propriedade.

As recomendagles que se seguem em relacdo ao REIV sdo resultado da analise do
material sobre o Plano e dos pareceres dos 6rgdos da administracdo publica.

2- O material sobre o Plano que foi entregue para analise possui uma sistematizagao
da pesquisa de percepc¢do, ndo sendo apresentado material de nivel técnico sobre as
intervengdes em cada local. Segundo informacdes obtidas em reunido com
representantes da DALU e SUPLAN, foi informado que esse nivel de detalhamento sera
produzido pelas empresas que vencerem os concursos e licitacdes de cada trecho a
sofrer intervencdo, o que faz indagar sobre de que forma ocorrerd a integracao de
linguagem de tais solugdes e como se dara a garantia de que todas promoverdo a Fungao
Social da Propriedade, conceito norteador do plano, em suas agoes.

2- Umas das questdes mais relevantes na area é a existéncia de elevada fragilidade
social. A populagdo de baixa renda existente na regido distingue-se entre populagdo
moradora e populacdo em situacao de rua. Além da populagdo local, os proprietérios de
pequenos comércio e servigos poderdo sofrer o processo de expulsdo pela valorizagao
dos terrenos decorrente da OUC, sendo necessaria a criagdo e explicitacdo de politicas
e acdes especificas para o local, que possam ser avaliadas pelos afetados antes da
transformacao radical da area.



O Parecer Técnico URBEL/025-2020 reafirma tal necessidade e a de que sejam
estimados, mesmo que de forma rudimentar, quais seriam as possibilidades de
aplicacdo dos recursos da OUC no incentivo a permanéncia das atividades tradicionais
locais, como comércio e servigo de pequenos porte e habitacdo de baixa renda para que
possam ser tracadas as estratégias de planejamento que impecam a expulsdo da
populacdo mais fragil do local. Essa pesquisa precisa incluir como a valorizagao
imobiliaria ocorrerd e como podera ser absorvida pela populagdo atingida de forma a
nao tornar proibitiva sua permanéncia no local. Sugere também a criacdo de normas
especificas de posturas para a regido de abrangéncia e ampliacdo do atendimento feito
pelas PAES e inclusdo dos trabalhadores informais nesse atendimento, que também é
salientado no presente parecer.

O parecer da URBEL sugere também que seja feita uma pesquisa detalhada sobre essa
populacdo e sua movimentacdo pelos limites da OUC, de modo a antecipar politicas de
sua manutencgdo na drea. Um sistema de monitoramento sobre a populagdo em situacado
de rua deve ser concluido antes mesmo do inicio dos trabalhos do Grupo Gestor e
possuir avaliacdo continuada, realizada de modo colaborativo, cuja publicitacdao permita
a medic¢ao dos impactos da OUC.

O Plano apresenta, em um cenario moderado, a aplicagdo de 15% dos recursos obtidos
pela OUC em Habitagdo Social, que podera ser disponibilizada por locacdo social para a
populagdo mais vulneravel, estimulando a habitacdo em primeiro lugar. E adequado que
area receba também incentivos para que a populacdo em situagdo de rua seja atendida,
estabelecendo assim uma regidao de seguranga social para ela.

2 - Sendo a regido de importancia histérica na cidade, a transformacao da paisagem
local decorrente da OUC suscita grande preocupac¢dao, pela possibilidade de
descaracterizacdo dos bairros da regido por mais uma série de intervenc¢bes de
circulacdo e transporte e pela intensificagao do uso do solo, apresentada concentragao
da verticalizacao de local.

Ao longo da Area de Transformagdo (AT) faz-se necessario estudo da paisagem para que
nao ocorra a criacdo de uma barreira entre os eixos viarios estruturantes e os bairros
que estes delimitam. Nesta paisagem ha que ser considerado que as vias estdo em geral
no fundo do vale e os bairros em cota altimetria mais elevada, podendo ser utilizado o
partido arquiteténico em fita ou escalonamento para evitar grandes verticalizaces e
barreiras visuais, de som e de vento para os bairros.

A area de atuacdo do Plano abarca parte do centro da capital e do bairro Lagoinha que
possuem grande quantidade de bens imdveis sob protecdo municipal, conformando
conjuntos urbanisticos também protegidos, cuja politica de protecdao cultural sera
garantida pelo Plano. Sugere-se que entres as formas de interven¢dao e aumento da
densidade de populacdo e de drea construida seja adotado o retrofit, contribuindo na
construcdo de rica paisagem local.

No parecer da Diretoria de Patrimonio Cultural e Arquivo Publico destaca-se o
incremento de coeficiente de aproveitamento que podera ser aplicado pela OUC em
varias areas protegidas pelo CDPCM-BH, sendo necessario que dessas mudangas nao
decorra a descaracterizagcdo das dreas tuteladas. A CDPCM-BH ressalta que existem
conjuntos histéricos que ainda estdo sendo avaliados para protecdo - sejam eles o
conjunto Augusto de Lima e Adjacéncias, o conjunto de limites semelhantes a ADE



Distrito da Moda, o Conjunto Bairro Padre Eustaquio - e o reconhecimento de imdveis
com processo de protecdo ainda ndo concluido. E ressaltado pela Diretoria que a
existéncia de tais diretrizes precisa ser reforcada para que os futuros empreendedores
estejam cientes de que quaisquer projetos nesses espacos sO terdo aprovacdo apods
delibera¢ao do CDPCM-BH.

A Diretoria questiona os atravessamentos de quadra como pontos a serem melhor
elucidados antes de uma proposicao de alteragdo urbanistica, pois interferem em bens
protegidos na outra extremidade da quadra. E enfatizada a necessidade de preservagdo
das visadas a partir dos pontos altos da regido, mantendo-se o potencial paisagistico
para fruicdo da paisagem longinqua. Segundo a Diretoria, “(...) as escalas, volumetrias e
grandes macicos estimulados no zoneamento do Plano, podem acarretar perdas
significativas a qualidade da paisagem, ambiéncia e histéria desta por¢ao da cidade.”

Recomenda-se entdo, pormenorizada andlise das ambiéncias geradas pelas propostas
de intervencao e edificacao de forma individual a cada trecho e lote utilizado.

2- Ao longo do desenvolvimento da capital mineira a area proposta para a OUC recebeu
estruturas vidrias e de transporte que descaracterizaram sua ambiéncia urbana.
Recomenda-se, portanto, a necessidade de humanizagdo dos intersticios gerados pelos
equipamentos viarios, considerando o conforto e a necessidade de seguranca dos
pedestres nas travessias. Estruturas como passarelas com distancias superiores a 300m
fardo com que o pedestre acabe optando por travessias mais rdpidas e menos seguras.
Rotas acessiveis e tratamento de calgadas que possibilitem a integracdo das diversas
areas com o sistema vidrio sao ressaltados no parecer da BHTrans, bem como a adogao
de bicicletarios, redutores de velocidade.

2- Segundo o Plano Diretor Municipal, a composicao do grupo Gestor da Operac¢ao
Urbana sera paritario, com representantes do poder publico em equivaléncia a
sociedade civil. Recomenda-se que exista alguma forma de coordenacao e prevaléncia
dos representantes dos orgdos de Cultura e Habitacdo sobre as discussGes e
deliberagGes, das quais fardo parte também as demais estruturas da gestdo urbana
municipal, os representantes da sociedade civil, primordialmente aqueles ligados a luta
pela moradia e pelos direitos da populagdo em situacdo de rua e os setores técnicos.
Sugere-se que os setores participantes do Grupo Gestor que possam vir a ter beneficios
financeiros com a OUC tenham atuac¢do exclusivamente consultiva e ndo deliberativa
como os demais.

Faz-se mister prever a participacdao dos grupos sociais envolvidos nos processos de
planejamento e execuc¢do das intervengdes. O impacto da OUC sobre a populagdo nao
precisa apenas ser mitigado e sim, analisado para que seja evitado.

2. Conclusao e voto

A requalificacdo da area do Plano Centro Lagoinha é de grande relevancia para a cidade
de Belo Horizonte e o instrumento escolhido para dar viabilidade ao Plano deve
considerar que a populacdo e o espago constituido por ela sdo os maiores valores ali
existentes.



Atendidas as recomendacgdes acima, algumas delas presentes nos relatérios da URBEL,
da CDPCM-BH e da BHTRAS, meu voto é FAVORAVEL a aprovacdo do Relatério de

Impacto Ambiental do Plano de Requalificagdo Centro-Lagoinha, para que instrua o
Projeto de Lei de regulamentacdo da OUC Centro Lagoinha.

Belo Horizonte, 19 de outubro de 2021

Elisabete de Andrade



