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Matéria 5.3.1
Relator: Elisabete de Andrade — Conselheira do setor técnico

RELATORIO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - REIV

Operacao Urbana Consorciada
Centro Lagoinha

N° do Processo: 31.00228948/2021-75

Responsavel Legal: Municipio de Belo Horizonte/Subsecretaria de Planejamento
Urbano

Responsavel Técnico pelo EIV: Tiago Esteves Goncalves da Costa
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CARACTERISTICAS GERAIS DA OPERAGCAO URBANA

Enquadramento

Operagoes Urbanas Consorciadas

Caracteristicas
Area total: 4,16 km?
Projecao da populacdo: 2020 - 34.707 habitantes
2040 - 42.086 habitantes (crescimento previsto de 21,26%)
Contrapartidas
Sera cobrada outorga onerosa do direito de construir (ODC) como contrapartida para a superacao do potencial construtivo
basico. A forma de céalculo da ODC sera a mesma utilizada no restante da cidade, conforme Plano Diretor e sua
regulamentacao.
A ODC sera a principal fonte de arrecadacao da OUC, podendo haver outras como, por exemplo, concessao onerosa de areas

em equipamentos ou espacos publicos e contribuicdo de melhoria. Os recursos arrecadados serao depositados no Fundo
Especifico da OUC.

Prazo de Vigéncia

O prazo de vigéncia das regras e parametros definidos para a OUC é de 20 (vinte) anos, contados a partir da aprovac¢ao da Lei.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

A implantacao de uma Operacdo Urbana Consorciada demanda uma sistematizacdo dos impactos
decorrentes da proposta de qualificacdo urbanistica, apontando medidas compensatorias e mitigadoras
para os impactos negativos, ou potencializadoras, para 0s positivos.

Quanto a gestdo da OUC, entende-se a necessidade de garantia da participacdo da sociedade civil
durante todo o processo, portanto, solicita-se a garantia da paridade junto aos seus representantes.

Condicionantes

1 - Adotar medidas de mitigagao/compensacao dispostas na ‘Matriz de Impactos' do Plano de Qualificacao
Urbanistica Centro-Lagoinha.

2 - Adotar medidas de potencializacdo dispostas na ‘Matriz de Impactos' do Plano de Qualificacéo
Urbanistica Centro-Lagoinha.

3 - Prever a adocdo de sistema de gestdo da OUC com composicdo paritaria entre poder publico e
sociedade civil.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

A implantacdo das edificacbes na area da Operacdo Urbana devera considerar diretrizes especificas no
sentido de minimizar os impactos das edificagfes verticalizadas e harmoniza-las com a paisagem protegida
(conjuntos urbanos protegidos e em estudo) existentes no seu perimetro, contando com a observancia das
deliberacbes do CDPCM-BH para a éarea.

Condicionantes

4 - As Diretrizes deliberadas pelo CDPCM-BH se sobrepdem sobre as regras da OUC, sendo necessaria a
analise e aprovacado prévia do referido 6rgdao de todas as propostas de intervencao localizadas nos
perimetros de area protegida dentro da OUC.

5 - Deverdo ser definidas diretrizes especificas no sentido de minimizar os impactos das edificacbes
verticalizadas e harmonizar com a paisagem protegida (conjuntos urbanos protegidos e em estudo).

6- Recursos previstos no Plano para a elaboracdo dos Dossiés de bens com processo de tombamento
aberto devem ser direcionados para a recuperacdo dos imoveis protegidos e eventuais estudos de
protecdo que se fizerem necessarios.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Considerando que na area de abrangéncia da Operacao Urbana ha moradores com baixos niveis de renda,
€ pertinente que sejam propostos instrumentos e incentivos para fomentar a producdo de habitacdo de
interesse social, sejam elas com participagcao publica ou privada.

Condicionantes

7 - Permitir a aplicacdo do instrumento de Interveniéncia as unidades habitacionais caracterizadas como
HIS.

8 - Permitir a aplicagcao, nos moldes estabelecidos na Lei 9.814/2010 ou da norma que a venha substituir,
dos incentivos a producédo de HIS, a todas as unidades habitacionais assim caracterizadas (isencdo ou
reducao de taxas de licenciamento, servi¢cos publicos, IPTU, ITBI e ISS).

9- Prever parametros urbanisticos para as AEIS-1, equiparaveis ou mais favoraveis do que os
estabelecidos, no Plano Urbanistico, para a AT, AP e AM.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

GERACAO ADICIONAL DE RESIDUOS SOLIDOS

O empreendimento deve cumprir com as diretrizes da SLU para que a geracdo adicional de residuos
sélidos possa ser mitigada através da coleta e destinacéo final adequadas.

Condicionante

10 - Os projetos executivos relativos as intervencgdes fisicas urbanisticas a serem realizadas na area da
OUC deverao prever a retirada e reinstalacdo dos cestos coletores de residuos leves existentes, como
também a instalacdo de novos equipamentos nos padrdes ja adotados pela PBH, ficando o custo destes
servicos incluidos na composicdo destas intervencdes. Requere-se 0 mesmo para todo e qualquer

equipamento de apoio a limpeza urbana.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

INTERFERENCIAS EM AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL

Tendo em vista a previsdo de implantacéo de intervengdes em Areas Verdes Municipais, e a possibilidade
de criacdo de outas, faz-se necessaria a observancia o0s preceitos basicos de permeabilidade,
acessibilidade, implantacdo de mobiliario publico e rotas de sombreamento, dentre outras, objetivando a

criacdo de espacos agradaveis e priorizando a preservacao integral e perene do patriménio natural do local
de intervencéo.

Condicionantes

11 - Garantir observancia as diretrizes e orientacdes basicas preconizadas pela SMMA para intervencgdes ou
implantacdo de areas verdes na cidade.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

A Operacdo Urbana Consorciada Centro-Lagoinha impora novos parametros urbanisticos quando da sua
aprovacao no seu perimetro, parametros estes que irdo se sobrepor aos vigentes atualmente. Portanto, é
essencial que a Lei que a institua traga formas claras e ageis de aplicacéo e conferéncia, garantindo assim
0 sucesso do proprio instrumento.

Condicionantes

12 - A lei a instituir o Plano devera tratar de forma clara de todas as referéncias e condi¢cdes de aplicacdo dos
parametros urbanisticos que devem ser considerados de forma diferente da legislacdo em vigor.

13 - A lei a instituir o Plano devera explicitar que o seu texto se aplica a legislacdo urbanistica em vigor a
época do protocolo de aprovacédo dos projetos, prevalecendo o texto desta lei apenas nos casos em que este
se diferenciar explicitamente do previsto na legislacéo vigente.

14 - Prever a criacdo de normativas como decretos e portarias para que o plano seja aplicavel no que se
refere aos procedimentos necessarios a aprovacao junto a SUREG.
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REIV N° 0331/21

Impactos Condicionantes
Adotar medidas de mitigacdo/compensacao dispostas na ‘Matriz de
Impactos' do Plano de Qualificagcdo Urbanistica Centro-Lagoinha.
Ver Anexo |
Geral Adotar medidas de potencializacao dispostas na ‘Matriz de Impactos'

do Plano de Qualificacdo Urbanistica Centro-Lagoinha. Ver Anexo |

Prever a adocédo de sistema de gestdo da OUC com composicao
paritaria entre poder publico e sociedade civil.

Alteracéo da
ambiéncia
urbana

As Diretrizes deliberadas pelo CDPCM-BH se sobrepdem sobre as
regras da OUC, sendo necessaria a analise e aprovacao prévia do
referido 6rgéo de todas as propostas de intervencéo localizadas nos
perimetros de area protegida dentro da OUC.

Deverao ser definidas diretrizes especificas no sentido de minimizar
0os impactos das edificagcdes verticalizadas e harmonizar com a
paisagem protegida (conjuntos urbanos protegidos e em estudo). Ver
Nota 1

Recursos previstos no Plano para a elaboracédo dos Dossiés de bens
com processo de tombamento aberto devem ser direcionados para a
recuperacao dos imoveis protegidos e eventuais estudos de protecao
gue se fizerem necessarios. Ver Nota 2
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Ambiental

REIV N° 0331/21
- Permitir a aplicacdo do instrumento de Interveniéncia as unidades
habitacionais caracterizadas como HIS. Ver Nota 3
Permitir a aplicagdo, nos moldes estabelecidos na Lei 9.814/2010 ou
Interferéncia da norma que a venha substituir, dos incentivos a producédo de HIS, a
em Areas de 3 todas as unidades habitacionais assim caracterizadas (isencao ou
Interesse reducdo de taxas de licenciamento, servicos publicos, IPTU, ITBI e
Social ISS).
Ver Nota 4
Prever parametros urbanisticos para as AEIS-1, equiparaveis ou
9 [ mais favoraveis do que os estabelecidos, no Plano Urbanistico, para
a AT, AP e AM. Ver Nota 5
Os projetos executivos relativos as intervencgdes fisicas urbanisticas
Geracio a serem realizadas na area da OUC deverdo prever a retirada e
a dicionil de reinstalacdo dos cestos coletores de residuos leves existentes, como
. 10 | também a instalacdo de novos equipamentos nos padrdes ja
residuos . : : ]
s6lidos adotados pela PBH, ficando o custo destes servicos incluidos na
composicao destas intervengdes. Requere-se 0 mesmo para todo e
qualquer equipamento de apoio a limpeza urbana.
Interferéncia : A X N . ~ , .
. Garantir observancia as diretrizes e orientacbes basicas
em Areas de : ] ~ . ~ )
Interesse 11 | preconizadas pela SMMA para intervencgdes ou implantacao de areas

verdes na cidade. Ver Anexo Il




~ A PREFEITURA MUNICIPAL
, DE BELO HORIZONTE

-

>

S

REIV N° 0331/21

A lei a instituir o Plano devera tratar de forma clara de todas as
referéncias e condicbes de aplicacdo dos parametros urbanisticos

12 gue devem ser considerados de forma diferente da legislacdo em

. vigor
Alteracoes ———— - — ——
do A lei a instituir o Plano devera explicitar que o seu texto se aplica a
Regramento | 13 legislacdo urbanistica em vigor a época do protocolo de aprovacéo
Urgan (stico dos projetos, prevalecendo o texto desta lei apenas nos casos em que

este se diferenciar explicitamente do previsto na legislacéo vigente.

Prever a criacdo de normativas como decretos e portarias para que o
14 | plano seja aplicavel no que se refere aos procedimentos necessarios
a aprovacao junto a SUREG.
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NOTAS

1. Poderéo ser definidas diretrizes, tais como: exigéncia de permeabilidade visual com elementos de vedacao frontal
para fechamento de terrenos que nao constituam barreiras visuais que obstruam a relacdo destes com o logradouro
a saber: no minimo 70% (setenta por cento) do fechamento frontal deve ser feito com elementos em trama ou
vazados correspondentes a 80% (oitenta por cento) da area em que forem instalados; as solucbes de vedacao
previstas acima poderdo conter mureta de até 0,80m (oitenta centimetros) de altura ao longo de toda extensédo do
fechamento frontal, para contencao do terreno; proibicdo do uso de solugcbes de empenas cegas e bandejas;
proibicdo de vidros com taxa de refletividade acima de 14%.

2. Tal previsédo se d4, uma vez que encontra-se em curso a elaboracdo do Termo de Referéncia para a licitacdo para
a contratacao dos referidos Dossiés com recursos do Fundo Municipal de Patriménio Cultural.

3. A Interveniéncia é instrumento estabelecido na PMH somente para as unidades habitacionais produzidas pelo
Poder Publico ou com recursos publicos. Assim, torna-se imprescindivel ter sua regulamentacdo complementada,
pelo menos no ambito da OUC Centro Lagoinha, para permitir sua aplicacdo as unidades habitacionais produzidas
sem a utilizac&o de desses recursos.

4. A aplicacao de incentivos previstos para a producéo habitacional com participacdo publica deve ser estendida, no
ambito da OUC Centro-Lagoinha, também as UHs produzidas exclusivamente pela iniciativa privada, visando
incentiva-la.

5. Os parametros urbanisticos aplicaveis as AEIS sdo mais restritivos que os previstos para a OUC, especialmente
no que se refere aos Coeficientes de Aproveitamento, a metodologia de célculo de é&rea liquida e vagas de
estacionamento de veiculos. Dado que, durante a vigéncia do Plano, podera ser vantajoso, em algum momento,
reservar areas para implantacdo de EHIS, ha necessidade de serem discriminadas as situacdes de localizacdo das
AEIS-1 a serem consideradas, de modo a torna-la atrativa para o investimento privado.



