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BAIRRO CRUZEIRO  – REGIONAL CENTRO-SUL
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CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Ilustração em perspectiva do empreendimento - atual

Fonte: Google Mapas, 2021
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CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Planta de situação esquemática – Área a ser demolida

Fonte: Horizontes e Myr, 2019
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CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Croqui de Implantação – sem escala

Fonte: Horizontes e Myr, 2019
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CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Ilustração em perspectiva do empreendimento - pretendido

Fonte: Horizontes e Myr, 2019



CONSELHO MUNICIPAL DE POLÍTICA URBANA . COMPUR                                                              280ª REUNIÃO ORDI NÁRIA , MAIO. 2021   

E s p o r t e  C l u b e  G i n á s t i c o

CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Ilustração de Volumetria Básica da Edificação Pretendida - Fonte: Horizontes e Myr, 2019
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CARACTERÍSTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Enquadramento

Serviços de Uso Coletivo com área maior que 6.000 m², Casa de Shows e Casas de Festas e Eventos.

Atividades

Conforme relatado no EIV: Arena poliesportiva com capacidade de espaço multiuso, implantação de espaço comercial,
estacionamento de veículos leves e clube social e esportivo de pequeno porte.

Uso e ocupação:

- Edificação futura terá estacionamento no subsolo, espaço comercial no pavimento térreo, clube, arena multiuso e
outro estacionamento no segundo pavimento , arquibancada no terceiro pavimento e caixa d’água no quarto pavimento.

- Área utilizada pelo empreendimento: 11.648,33 m²; área total edificada do empreendimento arena ginástico: 9.518,09
m²; área total do terreno: 9.235,40; 1.798,27 m² de área de vendas e 1.605,08 m² de ABL.

- Área da arena multiuso: 1.006,51 com capacidade de 2.500 pessoas.

- População fixa: 56 funcionários; população flutuante: 979 pessoas. (fora dos horários de shows)

- Vagas: 150 do empreendimento futuro. Dentre essas, serão 3 vagas para carga e descarga, 9 vagas para pessoas com
deficiência, 4 vagas para embarque e desembarque, 7 vagas para motocicletas e 17 para bicicletas; o restante serão
vagas de veículos leves, 87 vagas livres e 54 vagas presas.

- Horário de funcionamento: Segunda a Sexta de 06:00 às 22:00, sábados e domingos de 08:00 às 18:00. Nos dias de
eventos e shows o funcionamento poderá ser estendido até às 04:00, no horário máximo.
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CENÁRIOS DE OPERAÇÃO DO TRÁFEGO

Devido à necessidade comercial do empreendedor de implantar entrada de veículos leves na Av. Afonso Pena e devido ao
EIV apontar congestionamento na Av. Afonso Pena no horário noturno (após às 22h) , foi solicitado estudo de simulação
de tráfego do empreendimento considerando a exclusão de entrada de veículos leves da Av. Afonso Pena, transferindo a
operação para a Rua Albita. Como resultado, o empreendedor realizou simulação de tráfego para três cenários possíveis:

1. ENTRADAS E SÁIDAS PRINCIPAIS DO EMPREENDIMENTO PELA AV. AFONSO PENA;

2. ENTRADA PRINCIPAL PELA AV. AFONSO PENA E SAÍDA PRINCIPAL PELA RUA ALBITA;

3. ENTRADAS E SAÍDAS PRINCIPAIS DO EMPREENDIMENTO PELA RUA ALBITA.

Em todos os cenários deve-se considerar ainda o acesso à área de carga e descarga pela Rua Albita e entrada e saída
secundária de veículos pela rua Albita, pois há o estacionamento do segundo pavimento, que não se interliga com o do
subsolo.

As ilustrações seguintes demonstram os níveis de serviço na hora-pico para os três cenários, nas vias da vizinhança; o
cenário considerado mais favorável para operação do empreendimento do ponto de vista do tráfego foi o cenário 2, que
foi adotado como cenário de implantação pelo empreendedor e acatado pela equipe do licenciamento urbanístico.
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CENÁRIOS DE OPERAÇÃO DO TRÁFEGO

Ilustração de Níveis de Serviço do Tráfego pelo Método HCM - Fonte: Myr e LinhaSul, 2021, TRB 2000.
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CENÁRIO 1 DE OPERAÇÃO DO TRÁFEGO

Microssimulação de nível de serviço – Cenário 1. Fonte: Myr e LinhaSul, 2021.
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CENÁRIO 2 DE OPERAÇÃO DO TRÁFEGO

Microssimulação de nível de serviço – Cenário 2. Fonte: Myr e LinhaSul, 2021.
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CENÁRIO 3 DE OPERAÇÃO DO TRÁFEGO

Microssimulação de nível de serviço – Cenário 3. Fonte: Myr e LinhaSul, 2021.
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IMPERMEABILIZAÇÃO DO SOLO

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descrição

Condicionante

1 - Mitigar os impactos do incremento de escoamento pluvial provenientes do empreendimento no 

sistema público de drenagem. 

A situação dos eventos extremos de chuva na capital é cada vez mais comum e é impossível ignorar o

efeito de grandes áreas impermeabilizadas na contribuição das enchentes e dos alagamentos na cidade.

Neste contexto é necessário que cada empreendimento de impacto em Belo Horizonte busque mitigar os

impactos de seus lançamentos de água na rede pluvial do Município.
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GERAÇÃO ADICIONAL DE RESÍDUOS SÓLIDOS

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descrição

Condicionante

2 - Implantar o Plano de Gerenciamento de Resíduos Sólidos Especiais (PGRSE).

O empreendimento deve cumprir com as diretrizes da SLU para que a excepcional gestão de resíduos

sólidos do empreendimento possa ser mitigada através da coleta e destinação final adequadas.
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IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descrição

Condicionantes

3 - Implantar entrada de veículos leves do estacionamento do empreendimento exclusivamente pela Rua Av.

Afonso Pena e saída de veículos leves exclusivamente pela Rua Albita.

4 - Implantar faixa de acumulação interna ao empreendimento de extensão equivalente a, no mínimo, 6

veículos leves no acesso da Av. Afonso Pena

O empreendimento atrairá demanda significativa de automóveis e pedestres em horários bastante

concentrados, especialmente nos casos de shows e eventos, além de adicionar uma quantidade

permanente de viagens no sistema viário do Bairro Cruzeiro, que já possui outros empreendimentos de

impacto que também geram grande quantidade de viagens dos diversos modos de transporte.

O empreendedor apresentou estudo de microssimulação dos níveis de serviço de tráfego que demonstrou

que o melhor cenário para operação do empreendimento será com entrada principal pela Av. Afonso Pena e

saída pela Rua Albita. O estudo também aponta a necessidade de se implantar área de acumulação de

veículos interna ao empreendimento para garantir a operação adequada da entrada junto à Av. Afonso

Pena.
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IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descrição

Condicionantes

5 - Implantar o Plano de Logística de Cargas do empreendimento.

6 - Implantar sinalização vertical e horizontal com finalidade de proibir o estacionamento na Rua Albita, nos

dois lados da via e na Rua Minas Novas, à direita, sentido entrada do clube, até interseção com Rua Albita.

7 - Estabelecer convênio com empreendimentos vizinhos para compartilhamento de vagas de

estacionamento.

O empreendimento deverá internalizar e racionalizar suas operações de carga e descarga para que essas

não causem problemas na circulação da vizinhança, por meio das manobras dos veículos pesados. Além

disso, o estudo do empreendedor aponta a necessidade de se intervir na sinalização do estacionamento

em via pública, nas Ruas Albita e Minas Novas, para que a circulação dos veículos leves com destino no

empreendimento funcione de maneira adequada na hora pico do empreendimento, bem como indica a

viabilidade de se estabelecer convênios com empreendimentos vizinhos de forma a garantir o

estacionamento de veículos leves nos shows e eventos.
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IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descrição

Condicionantes
8 - Implantar tratamento das calçadas lindeiras ao empreendimento, acessos de veículos e pedestres, faixas

de acumulação, área interna para embarque e desembarque de pedestres, vagas internas de estacionamento

para veículos leves, incluindo veículos que transportem ou sejam conduzidos por idosos e/ou pessoas com

deficiência, motocicletas, bicicletas e carga e descarga, de acordo com as legislações municipais vigentes e

os parâmetros da BHTRANS.

9 - Implantar, corrigir e readequar os rebaixos para pessoas com deficiência, as ilhas de canalização, os

canteiros centrais e os acréscimos de calçada em toda a área de abrangência definida para o

empreendimento, de forma a consolidar rotas acessíveis dos pedestres.

10 - Implantar, readequar e manter a sinalização horizontal, vertical, indicativa e semafórica em toda a área de

abrangência definida para o empreendimento.

Tendo em vista a grande atração de veículos e pedestres do empreendimento e a mudança das legislações

afetas ao transporte, trânsito e edificações, é necessário que o empreendedor faça um ajuste nas áreas de

estacionamento, carga e descarga e acessos de pedestres e veículos para melhoria da interface do

empreendimento com a vizinhança.
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IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descrição

Condicionantes

11 - Implantar Plano Operacional de Trânsito, considerando os desvios de tráfego, sinalização provisória e

bloqueios, assim como material de apoio necessário, para os dias de eventos.

12 - Garantir a existência de espaço interno na edificação para acomodar as pessoas durante a compra de

ingressos.

13 - Garantir que as calçadas e afastamentos frontais lindeiros ao empreendimento não sejam utilizados por

materiais, equipamentos e veículos relacionados à operação dos eventos.

18 - Garantir que, em dias de semana, exceto feriados, todos os eventos, com público maior que 750

pessoas, sejam iniciados após às 20h.

O empreendimento deverá mitigar o impacto concentrado de viagens produzidas nos dias de eventos e

shows para possibilitar que a vizinhança continue a realizar suas atividades normalmente, mesmo com a

perspectiva de sobrecarga do sistema viário da área de abrangência, em especial da Av. Afonso Pena.
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IMPACTOS NA MOVIMENTAÇÃO DE PESSOAS E VEÍCULOS

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descrição

Condicionantes
14 - Garantir que a operação dos estacionamentos do empreendimento ocorra de forma coordenada,

organizando a circulação e o estacionamento dos veículos nas vagas presas, impedindo o comprometimento

da capacidade da faixa de acumulação do acesso de veículos pela Avenida Afonso Pena e da Rua Albita.

15 - Implantar sistema de informação sobre a disponibilidade de vagas de estacionamento de veículos leves

do empreendimento.

16 - Garantir que o embarque e desembarque dos passageiros em táxi, aplicativos e outros veículos com

acesso pela Avenida Afonso Pena seja realizado em área interna do empreendimento, de forma a não

comprometer a fluidez do sistema viário.

17 - Manter abertos e desobstruídos os portões de acesso aos estacionamentos e à área de carga e descarga

durante o horário de funcionamento do empreendimento.

A operação dos estacionamentos e acessos do empreendimento deverá ser coordenada e racionalizada,

pois se houverem intercorrências, haverá reflexo imediato na circulação de pessoa e veículos da Av. Afonso

Pena. Considerando ainda a presença de vagas presas no empreendimento, tal operação não pode sofrer

nenhuma ineficácia, pois a procura por vagas livres por parte dos motoristas utiliza significativa capacidade

viária.
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IMPACTOS NA VIZINHANÇA

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descrição

Condicionantes

19 - Implantar plano de comunicação do empreendimento.

Um empreendimento de impacto no porte do Esporte Clube Ginástico carece de um plano de comunicação

com a vizinhança para que sua operação seja alinhada com a percepção da mesma em relação ao

empreendimento.
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GERAÇÃO DE POLUIÇÃO SONORA

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descrição

Condicionante

20 – Implantar plano de controle de ruído para todo o empreendimento.

O empreendimento foi implantado com uma previsão variada de atividades, com potencial de geração de

poluição sonora. A produção de ruídos deve ser controlada através de um plano que preveja a implantação

de diretrizes operacionais e intervenções construtivas de mitigação.
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REIV N⁰ 110.047/19
Impactos N. Condicionantes OBS

Impermeabilização 

do Solo
1

Mitigar os impactos do incremento de escoamento pluvial provenientes do empreendimento

no sistema público de drenagem.

ver nota 1

Geração adicional 

de resíduos sólidos
2 Implantar o Plano de Gerenciamento de Resíduos Sólidos Especiais (PGRSE). ver nota 2

Movimentação de 

pessoas e veículos

3
Implantar entrada de veículos leves do estacionamento do empreendimento exclusivamente

pela Rua Av. Afonso Pena e saída de veículos leves exclusivamente pela Rua Albita.
ver nota 3

4
Implantar faixa de acumulação interna ao empreendimento de extensão equivalente a, no

mínimo, 6 veículos leves no acesso da Av. Afonso Pena
ver nota 4

5 Implantar o Plano de Logística de Cargas do empreendimento. ver nota 5

6

Implantar sinalização vertical e horizontal com finalidade de proibir o estacionamento na Rua

Albita, nos dois lados da via e na Rua Minas Novas, à direita, sentido entrada do clube, até

interseção com Rua Albita.

ver nota 6

7
Estabelecer convênio com empreendimentos vizinhos para compartilhamento de vagas de

estacionamento.
ver nota 7

8

Implantar tratamento das calçadas lindeiras ao empreendimento, acessos de veículos e

pedestres, faixas de acumulação, área interna para embarque e desembarque de pedestres,

vagas internas de estacionamento para veículos leves, incluindo veículos que transportem ou

sejam conduzidos por idosos e/ou pessoas com deficiência, motocicletas, bicicletas e carga e

descarga, de acordo com as legislações municipais vigentes e os parâmetros da BHTRANS

ver nota 8

9

Implantar, corrigir e readequar os rebaixos para pessoas com deficiência, as ilhas de

canalização, os canteiros centrais e os acréscimos de calçada em toda a área de

abrangência definida para o empreendimento, de forma a consolidar rotas acessíveis dos

pedestres.

ver nota 9
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REIV N⁰ 110.047/19

Impactos N. Condicionantes OBS

Movimentação 

de pessoas e 

veículos

10
Implantar, readequar e manter a sinalização horizontal, vertical, indicativa e semafórica em

toda a área de abrangência definida para o empreendimento.

ver nota 9

11
Implantar Plano Operacional de Trânsito, considerando os desvios de tráfego, sinalização

provisória e bloqueios, assim como material de apoio necessário, para os dias de eventos.
ver nota 10

12
Garantir a existência de espaço interno na edificação para acomodar as pessoas durante

a compra de ingressos.
ver nota 11

13
Garantir que as calçadas e afastamentos frontais lindeiros ao empreendimento não sejam

utilizados por materiais, equipamentos e veículos relacionados à operação dos eventos.

14

Garantir que a operação dos estacionamentos do empreendimento ocorra de forma

coordenada, organizando a circulação e o estacionamento dos veículos nas vagas presas,

impedindo o comprometimento da capacidade da faixa de acumulação do acesso de

veículos pela Avenida Afonso Pena e da Rua Albita.

ver nota 12

15
Implantar sistema de informação sobre a disponibilidade de vagas de estacionamento de

veículos leves do empreendimento.
ver nota 13

16

Garantir que o embarque e desembarque dos passageiros em táxi, aplicativos e outros

veículos com acesso pela Avenida Afonso Pena seja realizado em área interna do

empreendimento, de forma a não comprometer a fluidez do sistema viário.

17
Manter abertos e desobstruídos os portões de acesso aos estacionamentos e à área de

carga e descarga durante o horário de funcionamento do empreendimento.

18
Garantir que, em dias de semana, exceto feriados, todos os eventos, com público maior

que 750 pessoas, sejam iniciados após às 20h.

Impactos na 

Vizinhança
19 Implantar plano de comunicação do empreendimento.

ver nota 14

Geração de 

Poluição Sonora
20 Implantar plano de controle de ruído para todo o empreendimento.

ver nota 15
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NOTAS
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