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BAIRRO SAO GABRIEL — REGIONAL NORDESTE

>

LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO
Residencial Operario Silva Google e SUPLAN, 2020
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Centro de
Saude Sao
Gabriel

Residencial Operario Silva LOCALIZA(}AO DO EMPREENDIMENTO
Google e SUPLAN, 2020
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O terreno foi parcelado em
2017. Estd sendo licenciado
em ZAR-2 e ADE de Interesse
Ambiental e o processo ainda
esta inconcluso.

* O Lote 002 segue caucionado,
com restricito de wuso e
ocupacao, conforme consta
em processo de aprovacao de
parcelamento de solo.

O loteamento foi objeto de
Licenciamento Ambiental e
nao chegou a cumprir todas
as condicionantes. Com a DN
86/17, foi dispensado do
licenciamento.

O parcelador assinou TAC
com a SMMA em 2018 se

Atualmente, o empreendedor responsavel pelo residencial assumiu o cumprimento das
medidas condicionantes pendentes do processo de licenciamento ambiental / loteamento. As
condicionantes do sistema viario estao dispostas no documento PT BHTRANS 2014.

comprometendo a cumprir as
condicionantes restantes.
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Planta do empreendimento
Fonte: EIV — Residencial Operario Silva, pagina 52
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Modelagem 3D do projeto do empreendimento
Fonte: EIV — Residencial Operario Silva, pagina 179
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Modelagem 3D do projeto do empreendimento
Fonte: EIV — Residencial Operdrio Silva, pagina 72
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Modelagem 3D do projeto do empreendimento
Fonte: EIV — Residencial Operario Silva, pagina 73
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Margem do Anel Rodoviari m que
se pretende construir o Residencial.
Fonte: Street View, Google, Agosto de 2019.
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Rua Sao Dimas, a esquerda esta a PUC Sao Gabriel e a direitao
lote em que se pretende construir oResidencial.
Fonte: Street View, Google, Agosto de 2019.
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Rua Operario Silva, a direita esta o Parque Tiao dos
Santos (lindeiro ao Residencial).
Fonte: Street View, Google, Agosto de 2019.
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Rua Santos Anjos, a direita esta o lote em quese pretende
construir o Residencial.
Fonte: Street View, Google, Agosto de 2019.
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Gobagle Earth

Rua José Vesceslau Zeferino, a direita esta o lote em que se pretende
construir o Residencial.
Fonte: Street view, Google, Fevereiro de 2014.
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Vista da Rua José Vesceslau Zeferino, pela perspectiva do AnelRodoviario.
A esquerda esta o lote em que se pretende construir oResidencial.
Fonte: Street view, Google, Agosto de 2019.

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA . COMPUR 2792 REUNIAO ORDINARIA, ABRIL. 2021



5 PREFEITURA MUNICIPAL

, DE BELO HORIZONTE
\\.J

CARACTERISTICAS GERAIS DO EMPREENDIMENTO

Enquadramento legal (lei 7.166/96 e alteragc6es) do empreendimento no licenciamento
urbanistico

|. 0s edificios ndo residenciais com area de estacionamento maior que 10.000 m2 (dez mil metros
guadrados) ou com mais de 400 (quatrocentas) vagas;
. edificios destinados a uso residencial que tenham mais de 300 (trezentas) unidades;

Uso e ocupacéo:

- Empreendimento composto por 10 blocos residenciais, com 640 unidades habitacionais.

- Populacao estimada: entre 1.920 e 2.560 moradores, se considerados 3 moradores/domicilio e 4
moradores/domicilio, respectivamente.

- Area total do terreno: 29.530,87m?2, sendo 52.544,97m? de area utilizada.
- Acesso de pedestres e veiculos pela Via Marginal ao Anel Rodoviario.
- Vagas: 640 vagas para veiculos leves, sendo 20 vagas para PCDs.
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SINTESE DO EMPREENDIMENTO

O processo tem por objetivo avaliar os impactos de vizinhanca do empreendimento residencial proposto de
modo a subsidiar a elaboracdo do Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanca — REIV, e posterior concessao
da Licenca Urbanistica—PLU, junto ao Conselho Municipal de Politicas Urbanas — COMPUR.

Trata-se de licenciamento de um residencial, que sera composto por 10 blocos residenciais, com 640 unidades
habitacionais. Tal composicéo sera dividida em dois condominios, conforme descrito a seguir:

- Condominio 1 - previséo de seis blocos residenciais, de forma que os blocos 01 a 05 terdo 8 pavimentos e 0
bloco 06 tera 7 pavimentos, totalizando 376 unidades habitacionais.

- Condominio 2 - previsédo de quatro blocos residenciais, de forma que o bloco 01 tera 9 pavimentos e os demais
blocos terédo 8 pavimentos, totalizando 264 unidades habitacionais.

Ambos os condominios irdo dispor de unidades destinadas ao uso por pessoas com deficiéncia.

Estéo previstas 640 vagas de estacionamento para veiculos leves (376 vagas no Condominio 1 e 264 vagas no
Condominio 2), distribuidas ao longo das vias de circulacdo veicular interna de cada condominio, sendo 20
vagas destinadas a veiculos que transportem ou sejam conduzidos por pessoas com deficiéncia (12 vagas no
Condominio 1 e 8 vagas no Condominio 2).

O “Residencial Operario Silva” é proposto em terreno localizado na Rua Sado Dimas com Anel Rodoviario Celso
Mello Azevedo, s/no, no bairro Sdo Gabriel. Este é identificado como imdvel urbano, constituido pelos lotes 002,
003, 004, 005 e 006 da quadra 009.

Os lotes destinados a implantacdo do empreendimento, assim como o sistema viario projetado, originam-se de
um parcelamento do solo de uma gleba com area equivalente a 29.291,26 m2, conforme Cadastro de Planta
aprovado em 27 de setembro de 2017. A partir da aprovacdo do parcelamento em questdo, deu-se inicio a
elaboracédo do projeto arquitetdénico do empreendimento em questao.
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SINTESE DO EMPREENDIMENTO

De acordo com a concepc¢ao do projeto arquitetdnico apresentado, o Condominio 1 ser& inserido em terreno
com area de 17.249,54 m2 e suas edificacbes apresentardo area bruta de 19.740,79 m2 e éarea liquida de
16.892,94 m2. J4 o Condominio 2 sera implantado em terreno com area de 12.041,58 m2 e suas edificacbes

apresentardo area bruta de 13.911,54 m2 e area liquida de 11.859,68 m2.

A distribuicdo das unidades habitacionais projetadas pode ser visualizada no Quadro 1 abaixo:

Condominio 1

Condominio 2

Total

Residencial Bralinas

Apartamentos N° Unidades

Comum 364 364
Adaptado - PCD 12 12
Subtotal 376 376
Comum 256 256
Adaptado - PCD 08 08
Subtotal 264 264

640 640

O residencial ir4 apresentar seis tipologias de unidades habitacionais. Nos 10s pavimentos dos blocos, todas as
unidades irdo dispor de area privativa; os apartamentos 101, 102, 107 e 108, localizados nas extremidades dos
blocos, e 0 apartamento 103, situado ao centro dos blocos, teréo dois quartos, sala de estar e jantar, cozinha e
area de servico; os demais apartamentos do 1° pavimento (104, 105 e 106), situados ao centro dos blocos,
terdo apenas um quarto, sendo que os apartamentos 105 e 106 serdo adaptados para atender pessoas com
deficiéncia; os demais apartamentos terdo duas tipologias: uma correspondente as unidades com final 01, 02,
07 e 08, localizadas nas extremidades dos blocos, e outra correspondente as unidades com final 03, 04, 05 e
06, localizadas ao centro dos blocos, sendo todas com dois quartos, sala de estar e jantar, cozinha e area de

servico.

Quadro 1 - Distribuigao das unidades habitacionais. Fonte: Adaptada do EIV
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SINTESE DO EMPREENDIMENTO

Nos dois condominios, foram projetados nucleos que distribuem as atividades destinadas ao lazer, que
abrangem: churrasqueira, piscina, pet place, playground, espaco kids, quadra, pomar, redario, saldo de festas,
lavanderia e pracas, com variacéo de dimenséo e composi¢cdo em cada condominio.

Na entrada de cada condominio, € proposta uma praca de “boas-vindas”, composta por bancos e bicicletario,
além de um gazebo na praca do segundo condominio.

Os acessos aos condominios, apresentados no projeto arquitetbnico, dar-se-do de forma separada pela pista
marginal do Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo a ser implantada. De acordo com a proposta, a circulacéo
interna do residencial ird proporcionar as pessoas com deficiéncia a livre circulacdo pelos espacos comuns do
condominio, por meio de corredores com largura minima de 1,5 m e rampas com declividades adequadas a
acessibilidade.

A tipologia adaptada as pessoas com deficiéncia ira se localizar ao centro de cada bloco, no térreo, totalizando a
proposta de 20 unidades adaptadas, ou 3% das unidades totais. Estas serdo formadas por um quarto, um
banheiro, uma sala de estar e jantar, e uma cozinha com area de servico.

O projeto arquitetdnico elaborado para o empreendimento “Residencial Operario Silva” apresenta bicicletario nos
dois condominios, sendo 21 vagas no Condominio 1 e 16 vagas no Condominio 2, cuja proposta é incentivar os
moradores a utilizarem o transporte alternativo.
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PONTOS CRITICOS DA ANALISE DO EMPREENDIMENTO

Rua Sdo Dimas ndo
urbanizada;

Projeto ndo prevé acesso pela
Rua S&o Dimas;

Pista marginal pouco
funcional;
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Rua Wenceslau Zeferino ndo
urbanizada;
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Acessos “desconectados” do
bairro e mais vinculados ao
Anel Rodoviario;

Pressdo por equipamentos e
servigos publicos necessita de
validacdo e correto
dimensionamento das medidas
mitigadoras/compensatorias;
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PONTOS CRITICOS DA ANALISE DO EMPREENDIMENTO
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* Fonte dos dados: Censo Demografico do IBGE/2010 — com defasagem de 10 anos.

Adensamento
domiciliar e
demografico:

O setor censitario onde o
empreendimento se localiza
possuia em 2010%*:

- 377 domicilios

(640 unidades = + 170%o)
1.130 pessoas residentes
(2.560 pessoas = + 227%o)

@) bairro onde 0
empreendimento se localizara
possuia em 2010%*:

4.818 domicilios

(640 unidades = + 13%)
13.726 pessoas residentes
(2.560 pessoas = + 19%0)
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

PARCELAMENTO/ OCUPACAO

Descricao

Para viabilizacao da implantacao do empreendimento devem ser executadas as obras ainda pendentes
do processo de parcelamento do solo que originou os lotes onde se pretende edificar os condominios.
A melhoria das condi¢cdes de circulacdo no entorno, é condicdao essencial, e anterior ao presente
licenciamento, para conexao do empreendimento residencial ao Bairro Sao Gabiriel.

Condicionantes

1 - Implantar os trechos da Rua S3ao Dimas, da Rua José Wenceslau Zeferino e da Via
Marginal ao Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo (aprovada no CP 329.014A). Ver Nota 01

2 - Implantar projetos viarios executivos de geometria, sinalizacao horizontal e vertical no
entorno do empreendimento. Ver Nota 02
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

PARCELAMENTO/ OCUPACAO

Descricao

Para viabilizacao da implantacao do empreendimento devem ser executadas as obras ainda pendentes
do processo de parcelamento do solo que originou os lotes onde se pretende edificar os condominios.
A implantacao do Espaco Livre de Uso Publico previsto na planta de parcelamento do solo aprovada, é
condicdo essencial, e anterior ao presente licenciamento, para a criacdao de condicdes minimas de
adensamento demografico na regiao.

A coincidéncia da implantacao deste espaco concomitantemente ao empreendimento residencial

permitird a compatibilizacdo dos projetos, beneficiando os atuais e futuros moradores do Bairro Sao
Gabriel.

Condicionante

3 - Implantar projeto paisagistico do ELUP correspondente ao L9 da Q9 do CP 329.014-A,
contemplando um bosque e uma praga de convivio para a comunidade. Ver Nota 03



~ A | PREFEITURA MUNICIPAL

‘, DE BELO HORIZONTE

2

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

OBRAS
POTENCIALIZACAO DE IMPACTOS POSITIVOS

Descricao

O empreendedor deve criar condi¢cdes para que parte dos postos de trabalho gerados durante as fases
de execucao de obras e operacao do empreendimento sejam ocupados por moradores residentes na

area de influéncia do residencial.

Condicionante

4 - Implantar Plano de Capacitacao e Contratacao de Mao de Obra — PCMO. Ver Nota 04
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

OBRAS

Descricao

O empreendedor deve mitigar os impactos causados em sua fase de obras, cuidando para evitar
incoOmodos a vizinhanca e gerenciando os residuos da forma correta.

Condicionantes

5 - Implantar Plano de Comunicacao do empreendimento. Ver Nota 05
6 - Implantar Plano de Controle de Poluicao Sonora do empreendimento. Ver Nota 06

7 - Implantar Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil — PGRCC. Ver Nota 07
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

OCUPACAO

Descricao

A localizacdo do empreendimento, voltado diretamente para o Anel Rodoviario e pouco integrado ao
bairro, necessita de um projeto arquitetonico que valorize a implantacao dos condominios de modo a
potencializar a sua integracao com o entorno. Assim, a melhoraria da sua insercao na vizinhanca, a
construcdo de uma ambiéncia urbana qualificada e a promocdo da seguranca cidada no entorno

imediato do empreendimento devem ser preocupacdes do empreendedor no desenvolvimento dos
projetos.

Condicionante

8 - Implantar o fechamento das divisas do empreendimento com elementos construtivos

que garantam permeabilidade visual, em area equivalente a no minimo 50% de cada area
de fechamento. Ver Nota 08
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

OCUPACAO

Descricao

Responsavel pela ocupacao de quase 70% de uma guadra pouco vegetada e arborizada, o
empreendimento tem o potencial de melhorar a qualidade ambiental da mesma, e da
regiao, através da implantacao de bons projetos paisagisticos para os espacos publicos e
privados. Nos condominios, a preocupacao com a sustentabilidade das edificacbes também
agregara impactos positivos para a implantacao do empreendimento.

Condicionantes

9 - Adotar para o empreendimento equipamentos e sistemas com caracteristicas de
sustentabilidade. ver Nota 09

10 - Implantar um plano de tratamento de areas verdes para as areas permeaveis dos
condominios, incluindo proposta de arborizacao dos espacos. Ver Nota 10
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

OCUPACAO

Descricao

O empreendimento serd um grande gerador e receptor de viagens de pedestres e,
principalmente, de veiculos quando estiver edificado. Tendo em vista o potencial de impacto
decorrente desta caracteristica, € necessario que o empreendedor promova ajustes em suas
concepcdes de projeto para as areas de circulacdo de pessoas, areas de estacionamento,

acessos de veiculos etc. para melhoria da interface do empreendimento com os futuros
usuarios e com a vizinhanca.

Condicionantes

11 - Implantar tratamento das calcadas lindeiras ao empreendimento, acessos de veiculos e pedestres,
faixas de acumulacao, vagas internas de estacionamento para veiculos leves, incluindo veiculos que
transportem ou sejam conduzidos por pessoas com deficiéncia, e bicicletario, de acordo com as
legislacbes municipais vigentes e os parametros da BHTRANS. Ver Nota 11

12 - Proporcionar acesso veicular e de pedestres direto pela Rua Sao Dimas em ambos os condominios.
Ver Nota 12
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

OCUPACAO

Descricao

O significativo e rapido adensamento populacional que o empreendimento gerara devera vir
acompanhado de melhorias na infraestrutura de suporte a futura populacao residente e usuaria
do mesmo. Nesse sentido, complementar e melhorar o apoio ao uso do transporte coletivo sera
de extrema importancia para a populacao envolvida. Além disso, em funcdo das caracteristicas
locacionais do empreendimento, a qualificacdao do entorno para o caminhamento do pedestre
também contribuira para uma boa insercao do empreendimento.

Condicionantes

13 - Implantar abrigo em dois pontos de embarque e desembarque de passageiros — PEDs,
posicionados na via marginal ao Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo, no sentido Rio de Janeiro,
proximo ao empreendimento, a ser aprovado junto ao DNIT. Ver Nota 13

14 - Implantar pista de caminhada no entorno do empreendimento, nos trechos da Rua Sao Dimas e na
Via Marginal ao Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo. Ver Nota 14
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

OCUPACAO

Descricao

O significativo e rapido adensamento populacional que o empreendimento gerara demandara
estratégias planejadas de gerenciamento de seus residuos solidos.

Condicionante

15 - Implantar Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos Especiais - PGRSE do empreendimento.
Ver Nota 15
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

FASE: OCUPACAO

Descricao

A situacdo dos eventos extremos de chuva na capital € cada vez mais comum e é impossivel
ignorar o efeito de grandes areas impermeabilizadas na contribuicdo das enchentes e dos
alagamentos na cidade. Neste contexto é necessario que cada empreendimento de impacto
em Belo Horizonte busque mitigar os impactos de seus lancamentos de agua na rede pluvial
do Municipio.

Condicionante

16 - Mitigar os impactos do incremento de escoamento pluvial provenientes do
empreendimento no sistema publico de drenagem. Ver Nota 16
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

FASE: OCUPACAO

Descricao

O empreendimento ocasiona o aumento significativo da populagcao do bairro e, consequentemente,
um aumento na demanda de utilizacdo dos equipamentos publicos. Dessa forma, faz-se necessario a
implantacao de medidas mitigadoras para que a populacao do residencial e do restante do bairro
tenham acesso a prestacdao de servicos e aos equipamentos de saude, educacao e lazer de modo a
atender a nova demanda local apds a instalagao do empreendimento.

Condicionantes

17 - Implantar revitalizacdao arquitetonica e paisagistica do parque Municipal Tido dos
Santos. Ver Nota 17

18 - Financiar, por dois anos, trés servicos de convivéncia e fortalecimento de vinculos,
contendo cada grupo até 50 idosos acima de 65 anos. Ver Nota 18
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

FASE: OCUPACAO

Descricao

A partir da demanda de alunos calculada no EIV elaborado pelo empreendedor, e validado
pela PBH, estima-se que apds a construcao do empreendimento sera necessaria a
complementacdao da infraestrutura do servico de educacdao municipal com a criacao de
mais 5 salas de aulas e respectivas instalacdes de apoio, para funcionamento em 2 turnos
diarios na jurisdicao de abrangéncia da prestacao deste servigo publico.

Condicionante

19 - Financiar a ampliacao da oferta de vagas na rede municipal de ensino, correspondente
a construcao de 5 novas salas de aulas bem como com a disponibilizacao area equivalente

de refeitdrio, banheiros, cantina, playground, quadras e areas externas de convivéncia. Ver
Nota 19
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

FASE: OCUPACAO

Descricao

O espaco fisico atual do Centro de Saude Sao Gabriel ndo comporta o aumento no quadro de
funcionarios que o adensamento populacional do empreendimento ocasionara. Porém, ja consta da
lista de obras do Municipio a reconstrucao do Centro de Saude S3ao Gabriel. Desta forma, o Poder
Publico Municipal esta absorvendo a mitigacdao dos impactos do empreendedor do Residencial
Operario Silva. Logo, havendo outras demandas no ambito da Regional Nordeste que podem estar
sendo viabilizadas pela Prefeitura com os recursos devidos pelos impactos do empreendimento, estas
devem, portanto, ser assumidas pelo empreendedor como compensac¢ao a mitigacao devida.

Condicionante

20 - Implantar o Centro de Referéncia em Saude Mental Infantil Nordeste (CERSAMi NE), na
Rua Vicente Paulo Almeida, no bairro Silveira, que sera referéncia para a populagao do
Bairro Sao Gabriel. ver Nota 20



O, s Residencial Operario Silva

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA . COMPUR 2792 REUNIAO ORDINARIA, ABRIL. 2021



A PREFEITURA MUNICIPAL

‘, DE BELO HORIZONTE
NOTAS

NOTA 1 - A elaboracédo, aprovacdo e implantagdo dos projetos executivos de geometria, pavimentacdo, drenagem e outros que se fizerem necessérios fazem parte do Parecer
Técnico BHTRANS/DPL/GEDIV No 584/2014, de 03 de setembro de 2014, referente as Licengas de Implantacdo e Operacéo do loteamento do empreendimento e o seu cumprimento
deve ser concluido através deste Licenciamento Urbanistico. Os projetos executivos de geometria, pavimentacdo, drenagem e outros que se fizerem necessarios deverdo ser
implantados nos seguintes trechos de vias:

a) Rua José Wenceslau Zeferino — entre a Rua Santos Anjos e a Via Marginal do Anel Rodoviério;

b) Via Marginal do Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo — trecho aprovado através do Cadastro de Planta — CP 329.014A;
¢) Rua Sao Dimas — entre a Via Marginal do Anel Rodoviario e a Rua Operario Silva;

Adicionalmente, deverdo ser seguidas as seguintes determinagdes:

» Deve ser elaborado levantamento topografico planialtimétrico e cadastral completo e atualizado de toda a sua area de abrangéncia, contendo ART e assinatura do Responsavel
Técnico.

» Poderao ser incluidos outros projetos complementares que se fizerem imprescindiveis em fungao das caracteristicas fisicas locais.

» Devem ser adotados os materiais e padrbes definidos pela SUDECAP, SMOBI e BHTRANS, sendo obrigatdria a realizacdo de compatibilizagdo entre o conjunto de projetos
necessarios a perfeita execugéo das obras.

* Deve-se incluir também, as relocacdes de postes e de caixas das concessiondrias, onde houver. Os projetos citados devem ser elaborados em conformidade com os materiais e
padrdes adotados pela SUDECAP e BHTRANS.

« As larguras finais das vias devem corresponder ao CP (Cadastro de Planta) aprovado e os passeios devem apresentar largura correspondente a 20% da largura da via para cada
lado conforme art. 19 do Decreto 14.060/10.

» Devem ser considerados 0s acessos veiculares aos condominios pela Rua S&o Dimas; salvo aprovagdo contraria por parte do Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transportes — DNIT.

» O trecho da Rua José Wenceslau Zeferino, entre a Rua Santos Anjos e a Via Marginal do Anel Rodoviario, devera ser implantado de modo a permitir, inclusive, a circulagdo de
veiculos; salvo se devida e tecnicamente comprovada a inviabilidade de solugdo de engenharia.

* O cul-de-sac localizado em frente ao lote 2 da Q9 do CP 329.014-A podera ser ajustado de modo a proporcionar a conectividade viaria necessaria entre a Via Marginal prevista na
planta CP e a Rua Sao Dimas.

Anteriormente & elaboracdo dos projetos, deve ser apresentada a BHTRANS, manifestacdo do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT, sobre os acréscimos
de viagens veiculares e da demanda estimada de pedestres, em fungdo da implantagdo dos condominios. O DNIT devera se manifestar a respeito do impacto da instalagdo deste
empreendimento nas margens da rodovia. Caso o empreendedor opte pelos acessos veiculares voltados para a Marginal do Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo, deve ser
apresentada, também, a aprovacgdo da locagéo desses acessos.
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NOTA 2 - Deverdo ser elaborados e implantados projetos viarios executivos de geometria, sinalizagdo horizontal e vertical no entorno do empreendimento, a serem aprovados junto a
BHTRANS e ao DNIT. A elaborac¢do, aprovacgdo e implantacdo dos projetos viarios executivos de geometria, sinalizagcdo horizontal e vertical no entorno do empreendimento fazem parte
do Parecer Técnico BHTRANS/DPL/GEDIV No 584/2014, de 03 de setembro de 2014, referente as Licencas de Implantagdo e Operacédo do loteamento do empreendimento e o seu
cumprimento deve ser concluido através deste Licenciamento Urbanistico.

Os projetos viarios executivos de geometria, sinalizagdo horizontal e vertical no entorno do empreendimento devem ser implantados nos seguintes trechos de vias, incluindo a extensao
minima de 50 metros em todas as suas aproximacoes:

a) Rua José Wenceslau Zeferino — entre a Rua Santos Anjos e a Via Marginal do Anel Rodoviario;

b) Via Marginal do Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo — trecho aprovado através do Cadastro de Planta — CP 329.014A;

¢) Rua Sao Dimas — entre a Via Marginal do Anel Rodoviario e a Rua Operério Silva; d) Rua Operéario Silva — entre a Rua Sdo Dimas e a Rua Santos Anjos;
d) Rua Santos Anjos — entre a Rua Operario Silva e a Rua José Wenceslau Zeferino.

Adicionalmente, deverdo ser seguidas as seguintes determinagdes:

* Deve ser elaborado levantamento topogréafico planialtimétrico e cadastral completo e atualizado de toda a sua area de abrangéncia, contendo o cadastro de todas as interferéncias
existentes no local, inclusive com a sinalizagdo horizontal e vertical existente, ART e assinatura do Responsavel Técnico.

» Devem ser considerados os acessos veiculares aos condominios pela Rua S&o Dimas; salvo aprovacéo contraria por parte do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes
— DNIT.

Anteriormente a elaboracdo dos projetos, deve ser apresentada @ BHTRANS, manifestacdo do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT, sobre os acréscimos de
viagens veiculares e da demanda estimada de pedestres, em fungdo da implantacdo dos condominios. O DNIT devera se manifestar a respeito do impacto da instalacdo deste
empreendimento nas margens da rodovia. Caso o empreendedor opte pelos acessos veiculares voltados para a Marginal do Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo, deve ser apresentada,
também, a aprovacéo da locacéo desses acessos. Os projetos viarios executivos de geometria, sinalizagdo horizontal e vertical no entorno do empreendimento devem ser elaborados
conforme as seguintes orientacoes:

a) Para a elaboragdo do projeto geométrico, considerar as seguintes diretrizes:

« implantagdo de rebaixos para pessoas com deficiéncia junto as esquinas, salvo aquelas que possuam algum problema justificado tecnicamente, e também junto as faixas de travessias
para pedestres;

» avaliagdo dos rebaixos para pessoas com deficiéncia ja existentes, propondo adequagdes necessarias para atender aos critérios da Norma Técnica NBR 9050/2020 e da Padronizagao
de Passeios Para o Municipio de Belo Horizonte;

* tratamento urbanistico dos passeios/calgcadas, conforme estabelece o Cadigo de Posturas do Municipio de Belo Horizonte, as normas de acessibilidade, a Padronizagdo de Passeios
Para o Municipio de Belo Horizonte e demais legislagdes municipais vigentes.

b) Para a elaboracédo do projeto de sinalizacdo, considerar as seguintes diretrizes:

« reimplantacdo e/ou recuperac¢do de pintura de toda a sinalizacdo horizontal existente que esteja em mau estado de conservacao;

« troca de toda a sinalizacao vertical que esteja em mau estado de conservacao;

« implantacdo de nova sinalizagédo horizontal nas novas vias a serem implantadas;

* implantacéo de nova sinalizagéo vertical nas novas vias a serem implantadas. Apoés feita a prévia aprovacdo da BHTRANS, os projetos viarios devem ser encaminhados ao DNIT para
liberacéo e, se for o caso, aprovacao.
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NOTA 3 - O projeto deste Espaco Livre de Uso Publico - ELUP devera conciliar em sua proposta dois objetivos: o de formar um bosque com intuito de incrementar arborizagdo neste
ponto do bairro e configurar uma praga publica dotada de caracteristicas que incentivem a apropriagdo e o uso por parte da comunidade local, em especial dos futuros moradores dos
condominios do empreendimento. O projeto devera ser aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Subsecretaria Municipal de Planejamento Urbano. Além de equipamentos
e infraestrutura condizentes com o objetivo de implantacéo de praga publica, devera ser assegurado o manejo das espécies vegetais invasoras, por um periodo de 5 (cinco) anos, com o
objetivo de eliminalas e garantir o pegamento das arvores do futuro bosque.

NOTA 4 - O Plano de Capacitagdo e Contratacdo de Mao de Obra — PCMO deve prever acdes para garantir que, pelo menos, 10% do total de postos de trabalho gerados pelo
empreendimento durante as fases de Implantacdo (execugdo de obras) e Operacéo (funcionamento) sejam ocupados por moradores do Conjunto Minas Caixa, do Conjunto Jaqueline e
da Vila Nova, aqui entendidos como assentamentos de interesse social presentes na area de influéncia do empreendimento (AIS-Al). Caso haja necessidade de ajuste deste percentual,
deverd ser apresentada justificativa tecnicamente embasada. O plano devera contemplar os seguintes aspectos:

4.1. Definicdo da demanda e da meta

A demanda de postos de trabalho do empreendimento devera ser especificada separadamente para as fases de Implantagdo e Operacao. Além disso, devera ser categorizada por cargo
e por tipo de contrato de trabalho (efetivados diretamente pelo empreendimento e efetivados por meio de terceirizagdo de servigos). O calculo da demanda devera se basear nas
necessidades atuais, bem como no plano de negécios do empreendimento para o periodo de tempo que decorrer desde a emissdo do PLU até a desmobilizagdo da méo de obra
contratada para a fase de Implantagédo; e desde a emissédo do ALF até a conclusao do seu prazo de validade, para a fase de Operacao.

A meta devera corresponder, pelo menos, a 10% do total da demanda de postos de trabalho gerados pelo empreendimento, a serem ocupados por moradores dos AIS-Al. Sugere-se
adotar, para o célculo da meta e da demanda, tabela similar ao modelo a seguir: (Vide tabela no documento do REIV)

4.2. AgOes Deverdo ser definidas acGes a serem realizadas em quantidade e frequéncia suficientes, projetando o atingimento da meta nos seguintes prazos maximos:

I. para a fase de Implantacdo, em até 180 dias apds a aprovacao do PCMO ou do inicio das obras (que ocorrer por ultimo). As a¢8es propostas deverao ter como objetivo manter ou
superar esse percentual ao longo de todo o periodo da fase; Il. para fase de Operagdo, em até 180 dias apds a emissdo do ALF. As acdes propostas deverdo ter como objetivo
manter ou superar esse percentual ao longo de todo o periodo de validade do ALF.

O PCMO deve prever estratégias a serem desenvolvidas pelo empreendedor para obter, pelo menos, os seguintes resultados:

I. criacéo de canal direto de informagé&o sobre a disponibilidade de vagas de emprego;

Il. mobilizag&do dos moradores dos AIS-Al para o recrutamento de méo de obra. As a¢bes devem contemplar, pelo menos: a. a divulgacao de informag8es sobre vagas de emprego
disponiveis a ser feita em estabelecimentos e em instituicdes existentes nos AlS-Al; b. a disponibilizacédo de canais para divulgagdo de informacdes, atendimento de candidatos e
recebimento de curriculos;

IIl. mobilizacdo e capacitagdo dos moradores dos AlS-Al (estejam eles contratados pelo empreendimento ou ndo), por meio da realizacdo de palestras, treinamentos, cursos, etc.
Essas ac¢des poderdo incluir outros interessados da vizinhancga potencialmente afetada;

IV. producéo e distribuicdo de material informativo e grafico visando apoiar as ag8es de mobilizacéo previstas nos itens Il e III;

V. realizagdo de atividades de carater corretivo, para a hipétese de ndo atingimento da meta;
VI. realizagdo de atividades para, apos a desmobilizacéo da obra, reintegrar ao mercado de trabalho, a méo de obra utilizada durante a fase de Implantacéo do empreendimento.

4.3. Monitoramento O monitoramento do atingimento de metas sera realizado pela emisséo de relatérios semestrais e de relatério final, os quais deverdo ser apresentados pelo
empreendedor no prazo de até 30 dias apds o periodo a que se refere.
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4.3.1. Relatérios semestrais O PCMO deve propor a metodologia para comprovagdo da execugdo das agBes previstas, por meio da elaboracéo de relatérios semestrais, que devem
conter, pelo menos:

I calculo do indicador de alcance da meta de contratagdo para o periodo do relatério, constituido pela seguinte equacédo: C = N/ T x 100, onde: C = Percentual de contratagfes N =
namero de moradores da area de influéncia, contratados para a constru¢cao do empreendimento T = total de contratados para a constru¢cdo do empreendimento

Il. descri¢do das contratagdes realizadas com moradores dos AIS-Al, com os seguintes dados do contratado: nome, bairro, profisséo, cargo em que foi feita a contratagdo, empresa
gue realizou o contrato, data de contratagao e, se for o caso, data da demiss&o;

1. descricéo das atividades realizadas;

IV. documentagdo comprobatodria da realizacao das a¢des previstas nos itens Il e lll;

V. descricdo das atividades que, apesar de previstas, ndo foram realizadas, acompanhada de justificativa;

VI. descricdo de atividades de carater corretivo, previstas para o caso de ndo atingimento da meta no periodo;

VII. atualizac@o do Cronograma previsto no item 4, com sua reprogramacao.

4.3.2. Relatério final O PCMO devera propor também a metodologia para elaboracdo e emissdo, apds a conclusdo da fase de Implantagdo e outro, apds a conclusdo da fase de
Operacdo, de relatorio final contendo, pelo menos:

I. sintese das ac¢0es realizadas;
1. avaliacdo da efetividade das a¢bes implementadas (resultados esperados e alcangados);
Ill. avaliacdo do alcance da meta ao longo do periodo.

4.4. Cronograma: Todas as acdes e atividades previstas no PCMO (inclusive a entrega dos relatérios semestrais e finais) devem ser representadas em um cronograma com
discriminacdo das atividades previstas antes, durante e ap6s a concluséo da respectiva fase, de modo a explicitar seu alinhamento as etapas estabelecidas no PLU.

NOTA 5 - Devera ser elaborado e implementado um Plano de Comunicag¢édo do empreendimento com o objetivo de estabelecer um canal de relacionamento continuo entre a vizinhanca e
0s responsaveis pelo empreendimento para o recebimento de sugestfes, reclamagfes e esclarecimento de dividas na tentativa de solucionar os problemas relativos ao periodo de
construcdo do empreendimento. A metodologia do Plano é de livre escolha do responsavel pela sua elaboragdo, mas devera conter cronograma com distingdo de fases, diretrizes e
prazos para implantacdo, gestdo dos canais de comunicagéo adotados e avaliacdo de resultados. Aspectos a serem considerados no Plano de Comunicacao:

» Participacéo das liderangas comunitarias, vizinhos imediatos, entre outros atores, na sua elaboracéo sempre que possivel.

» Manutengéo dos canais de relacionamento (inclusive presenciais) e contatos do empreendedor em locais apropriados e visiveis a comunidade do entorno.

» Deve ser implantada sinalizagdo composta por placas permanentes: - As placas devem possuir a&rea minima de 0,5 m? (meio metro quadrado) e nenhuma de suas dimensdes lineares
deve ter comprimento inferior a 50 cm. As placas devem estar contidas integralmente na faixa compreendida entre 1,10 m e 2,40 m de altura a partir do nivel da calgada onde for
implantada. Deve ser instalada no minimo uma placa por testada do empreendimento; as placas devem estar localizadas de tal forma que sejam visiveis e legiveis ao pedestre a partir do
logradouro publico. As placas deverdo conter, no minimo, as seguintes informacdes: - Titulo: ATENDIMENTO AOS VIZINHOS - 01 Contato telefonico para a vizinhanga - 01 Contato de e-
mail especifico para atendimento a vizinhanga - Listar 156 e www.pbh.gov.br para atendimento ao cidaddo Ressalvas: - A placa de comunicagdo ndo podera ter nenhuma logomarca,
slogan ou mensagem publicitéaria. - E facultado ao empreendedor inserir os contatos de redes sociais na placa de comunicacéo.

» O plano deve conter proposta de monitoramento das sugestdes e reclamacdes advindas dos canais de comunicagéo durante toda a fase de obras, identificando os possiveis impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento. Deverdo ser entregues semestralmente um relatério com a analise dos resultados dos canais de comunicagdo, especialmente com a
eficacia das medidas eventualmente adotadas a partir do acionamento da comunidade vizinha.
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NOTA 6 - O Plano de Controle de ruido devera ser realizado a partir das diretrizes a serem disponibilizadas em Termo de Referéncia para Laudo Técnico de Avaliagdo de Emissdes
Sonoras, a ser fornecido pela SMMA a partir de solicitagcdo do empreendedor em momento oportuno. Deverdo ser apresentados relatérios de monitoramento semestrais.

NOTA 7 - O Plano de Gerenciamento de Residuo da Construcdo Civil- PGRCC devera ser apresentado em conformidade com o Termo de Referéncia para Elaboracdo do Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil — PGRCC, a ser fornecido pela SMMA a partir de solicitacdo do empreendedor em momento oportuno. Deverdo ser apresentados
relatorios semestrais, durante as obras, referente a Gestao dos Residuos da Construcao Civil, incluindo as demoli¢8es previstas, conforme diretrizes do referido Termo.

NOTA 8 - A proposta devera privilegiar a melhoria da ambiéncia urbana e promocédo da seguranca cidada no entorno imediato do empreendimento, beneficiando ndo somente os
moradores do residencial, mas também a populagéo vizinha. Para isso, o projeto devera prever incremento na permeabilidade visual dos fechamentos das divisas onde for possivel e de
acordo com as atividades desenvolvidas internamente, principalmente nas partes de area verde do empreendimento. O objetivo desta intervencédo é a melhoria da ambiéncia das vias do
entorno com a fruicdo mais agradéavel e segura do espaco lindeiro ao empreendimento. Atencéo especial devera ser conferida ao fechamento da divisa entre o condominio e o ELUP,
visto que a permeabilidade visual neste ponto devera ser a maxima possivel, de modo a proporcionar maior visibilidade ao equipamento.

NOTA 9 - Prever dispositivos para sustentabilidade do edificio, tais como:

« Sistema solar de aquecimento de agua para os chuveiros;

» Sistema de aproveitamento de energia solar (fotovoltaica) para as areas de uso comum do condominio;

* Programa de coleta seletiva de residuos sélidos;

« Estruturas e/ou solugdes alternativas de drenagem;

» Dispositivos economizadores de energia elétrica;

« Bicicletario;

« Dispositivos hidraulicos economizadores de agua: equipamentos e acessorios hidrosanitarios economizadores de agua (metais - torneiras com aeradores e acionamento automatico,
registros restritores de vazao e pressado - e pegas sanitarias - vasos sanitarios com bacia acoplada de duplo acionamento — entre outros;

Nas bacias sanitarias:

* Vélvula de descarga com dupla possibilidade de acionamento;

* Vélvulas de descarga reguladas;

* Bacias sanitarias com caixa acoplada;

* Bacias sanitarias de volume de descarga reduzido (VDR) ou de agdo por arraste;

Nos lavatorios:

* Torneiras com fechamento automatico;

* Arejadores;

* Pulverizadores;

* Nos Chuveiros e torneiras no banheiro e em outros locais com saida de instalag@es hidraulicas:

* Registros reguladores de vaz&o ou presséao;

« Restritores (redutores) de vazao;

» Adocao de dispositivos e sistema economizadores de energia (ex.: lampadas de baixo consumo energético — lampadas de alta eficiéncia como LED);
« Utilizacéo de equipamentos com selos de alta eficiéncia energética;

* Sensores de presencga e/ou relés fotoelétricos nas areas comuns, entre outros;
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Para o projeto do bicicletario deve-se considerar:

« Facilidade de acesso;

* Visibilidade; ¢ lluminagéo — prever iluminac&o noturna;

* Sinalizagc&o — uso de pintura com cores vivas implantada em todos o0s acessos, para indicar o caminho ao bicicletario;

NOTA 10 - O objetivo de tal plano é a melhoria da qualidade ambiental do empreendimento associando o embelezamento proporcionado pelo projeto paisagistico a ser definido pelo
empreendedor aos ganhos de servigos ecossistémicos a serem auferidos com uma proposta planejada de arborizagdo do condominio. As arvores deverdo ser plantadas em canteiros ou
faixas vegetadas com espécie ornamental para forracdo, perfazendo area minima de 2 m?, inclusive nas areas de estacionamento de veiculos. Para estas areas, utilizar espécies
arboreas que ndo produzam frutos deiscentes com potencial para danificar veiculos, ndo tenham raizes tabulares, ndo possuam espinhos/aculeos, e ndo produzam secre¢fes/resinas.
Priorizar espécies endémicas da flora regional, inclusive as floristicas e frutiferas.

NOTA 11 - O projeto arquitetdnico a ser analisado e aprovado junto a BHTRANS deve seguir as seguintes orientagdes:

a)
b)

c)

d)

f)
9)
h)

i)
)

n)

As vagas de veiculos leves devem ser calculadas considerando os parametros da Legislacdo Municipal vigente;

As vagas para veiculos leves devem ser representadas no projeto arquitetébnico devidamente numeradas, cotadas com dimensdes minimas de 2,30 m x 4,50 m para as vagas a 30°,
45°, 60° e 90°, e com dimensfes minimas de 2,30 m x 5,00 m para as vagas em paralelo, e demarcadas, visando a melhoria da sua percepg¢éo e a seguranca dos motoristas;

As vias internas do estacionamento devem ter largura minima de 5,0 m, permitindo o acesso, a circulagdo e o espago para realizacdo de manobras de todos os veiculos. Deve ser
demonstrado no projeto arquitetdnico, por meio de estudos de raios de giro, que os movimentos e as manobras dos veiculos nas entradas, saidas e areas de circulagdo ao longo dos
niveis dos estacionamentos estardo sendo realizadas de forma segura;

Deve ser prevista sinalizagdo horizontal, contemplando a demarcacédo das vagas de veiculos leves e a indicagdo das linhas divisdrias de fluxos, das setas direcionais nas rampas de
acesso ao pavimento dos estacionamentos e ao longo dos estacionamentos para informar o sentido de circulagdo dos veiculos;

As vagas destinadas a veiculos que transportem pessoas com deficiéncia devem atender aos critérios da NBR 9050/2020 e da Resolugdo CONTRAN n° 236/07, dispostas proximas
aos acessos, de forma a possibilitar melhor agilidade e facilitar a movimentagao interna no empreendimento, garantindo rotas acessiveis a edificacéo;

As vagas destinadas a veiculos que transportem pessoas com deficiéncia devem apresentar dimensfes minimas com largura igual a 2,50 m e comprimento igual a 4,50 m, mais a
faixa de circulagdo da cadeira de rodas com largura minima de 1,20 m e comprimento minimo de 4,50 m;

Deve ser prevista sinalizagdo horizontal para as vagas destinadas a veiculos que transportem pessoas com deficiéncia, contemplando, além da demarcacgdo dessas vagas, o simbolo
internacional de acesso e a area zebrada da faixa de circulagdo da cadeira de rodas;

A fim de contribuir para o fortalecimento da politica de incentivo a utilizagdo de bicicletas como modo de transporte, o empreendimento deve implantar bicicletario interno, destinado
aos usuarios do empreendimento;

As vagas para bicicletas devem ter dimensdes minimas de 1,0 m de largura por 1,75 m de comprimento (Projecédo Horizontal Estatica);

A localizacao do bicicletario deve estar em area coberta, com prote¢do nas suas laterais, proxima aos acessos dos estacionamentos e distante das areas de manobras de veiculos
leves, sem prejudicar a circulagdo do pedestre na calgada/passeio. A entrada e saida dos ciclistas ao empreendimento deve ocorrer de forma segura;

Deve ser apresentado, junto ao projeto arquitetdnico, detalhe com representagdo do modelo de suporte para as bicicletas utilizado no bicicletario;

Devem ser previstas faixas de acumulagao, internas ao empreendimento, junto aos acessos de entrada as areas destinadas ao estacionamento de veiculos leves, com extensao
minima para acomodar um veiculo leve para cada 100 vagas ofertadas, considerando o comprimento médio de um veiculo padrédo de 5,0 m;

Considerando o total de 376 vagas de veiculos previstas para o0 Condominio 1, esse deve dispor de faixa de acumulagdo com extensao minima de 20,0 m. E, considerando o total de
264 vagas de veiculos previstas para o Condominio 2, esse deve dispor de faixa de acumulacdo com extensao minima de 15,0 m;

As extensOes das faixas de acumulacao devem ser computadas a partir do afastamento frontal do terreno, no caso de estarem voltadas para o Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo
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classificado como Via de Ligagao Regional, ou a partir do alinhamento de CP (Cadastro de Planta), no caso de estarem voltadas para a Rua Sdo Dimas — classificada como via local.

0) Caso sejam previstos dispositivos para o controle de entrada de veiculos (bloqueio, através de guarita) nos acessos, eles devem ser representados no projeto arquitetdnico e
posicionados de forma a respeitar a extensédo necesséria para as faixas de acumulacéo;

p) Os rebaixamentos de meio-fio previstos para acessos de entrada e saida de veiculos devem ser implantados, respeitando-se os parametros da legislagdo municipal vigente, ou seja,
devem ter extensdo maxima de 4,80 m, distancia minima de 5,20 m entre os acessos, rampas de acesso de, no maximo, 1,0 m, perpendicular ao alinhamento do meio-fio, e faixa de,
no minimo, 1,5 m reservada ao transito de pedestres;

g) Os rebaixamentos de meio-fio para acessos destinados a entrada e saida de veiculos poderdo ter largura acima do permitido pela legislacdo municipal, desde que o Responsavel
Técnico justifique, através da representacdo dos giros dos maiores veiculos que acessam o empreendimento, nas plantas do projeto arquitetdnico, a serem encaminhadas para
andlise e aprovagdo da BHTRANS;

r) Ressalta-se que, para a BHTRANS, os acessos veiculares aos condominios, previstos a partir da Via Marginal do Anel Rodoviario (conforme CP 329.014A), devem acontecer pela
Rua Sao Dimas; salvo aprovacgao contraria por parte do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT;

s) Deve ser previsto o tratamento urbanistico dos passeios/cal¢adas lindeiros ao empreendimento, conforme estabelece o Cddigo de Posturas do Municipio de Belo Horizonte, as
normas de acessibilidade, a Padronizacao de Passeios Para o Municipio de Belo Horizonte e demais legislagdes municipais vigentes;

t) Deve ser garantida a faixa livre minima de circulagdo do pedestre de 1,50 m, conforme estabelece o Cédigo de Posturas do Municipio de Belo Horizonte. E, junto as esquinas, devem
ser previstos rebaixos de pedestres, em conformidade com os parametros da NBR 9050/2020 e da Padronizagdo de Passeios Para o Municipio de Belo Horizonte;

u) Além disso, o afastamento frontal voltado para o Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo deve ser tratado como extensdo do passeio, podendo ser também ajardinado nessa faixa,
tendo em vista que essa via é classificada como Via de Ligagéo Regional;

v) O projeto arquitetdnico aprovado junto a BHTRANS deve ser apresentado a SUREG.

NOTA 12 - Para tanto, o cul-de-sac localizado em frente ao lote 2 da Q9 do CP 329.014-A podera ser ajustado de modo a proporcionar a conectividade vidria necessaria entre a Via
Marginal prevista na planta CP e a Rua S&o Dimas.

NOTA 13 - Deveréo ser elaborados e implantados projeto de sinalizac&o vertical, iluminagao exclusiva e abrigo nos dois pontos de embarque e desembarque de passageiros — PEDs. O
empreendedor devera consultar o Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT, sobre as normas e ou padr8es adotados para implantacdo da sinalizacao vertical e
abrigo nos pontos de embarque e desembarque de passageiros — PEDs.

Cabe enfatizar a importancia da implantagao da iluminacao exclusiva nesses PEDs, a fim de propiciar maior seguranca aos usuarios desses equipamentos.

Os PEDs mencionados sdo aqueles posicionados na marginal do Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo, em frente aos niimeros 22.987 e 22.749 (PEDs 1 e 2 citados na complementagédo
do EIV) no sentido Rio de Janeiro, proximos ao empreendimento.

NOTA 14 - A pista devera fazer parte da implantagdo dos logradouros publicos dos trechos a serem implantados da Rua S&o Dimas e na Via Marginal ao Anel Rodoviario Celso Mello
Azevedo. Podera ser inclusive associada a eventual area de fruicdo publica de modo a utilizarse dos afastamentos frontais dos condominios para possibilitar a adequada circulagdo de
pedestres. Devera contar com arborizagdo conformes padrdes de arborizagdo viaria do Municipio e infraestrutura de iluminagdo de 2° nivel de modo a potencializar a sua utilizagdo no
periodo noturno.

NOTA 15 - Antes da sua implantacao, o plano devera ser reapresentado a SLU para aprovagdo, em conformidade com o parecer de segunda andlise do 6rgédo
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NOTA 16 - A mitigacdo dos impactos do incremento de escoamento pluvial provenientes do empreendimento no sistema publico de drenagem devera ser garantida por meio da
implantacdo de dispositivos de retencdo e infiltracdo da agua pluvial, devendo ser avaliada a possibilidade de implantagdo de estruturas convencionais, tais como caixa de
captacdo/retencgao e solugdes ndo convencionais ou baseadas na natureza, tais como jardins de chuva, bacias gramadas, valas e trincheiras de infiltracéo, entre outros.

O resultado sera considerado efetivo se o conjunto de dispositivos implantado, ou a soma das solu¢des adotadas, garantir que o langamento de aguas pluviais do terreno do
empreendimento na rede publica de drenagem seja equivalente a sua vazao em condi¢des naturais, isto €, no cenéario de ndo ocupagado do terreno. As areas ajardinadas e arborizadas
também podem fazer parte da estratégia de controle dos impactos sobre a drenagem pluvial do empreendimento, se aplicados dispositivos de drenagem junto as mesmas (jardins
drenantes, trincheiras de infiltragdo, entre outros). Na fase de aprovacao do projeto executivo, deverdo ser apresentadas as corre¢des apontadas no Relatério Técnico DGAU-SMOBI N°
092/2020, quais sejam: rever o coeficiente de escoamento superficial adotado para o célculo das vazdes - O coeficiente de escoamento superficial a ser adotado deve levar em
consideracdo a ocupacéo proposta para o empreendimento, sendo os mesmos distintos para cada area, de acordo com sua cobertura/ocupacao (area vegetada, area impermeavel, etc.),
assim, deve ser utilizado para a area de intervencdo os coeficientes de escoamento para areas urbanas restritas., conforme estabelecido na Instru¢do Técnica para Elaboragdo de
Estudos e Projetos de Drenagem Urbana do Municipio de Belo Horizonte” (OUT/2004). O coeficiente de escoamento superficial indicado no memorial é utilizado para os estudos e
projetos de drenagem em areas com extensao superficial de porte o0 que ndo é o caso do projeto em analise.

NOTA 17 - O projeto devera seguir as seguintes diretrizes da Fundagdo de Parques Municipais e Zoobotanica de Belo Horizonte:

- Recomposicao apenas da area gramada do parque, totalizando 5 mil m2 de area (a Fundacgdo de Parques fard a recomposi¢cdo ornamental com mudas oriunda do préprio Jardim
Botanico municipal);

- Troca de todo o cercamento do Parque, para aumento da seguranca do mesmo, totalizando a implantagdo de aproximadamente 210 metros de cercamento com tela padrédo
SUDECAP TIPO 5 (MOURAO PV E TELA GALV.#2"FI012,4 FIOS ARAME);

- Implantacéo de novo portdo para o Parque, especificado no padrdo SUDECAP como PT1- PORTAO DE ABRIR TUBO E TELA 2FL. - 3,00x2,50M;

- Constru¢do de um moddulo de apoio ao Parque, constituido por Guarita / Sanitario Publico Feminino / Sanitario Publico Masculino / Deposito, totalizando um bloco construido de
aproximadamente 20 mz.

NOTA 18 - Tais servigos sdo realizados por entidades socioassistenciais da regido, devidamente credenciadas pelo Conselho Municipal de Assisténcia Social de Belo Horizonte. Cabe
considerar que a oferta da Politica de Assisténcia Social é para todos que dela necessitam, ndo se limitando ao futuro publico do empreendimento. Assim, como foi identificado que
haverd uma pressdo sobre as vagas existentes, devera haver um incremento de oferta para todos os moradores da regido. Essas parcerias podem ser firmadas diretamente entre o
empreendedor e as entidades socioassistenciais da regido, mediadas pela SMASAC. Com base nas parcerias firmadas por meio do Termo de Colaboracdo que a Subsecretaria de
Assisténcia Social de Belo Horizonte tem realizado com as entidades socioassistenciais, a oferta desses servigos para o periodo de 02 anos tem custo aproximado de R$ 146.122,68.

NOTA 19 - A partir da demanda de alunos calculada na complementacao do EIV elaborada pelo empreendedor, estima-se que apds a constru¢do do empreendimento sera necessaria a
criacdo de mais 5 salas de aula e respectivas instalacdes de apoio, para funcionamento em 2 turnos diarios. O custo da ampliagdo necesséria da oferta de vagas esta orcado em R$
1.170.565,38.
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NOTA 20 - O espaco fisico atual do Centro de Salde S&o Gabriel ndo comporta este aumento no quadro de funcionérios. O ideal seria uma reforma e ampliacdo da unidade capaz de
abrigar as 5 equipes de saude da familia, as 2 ou mais equipes de salde bucal, NASF, Saude Mental, assistente social e outros profissionais, todos em um Unico espaco.

De toda forma, ja consta da lista de obras previstas, no contrato de empréstimo com o BID, a reconstrugdo do Centro de Salde Sao Gabriel, a ser entregue em 2024, sendo que a nova
estrutura sera capaz de atender ao aumento de demanda gerada pelo empreendimento. Assim, o Poder Publico Municipal estd absorvendo, através do referido contrato, a mitigagdo dos
impactos do empreendedor do Residencial Operéario Silva. Logo, ndo haveria intervencfes e investimentos a serem realizados diretamente em equipamentos de saude da area de
abrangéncia da atencao priméaria do empreendimento como possivel medida mitigatéria ou compensatoria. Porém, ha outras demandas no ambito da Regional Nordeste que poderiam
estar sendo viabilizadas pela Prefeitura com os recursos devidos pelos impactos do empreendimento e que devem, portanto, ser assumidas pelo empreendedor como contrapartida a
mitigacdo devida. Dentre as prioridades de investimento estabelecidas pelo Municipio para a Regional Nordeste, indica-se a construg¢do do Centro de Referéncia em Saude Mental Infantil
Nordeste (CERSAMiI NE), na Rua Vicente Paulo Almeida no bairro Silveira, que sera referéncia para a populagdo do bairro Sdo Gabriel, e cujo valor esta estimado em R$ 2,5 milhdes.

Visando estabelecer uma correlacdo de valores entre a mitigacdo de impacto devida pelo empreendimento e a contrapartida acima identificada, e tomadas como referéncia outras obras
recentes de expansdo da rede fisica de servico de salde municipal, estima-se que a constru¢cdo do novo anexo do Centro de Saude Sdo Gabriel custaria ao empreendedor R$
3.411.404,41.

Como esse valor supera o valor estimado para a constru¢do do CERSAMi (R$ 2,5 milhdes) em mais de 30%, entendemos que a contrapartida sugerida de constru¢éo desse equipamento
se adequa de forma proporcional a mitigagdo do impacto causado pelo empreendimento.



