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Figura 01 — Localizacao do Terreno.
Fonte: Google Earth, 2020.

*Trata-se de pedido de
definicdo de zoneamento de
lotes com duplo zoneamento:
Zona de Protecao 1- ZP-1 e Zona
de Adensamento Restrito 1-
ZAR-1, conforme Lei Municipal
7.166/96 e alteracoes.

*Na legislacdo atual (Lei
Municipal 11.181/19) os lotes
estdo inseridos completamente
em Preservacao Ambiental — 2.
Entretanto, como o]
requerimento foi feito antes que
a legislacao atual entrasse em
vigor, ele foi enquadrado na Lei
7.166/96 e 7.165/96 e
alteracoes.
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Figura 02 — Imagem de
satélite de 2018 com os
lotes CP do empreendedor.
8 A linha em vermelho

»~ demarca a divisa entre os
~ = empreendimentos
propostos.

# Fonte: Prodabel/SUPLAN

* A solicitacdo origina-se de dois requerimentos do mesmo empreendedor, referentes a projetos
abrangendo os lotes 047 a 073 e 081 a 090 do quarteirao 293, zona fiscal 121.



E0 pRereITURA MUNICIPAL Definicao de zoneamento
v DE BELO HORIZONTE . .
A4 Bairro Santa Lucia

APRESENTACAO

Figura 02 — Zoneamento
dos lotes
Fonte: Prodabel/SUPLAN

* O zoneamento de predominante é ZAR-1, com alguns lotes com mancha de ZP-1
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DN/COMPUR 01/2011

* Procedimento para definicao de zoneamento de lotes com classificacdes diferentes.

* a)quando o lote possuir mais de 70% de sua area classificada em zona considerada como adequada aos
potenciais de adensamento e as demandas de preservacdo = definicdo por meio de parecer técnico da
Geréncia Executiva do COMPUR

* b) quando o lote possuir mais de 70% de sua area classificada em zona considerada como
inadequada aos potenciais de adensamento e as demandas de preservacdo = submissdo
de parecer técnico da Geréncia Executiva do COMPUR a aprovag¢ao do Plenario

* c) quando o lote possuir entre 50% e 70% de sua area classificada em zonas diferentes = parecer
técnico da Geréncia Executiva do COMPUR que aborde o potencial de adensamento e as demandas de
preservacao a ser submetido a aprovacao do Plenario

* Nos casos em que a Geréncia Executiva do COMPUR propuser diminuicao de area classificada como ZPAM,
ZP-1, ZP-2 ou ZP-3, em lote predominantemente desocupado, por meio de parecer técnico, a SMMA devera ser
consultada antes de apreciacao e deliberacao pelo Plenario.
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Definicao de zoneamento
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*Lotes com duplo

zoneamento a
serem avaliados
pelo COMPUR:
*057 a 060

*082 a 084

Obs.: O lote 081, por
possuir mais de 70% de
sua area classificada
em zona considerada
como adequada aos
potenciais de
adensamento e as
demandas de
preservacao, sera
ajustado para ZP-1 sem
necessidade de
aprovacao do
Conselho.
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Curso
dagua

(Corrego do Leitao)

* Area de Preservacdo Permanente — APP: Nascente do Cérrego do Leit3o.
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| | 47%a 100%
- 30% a 47%
- 5% a 30%
- 0% a 5%

Declividade no terreno dos empreendimentos
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ANALISE DAS SOLICITACOES DE DEFINICAO DE ZONEAMENTO

O Capitulo Il da Lei 7.166/96, alterada pela Lei n2 9.959/10 define os conceitos para os respectivos
zoneamentos:

ZP-1: regides, predominantemente desocupadas, de protecao ambiental e preservacao do
patrimonio historico, cultural, arqueolégico ou paisagistico ou em que haja risco geoldgico, nas
quais a ocupacao é permitida mediante condicdes especiais; (art. 72, inciso | da Lei 7166/96).

ZAR-1: regides com articulacdo vidria precaria ou saturada, em que se faz necessario manter baixa
densidade demografica; (art. 82, inciso | da Lei 7166/96)
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ANALISE — 12 Empreendimento (Lotes 057 a 073) - Lotes com Duplo Zoneamento 57 a 60)

060
059)
2 *Para este empreendimento, os
057

lotes com mancha de ZP-1 sao 4:
057 a 060. Os lotes se enquadram
na letra “b” da citada DN
COMPUR 01/2011
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ANALISE — 12 Empreendimento (Lotes 057 a 073) - Lotes com Duplo Zoneamento 57 a 60)

*Segundo imagem de satélite de
2018, os lotes se encontram
desocupados, com presenca de
vegetacdo natural, em terreno
natural.

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA . COMPUR 2722 REUNIAO ORDINARIA . SETEMBRO 2020



PREFEITURA MUNICIPAL Definicao de zoneamento
DE BELO HORIZONTE . .
Bairro Santa Lucia

ANALISE — 12 Empreendimento (Lotes 057 a 073) - Lotes com Duplo Zoneamento 57 a 60)

‘A imagem de
satélite mais
recente, de maio de
2020, indica a
ocorréncia de
movimentacao de
terra, ainda com a
presenca de
vegetacao nos lotes.

Image © 2020iNaxadliechnologies

-

Data das!imagens: 5/12/2020 19°257'54.60"S 43°56'28.70"0 elev 1027 m
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ANALISE - 12 Empreendimento (Lotes 057 a 073) - Lotes com Duplo Zoneamento 57 a 60)

A SUPLAN analisou o levantamento arbdreo realizado pelo interessado, onde se verifica que a
ocupacao dos lotes 057 a 066 acarretara a supressao de 113 individuos arbdreos. Desses, apenas
uma espécie foi considerada “exotica”, e onze “invasoras”, sendo todas as outras “nativas”. A
espécie “Hyptidendron canum”, tipica do bioma Cerrado, corresponde a 37% dos individuos
arboreos localizados nos lotes desse empreendimento. Destaca-se a presenca de dois ipés-
amarelos-do-cerrado e um ipé-amarelo-flor-de-algodao, arvores imunes de corte.

No caso especifico dos 4 lotes analisados, ha previsao de supressao de 36 individuos arbodreos,
sendo 10 espécies invasoras, e o ipé-amarelo-flor-de-algodao.

A SUPLAN avalia que a vegetacao dos lotes em analise nao pode ser desconsiderada. Além disso,
tem o entendimento de que uma area em terreno natural e vegetada apresenta a vantagem
ambiental de permeabilidade do solo. Esta caracteristica € desejavel nos lotes analisados em razao
da declividade e da presenca proxima do Corrego do Leitao.



% PREFEITURA MUNICIPAL Definicao de zoneamento
DE BELO HORIZONTE . .
\._4 Bairro Santa Lucia

ANALISE — 12 Empreendimento (Lotes 057 a 073) - Lotes com Duplo Zoneamento 57 a 60)

47% a 100%
30% a 47%

5% a 30%

0% a 5%

*O terreno apresenta riscos geologicos de erosao, escorregamento e riscos associados a
escavacao. A declividade predominante no terreno esta entre 47 e 100%. Os lotes estao inseridos
no Conjunto Paisagistico da Serra do Curral, ADE da Serra do Curral, Bacia da Barragem Santa
Lucia e Zona de Amortecimento Estacao Ecoldgica do Cercadinho.
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ANALISE — 12 Empreendimento (Lotes 057 a 073) - Lotes com Duplo Zoneamento: 057 a 060
O proprio projeto de ocupacao apresentado pelo interessado indica uma area de deslizamento
nos lotes 57 a 65:
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Imagem do
projeto de
ocupagao do
interessado, com
areade
deslizamento em
laranja.

Fonte: Sito
Arquitetura, 2020
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CONCLUSAO

*Diante das informacdes apresentadas, conclui-se que o zoneamento ZAR-1 nao é adequado para
a realidade das condicdes atuais observadas nos lotes analisados. E necessaria uma restricdo a
ocupacao em respeito a importancia ambiental do local, o que é corroborado no zoneamento
atual que classifica todos os lotes em PA-2 (Protecdo Ambiental 2). Assim, para a Lei Municipal
7.166/96, o zoneamento dos lotes analisados neste parecer deve ser ajustado para ZP-1. Este é o
parecer que submetemos a aprovacao do Plenario do Conselho.
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ANALISE - 22 Empreendimento (Lotes 047 a 056 e 081 a 090) — Lotes com Duplo Zoneamento :
082 a 084

*Para este empreendimento, os
lotes a serem avaliados pelo
COMPUR s3ao 3: 082 a 084. Os
lotes 082 e 083 se enquadram na
letra “c” da DN COMPUR 01/2011,
e o lote 084 na letra “b”.
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ANALISE - 22 Empreendimento (Lotes 047 a 056 e 081 a 090) — Lotes com Duplo Zoneamento :
082 a 084

*Segundo imagem de
satélite de 2018, os lotes se
encontram  desocupados,
com presenca de vegetacao
natural, em terreno natural.
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ANALISE - 22 Empreendimento (Lotes 047 a 056 e 081 a 090) — Lotes com Duplo Zoneamento :
082 a 084

‘A imagem de
satélite mais
recente, de maio de
2020, indica ainda
com a presenca de

vegetacdo nos lotes.

Image © 2020 Maxarliechnologies

-

Datajdasiimagens:15/12/2020°  19857'55:94"S 43°56'31.65"0 elev 1029 m  altitude do p
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ANALISE - 22 Empreendimento (Lotes 047 a 056 e 081 a 090) — Lotes com Duplo Zoneamento :
082 a 084

47% a 100%
30% a 47%

5% a 30%

0% a 5%

*O terreno apresenta riscos geologicos de erosao, escorregamento e riscos associados a
escavacao. A declividade predominante no terreno esta entre 47 e 100%. Os lotes estao inseridos
no Conjunto Paisagistico da Serra do Curral, ADE da Serra do Curral, Bacia da Barragem Santa
Lucia e Zona de Amortecimento Estacao Ecoldgica do Cercadinho.
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CONCLUSAO

*Diante das informacdes apresentadas, conclui-se que o zoneamento ZAR-1 nao é adequado para
a realidade das condicdes atuais observadas nos lotes analisados. E necessaria uma restricdo a
ocupacao em respeito a importancia ambiental do local, o que é corroborado no zoneamento
atual que classifica todos os lotes em PA-2 (Protecdo Ambiental 2). Assim, para a Lei Municipal
7.166/96, o zoneamento dos lotes analisados neste parecer deve ser ajustado para ZP-1. Este é o
parecer que submetemos a aprovacao do Plenario do Conselho.



