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PARECER TÉCNICO 

 

Ref: Retificação para definição de zoneamento urbanístico de lotes localizados no bairro 
Santa Lúcia, Regional Centro-Sul. 
 

 
Introdução 
 
Em parecer datado de 08 de março de 2020, a SUPLAN recomenda ao COMPUR o ajuste do 
zoneamento dos lotes 057 a 065 e 071 do quarteirão 293 da zona fiscal 121, para ZP-1. Em 14 
de setembro de 2020, a SUPLAN recebeu nova demanda de análise de zoneamento para lotes 
da mesma região, em área vizinha. Foi constatado que as duas demandas se originaram de dois 
projetos de um mesmo empreendedor, que inclui os lotes 047 a 073 e 081 a 090, segundo 
imagem a seguir:  
 

 
Figura 01: Imagem de satélite de 2018 com os lotes CP do empreendedor, e a divisa entre os 

empreendimentos propostos. 
Fonte: Prodabel/SUPLAN 

 
Com base nesta nova demanda, é pertinente considerar os ajustes dos zoneamentos dos dois 
empreendimentos de forma conjunta, pois estão inseridos na mesma área, com características 
muito semelhantes, em lotes da mesma planta CP 216001M22. Assim, em nova análise, foi 
verificado que o parecer técnico da SUPLAN de 08 de março de 2020 considerou as delimitações 
dos lotes no Cadastro Técnico Municipal (CTM). Entretanto, foi constatada incompatibilidade 
entre os lotes CTM e CP, de maneira que os lotes CTM não poderiam ter sido utilizados como 
parâmetro para definição de zoneamento. Essa incompatibilidade era a razão de duplo 
zoneamento de alguns lotes, como indicado na figura a seguir: 
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Figura 02: Delimitação dos lotes CP (azul) e CTM (vermelho) sobre o zoneamento da Lei Municipal 7.166/96 e 

alterações. 
Fonte: SUPLAN, base de dados Prodabel, 2020. 

 
Como pode ser observado, os lotes CP 061 a 071 estão inteiramente inseridos em ZAR-1, sem 
duplo zoneamento. Os lotes CP com duplo zoneamento são os 057 a 060: 
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Figura 03: Delimitação dos lotes CP (azul) sobre o zoneamento da Lei Municipal 7.166/96 e alterações. 

Fonte: SUPLAN, base de dados Prodabel, 2020. 

 
 

Desse modo, embora esteja correta a primeira análise das características físicas e das 
demandas de preservação e proteção ambiental dos lotes, a conclusão do primeiro parecer deve 
ser corrigida, devido à impossibilidade de alteração de zoneamento de lotes CP com zoneamento 
único. Assim, a SUPLAN conclui que o ajuste de zoneamento para ZP-1 deve ser aplicado 
somente aos Lotes CP 057 a 060. Destaca-se que esses lotes também estão inseridos no 
Conjunto Paisagístico da Serra do Curral, ADE da Serra do Curral, Bacia da Barragem Santa 
Lúcia e Zona de Amortecimento Estação Ecológica do Cercadinho. 
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Figura 04: Delimitação dos lotes CP a serem ajustados para ZP-1, segundo atual correção. 

Fonte: SUPLAN, base de dados Prodabel, 2020. 

 
Parecer 
 
Para aplicação dos parâmetros da Lei Municipal 7.166/96 e alterações, o zoneamento dos lotes 
057 a 060 do quarteirão 293, zona fiscal 121, deve ser ajustado para ZP-1. Os outros lotes deste 
empreendimento (061 a 073) estão completamente inseridos em ZAR-1. Este é o parecer que 
submetemos à aprovação do Plenário do Conselho. 
 
 
           Belo Horizonte, 18 de setembro de 2020. 
  
 Rafael Ribeiro de Faria 
 Engenheiro Ambiental 
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Subsecretaria de Planejamento Urbano - SUPLAN 
 
De acordo. 
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