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RELATORIA

Belo Horizonte, 25 de agosto de 2020

Matéria: Solicitacdo de Flexibilizacdo de Parédmetro Urbanistico de Parcelamento do Solo |
Regularizacdo de terreno situado a Rua Padre Eustaquio, Bairro Ex-Colénia Carlos Prates,
Regional Noroeste. Processo: 01.070.412/19-53

Requerente: Fundacao de Assisténcia Integral a Saude — Hospital Sofia Feldman

Historico
Em 18/12/2019, a requerente solicitou a Secretaria Municipal de Politica Urbana isencdo da

destinacéo de 15% da gleba para o Municipio. Em sintese, alegou:

e A possibilidade de flexibilizacdo dos parédmetros urbanisticos na regularizacao de
parcelamentos por avaliacdo do Executivo e apreciacdo do Conselho Municipal de Politica
Urbana (COMPUR) previsto no art. 4° da Lei 9.074/2005;

e O caréter essencial do Hospital Sofia Feldman em relagéo a saude publica no municipio e
regido, sendo 100% de sua capacidade destinada ao atendimento pelo Sistema Unico de
Saude (SUS);

e A existéncia de parecer precedente PR/COMPUR 25/2013 onde a transferéncia de 15% ao
Municipio foi dispensada no processo de regularizacdo do Hospital Risoleta Tolentino
Neves, localizado em terreno de propriedade publica do Estado de Minas Gerais.

Em 06/07/2020 a Comissado de Diretrizes para Parcelamento indicou a transferéncia na forma de
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) e informou que “podera ocorrer em local externo a gleba, nos
termos do §9°, ou pagamento em dinheiro, nos termos do 811 Art.125 da Lei 11.181/2019”. Dentre
as demais indicacdes da Comissdo vale destacar a necessidade de compatibilizar a area de
registro do imével em questdo com a poligonal de registro da Vila Sdo Francisco das Chagas

conforme Parecer Técnico n° 003/2020 Comissao Portaria 37/Urbel.

A Favela do Peru / Vila S&o Francisco das Chagas, equivocadamente indicada como invasdo no
memorial descritivo de limites e confrontacdes apresentado pela requerente (fls. 35 e 103 do
processo), € Zona Especial de Interesse Social -1 (ZEIS-1), de propriedade publica municipal,
regularizada em 2000 com a aprovacdo conjunta das plantas CP 045.451-M, 045.452-M e
045.453-M da Ex-Colbnia Carlos Prates, a definicdo de parametros urbanisticos especificos pelo

Decreto 10.385/2000 e o registro em Cartorio.
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A gleba em questdo esta localizada & montante da favela e é limitrofe a encosta tratada e
classificada como de baixo risco no diagndstico realizado pela Urbel em 2011, situacdo que pode
ter sido alterada com o regime extraordindrio de chuvas do verdo 2019/2020. Acionamos a
Diretoria de Risco e Assisténcia Técnica da Urbel que se prontificou a verificar a atual situacdo da
encosta diante da inexisténcia da demanda por parte dos municipes. J& na encosta localizada ao
sul da favela e gravemente desestabilizada pelas chuvas, informamos que o projeto executivo foi
conquistado pela comunidade via Or¢camento Participativo e € aguardada a Licitacdo da Obra.
Recomenda-se especial atencdo a condicdo geotécnica e geoldgica da contencdo e da encosta

limitrofe, sobretudo durante a realiza¢do de obras no terreno objeto da regularizacao.

Parecer
Considerando que:
e 0 processo de regularizagdo do parcelamento tem como objeto uma situacéo consolidada;
e aavaliacdo do Executivo ndo apresentou impedimentos a flexibilizagcao requerida;
e a implantacdo de Espago Livre de Uso Publico (ELUP) no terreno pode representar o
comprometimento das atividades de interesse publico desenvolvidas;
e 0 terreno € vizinho a uma ELUP, a Praca Sao Francisco das Chagas, dotada de
arborizag&o, mobilidrio urbano e academia céu aberto;
e agleba é propriedade da entidade sem fins lucrativos;
e 0 Hospital Sofia Feldman é um Equipamento Comunitario de uso publico, que presta
servigo essencial & satide no municipio e regido pelo Sistema Unico de Saude (SUS);
E mesmo diante das outras opdes de transferéncia dos 15% da gleba ao municipio previstas no
Plano Diretor, a saber:
e a conversdao em pagamento monetario que significaria um incremento ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano das Centralidades (FC); e
e a transferéncia em area externa a gleba para implantacdo de ELUP, que seria uma

gentileza urbana, com beneficios ao bem viver da coletividade;

somos favoraveis a isencao da transferéncia de 15% da gleba ao Municipio, como incentivo a
manutencdo do servico exclusivamente publico no Hospital Sofia Feldman e em defesa do
Sistema Unico de Salde. Sem prejuizo das demais diretrizes de parcelamento do solo, do vinculo
do lote ao Uso Institucional indicado pela SUPLAN e do cumprimento dos parametros previstos na

legislacdo urbanistica.
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