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Recurso ao COMPUR

Recurso contra cdlculo de multa para regularizacao de
edificacao existente situada a Av. Professor Mario Werneck,
Bairro Buritis, Regional Oeste
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Fonte: Processo 01-130601/19-35 Fonte: Processo 01-130601/19-35
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Memorial Descritivo

Alteracao da finalidade das unidades, mudando de salas nao residenciais para flats —
manutencao do uso nao residencial aprovado;

Regularizacdo de parte da edificacdo pela Lei 9.074/05;
Adequacao da edificacao para atender padrdes de acessibilidade.

Modificacdes do projeto:

- sem acréscimo de area;

- projeto de edificio ndo residencial aprovado em 1992;
- edificacao com baixa de construcao;

Regulariza¢ao da edificagdo pela Lei 9.074/0:
- com acréscimo de darea mediante pagamento de multa.
- regularizacao do subsolo e 122 pavimento.
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FLATS — Projeto de modificacdo e

PILOTIS — Projeto aprovado (1992) regularizacdo (2019)
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2° PAVTO (TIPO UNID. P.M.R.)
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Pendéncias — Primeira analise do projeto pela SUREG

“Este pavimento originalmente PILOTIS nao pode ser alterado para unidades
privativas. Conforme consta na complementacao do Manual Técnico de Edificacdes, no
item "2.1 Do Exame de Modificacdo em Projeto de Arquitetura anteriormente
Aprovado - item IV", apds os calculos das areas liquidas do projeto aprovado e do
projeto de modificacao, mesmo que o CA encontrado para a proposta de modificacao
nao ultrapasse o CA obtido, a modificagdao nao pode resultar em acréscimo de area
util de unidades residenciais e nao residenciais, como lojas, salas e apartamentos,
resultando em aumento da desconformidade em relacao a legislagao aplicada, uma
vez que a proposta nao seria licenciada a época e nem no presente momento.”



“A | PREFEITURA MUNICIPAL
‘,, DE BELO HORIZONTE
" S 4

Atendimento presencial

REGULARIZACAO E NAO MODIFICACAO

Requerente argumentou que nao se
trata de modificagao do pilotis para um
pavimento de &area util, mas sim de
regularizacao de pavimento
atualmente utilizado como sala, isto é,
como area util.

ORIENTACAO DA SUREG

Em caso de regularizacao de uso existente,
deve ser  calculada multa para
contrapartida da infragdao, considerando a
area de todo o pavimento = o pavimento
nao fora contabilizado no Coeficiente de
Aproveitamento, pois a legislagao permitia
o desconto integral da area do pilotis com
fechamento de até 40%.

Caso o requerente discordasse, deveria
entrar com recurso.
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Recurso contra pendéncias

ARGUMENTO REQUERENTE

Para regularizacdo de edificacdes, o
recalculo comparativo das dareas dos
projetos deve ser feito tendo como base a
legislacao vigente na época do protocolo
do projeto de regularizacao e nao na
legislacao vigente a época da aprovacao
do projeto.

Nao cabe calculo de acréscimo de area
util considerando todo o pilotis, apenas
area a ser regularizada.

PROPOSTA DE CALCULO DA MULTA

A darea util acrescida para o calculo das
infracOes deve levar em consideracao a
saldo entre o acréscimo de area util pela
regularizacao do pilotis e o decréscimo de
area util pela modificacdo proposta em
outro pavimento.
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Delibera¢oes da Junta de Recursos

ARGUMENTO REQUERENTE

Para regularizacao de edifica¢des, o recalculo comparativo das
areas dos projetos deve ser feito tendo como base a
legislagao vigente na época do protocolo do projeto de
regularizagdo e nao na legislagdo vigente a época da
aprovacao do projeto.

DELIBERACAO JUNTA DE RECURSOS

A Lei 9959/10, vigente a época do protocolo do projeto
de regularizacao, nao permitia o desconto de area de
pilotis em empreendimento nao residencial. O calculo
da infracdo deve considerar a area originalmente
descontada, pois ela passa a ser considerada como
area liquida a ser regularizada.

“As planilhas nao demonstrarao a
area excedente da ocupacao desse
pilotis, pois ambos os projetos
estarao calculados com base na
legislacdao atual (vigente a época
do protocolo — Lei 9959/2010), ou
seja, ambos nao terao o desconto
da area como pilotis, por se tratar
de uso nao residencial. (...) O
calculo de infracao deste
pavimento devera ser apresentado
a parte, apresentando o poligono
de todo o0 pavimento, pois,
conforme ja dito, ndo constara na
diferenca de CA da aba de 9074/05
da planilha.”
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ARGUMENTO REQUERENTE
Nao cabe calculo de acréscimo de area util considerando
todo o pilotis, apenas area a ser regularizada.

DELIBERACAO JUNTA DE RECURSOS

Necessidade de comprovar o uso privativo anterior
a janeiro de 2014 para poder regularizar edificacao
nos termos da Lei 9074/05.

Como a area integral do pilotis nao foi considerada
para calculo de Coeficiente de Aproveitamento na
aprovacao do projeto, o seu uso privativo torna
todo o pavimento irregular. Dessa forma, toda a
area do pavimento deve ser considerada para fins
de calculo da multa.

“Se ndao ha o uso comum de parte do
pavimento, e se a inexisténcia da area
comum do pavimento é
comprovadamente anterior a janeiro
de 2014, isso acaba por
descaracteriza-lo por inteiro, e devera
ser calculada a infracao de CA para
todo o pavimento, em conformidade
com a legislacdao. A consideracdao de
apenas parte do pavimento para o
calculo da multa nao esta correta, pois
era descontada a darea integral do
pilotis, mesmo que 40% dele fosse
fechado. A partir do momento que
essa parte se torna fechada, todo o
pavimento esta irregular.”



SR

‘,, DE BELO HORIZONTE
" S 4

PREFEITURA MUNICIPAL

Delibera¢oes da Junta de Recursos

PROPOSTA DE CALCULO DA MULTA

A area util acrescida para o calculo das infracbes deve
levar em consideracao a saldo entre o acréscimo de area
util pela regularizagao do pilotis e o decréscimo de area
util pela modificagao proposta em outro pavimento.

DELIBERAGCAO JUNTA DE RECURSOS

Sugestdao negada, por inexisténcia de previsao
legal para troca de areas para calculo de infracao.

Prevalece o calculo da area da infracao
considerando a darea do pavimento do pilotis
integral e isoladamente.

“A troca de dreas nao sao
prerrogativas da legislacao, a sugestao
de cdlculo de area liquida nao pode
ser aceita, pois como dito acima, o
fechamento descaracterizou todo o
pavimento, antes descontado. A Junta
entende que a solicitacao de revisao
de calculo de infragdo do 22
pavimento com base em troca de area
(com o 12 pavimento) nao é prevista
em lei, portanto, foi refutada, pelos
motivos expostos acima.
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Delibera¢oes da Junta de Recursos

REGULARIZAGAO E NAO MODIFICAGCAO “No caso da falta de comprovacdo do

Requerente argumentou que nao se trata de uso do pilotis como &rea privativa
modificagao do pilotis para um pavimento de area util,

mas sim de regularizagao de pavimento atualmente
utilizado como sala, isto é, como area util

(sala) antes de janeiro de 2014, o
pavimento devera retomar a sua
condicao original.”

DELIBERACAO JUNTA DE RECURSOS

Caso nao se comprove o uso do pilotis como area privativa em area anterior a 2014, o
pavimento ndo sera passivel de regularizacao pela Lei 9.074/05.

Neste caso, aplicam-se as normas de modificacdo de projeto e prevalece a pendéncia
identificada na primeira analise, segundo a qual nao pode ser admitido aumento de area util
no pavimento, de modo que deve ser mantido o uso comum original, conforme projeto
aprovado.
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Recurso ao COMPUR contra o calculo da multa

“Dessa forma, como o parecer destaca que nao puderam aplicar a interpretagao
sugerida porque nao esta prevista na lei, acreditamos que cabe ao COMPUR
esclarecer este caso.

Argumentamos ainda que envolver interpretac¢oes de legislacoes anteriores para
o calculo comparativo de areas em regularizacdes também nao esta previsto na
lei.

Se a interpretacdao determinada pela SUREG prosperar, teremos um trecho que foi
aprovado como area privativa, que tera que pagar multa de irregularidade para
manter o seu uso como area privativa. E um contrassenso visto que neste trecho,
nao ha acréscimo de area liquida considerando a legislacdo atual e nao ha
acréscimo de area util.”



