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situado a Rua Antonio
Ferreira da Cruz - Regional
Venda Nova
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G EERET R AUHIC AL Flexibilizacdo Pardmetros de Parcelamento do Solo

APRESENTACAO

Terreno localizado rua Antonio Ferreira da Crugz,
bairro Sao Pedro, regional Venda Nova.

Area de 374,40m? que pertence ao registro n2
12.048, folha 45 do Livro 3-R do Servico Registral
de Imdveis de Santa Luzia que totaliza uma area
de 124.600,0m2. Ressalta-se que o imovel
atualmente esta localizado no Municipio de Belo
Horizonte.

O processo deu entrada com Projeto de
Parcelamento em 13/09/2019, garantindo assim,
conforme art. 355 da Lei Municipal 11.181/19, o
direito de andlise a lei vigente no momento do
protocolo do projeto de parcelamento, sendo a
Lei 7.166/96.

Fonte: Google Earth, 16/06/2020
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Fonte: Google Earth, 16/06/2020

A 3drea se enguadra aos preceitos da Lei
n29.074/05 por:

Apesar de nao ocupada, tem lancamento
tributdrio  individualizado anterior a
18/01/2005;

Possui desconformidade urbanistica do
parcelamento do solo por ndo possuir a area
minima exigida para o lote no zoneamento
Zona de Adensamento Preferencial, em razao
da declividade acentuada, maior que 30%,
que exige area minima de 500m? conforme
§11 do art. 17 da Lei 7.166/96.



"4 | PREFEITURA MUNICIPAL
‘,, DE BELO HORIZONTE
h: o 4

ANALISE PELO COMPUR

Cabe ao Compur a apreciacao e deliberacdao acerca de parametros diferenciados dos previstos na
legislacdo urbanistica em casos de regularizacdo do parcelamento pela lei 9.074/05.

Art. 492 Na regularizacao de parcelamento poderao ser aceitos parametros
diferenciados dos previstos na legislagao urbanistica, mediante avaliacao do Executivo
em relacdo a acessibilidade, disponibilidade de equipamento publico e infra-estrutura
da regido e apreciacao do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR.
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PARAMETROS PARA ANALISE DE FLEXIBILIZACAO E DELIBERACAO

1 — Deliberacdao quanto a flexibilizacdo da drea minima de parcelamento fracionado, imposta
pelo art. 5 do Decreto 16.208/16:

Art. 52 As glebas com area superior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados) ndo
poderao ser parceladas de forma fracionada caso a drea efetivamente a ser parcelada
seja inferior a 3.000 m?2 (trés mil metros quadrados).
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PARAMETROS PARA ANALISE DE FLEXIBILIZACAO E DELIBERACAO

2 - Deliberacao com relacao a exigéncia ou dispensa da transferéncia de area ao Municipio,
considerando os seguintes artigos do Decreto 16.208/16:

Art. 42 As glebas de até 3.000 m? (trés mil metros quadrados) poderdo ser parceladas de modo
fracionado, mediante manifestacao dos orgaos de interesse e da Comissdao de Diretrizes de
Parcelamento do Solo.

Paragrafo unico. No caso de glebas parceladas conforme o caput deste artigo, a area a ser
transferida ao Municipio deve ser calculada com base na area efetivamente parcelada.

Art. 52 As glebas com éarea superior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados) ndo poderdo ser
parceladas de forma fracionada caso a area efetivamente a ser parcelada seja inferior a 3.000m?
(trés mil metros quadrados).

Art. 62 As glebas com area inferior a 800 m? (oitocentos metros quadrados) estdo isentas de
transferéncia de area ao Municipio, em consonancia com o disposto no§ 12 do art. 29 da Lei
n? 7.166/96.

Art. 72 A possibilidade da conversao em espécie da transferéncia de areas ao Municipio para
glebas com até 3.000 m? (trés mil metros quadrados), prevista no § 12 do art. 30 da Lei 7.166/96,
sera analisada com base na area total da gleba.
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ANALISE E CONCLUSAO SUPLAN
1 - Flexibilizacdo do art. 5 do Decreto 16.208/16

A Lei 9.074/05, regulamentada pelo Decreto 12.789/07, dispOe sobre a regularizacdo de parcelamentos
do solo no Municipio de Belo Horizonte, isto €, abrem a possibilidade de regularizacdao de parcelamento
implantados sem ou em desacordo com o projeto previamente aprovado.

Considerando a averbacdo n? 2, datada de 27/06/1980, constante no registro n? 12.048 onde informa
que faz-se “constar certiddao do 12 lancamento de lote do ‘Bairro Maria Dalva’, conforme certidao da
Prefeitura de Belo Horizonte, de 06/06/80, que os lancamentos fiscais, dos lotes 01 a 16, do quarteirdo
101; (...) resultante de planta particular nao aprovada, (...) do lugar denominado Venda Nova (...)";
considerando a existéncia de documento de partilha indicado a divisao da area entre herdeiros;
considerando a existéncia de lancamento tributario individualizado anterior a 18/01/2005; e
considerando que a regidao apresenta um loteamento definido, mesmo que nao totalmente aprovado,
inclusive com vias devidamente implantadas e lotes com CP aprovados no entorno, entende-se que nao
ha objecao para o parcelamento da area em questao, equivalente a 374,40m2, desde que os critérios
de enquadramento na lei 9.074/05 sejam devidamente comprovados e a documentacdo exigida para
tal apresentada.

Cabe ressaltar que a nova legislacdo, Lei 11.181/19, ndo faz mais restricdo ao parcelamento fracionado,
independente da area a ser parcelada, o que indica uma alteracdo no entendimento da questao
referente a parcelamento fracionado no municipio.
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ANALISE E CONCLUSAO SUPLAN

2 - Deliberacao com relacao a exigéncia ou dispensa da transferéncia de area ao Municipio

Entendendo que, ao ser enquadrado na regularizacao, foi definido que o terreno em analise tem
area de 374,40m2, ou seja, area a ser parcelada menor que 800m 2, é pertinente a dispensa de
transferéncia com base no art. 62 do Decreto 16.208/16:

Art. 62 As glebas com area inferior a 800 m? (oitocentos metros quadrados) estao
isentas de transferéncia de area ao Municipio, em consonancia com o disposto no§ 12
do art. 29 da Lei n? 7.166/96.

Demais parametros devem seguir a legislacao pertinente ao parcelamento do solo.



