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ENQUADRAMENTO NO LICENCIAMENTO URBANÍSTICO 

 

Edifícios destinados a uso coletivo com área maior que 6.000m².  
Escolas infantis estabelecimentos de ensino fundamental e médio localizados em terrenos lindeiros a vias 
arteriais. 
Parcelamento vinculado na figura de desmembrado que origine um lote com área superior a 10.000m², ou 
quarteirão superior a 200 m, cujo as diretrizes foram emitidas em 27/05/2017. O empreendimento é tocado 
por mancha de projeto viário prioritário com indicativo de recuo de alinhamento da Rua Trevo e da Avenida 
Presidente Carlos Luz, considerando a existência das edificações no afastamento frontal interiores à 
publicação da lei os recursos foram dispensados. 

 

CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO E DA VIZINHANÇA 

 

O empreendimento foi implantado no local em 1949 e oferece serviços educacionais desde 1954, possui 
cerca de 850 alunos distribuídos em 3 turnos: Educação infantil e fundamental a tarde, Educação 
Fundamental II e Ensino médio de manhã e EJA a noite. Além dos alunos, o Instituto é frequentado por 
cerca de 230 funcionários, 50 residentes no convento e 500 visitantes. Os eventos religiosos ocorrem 
predominantes a noite, com missas regulares às terças, quintas e domingos, além de casamentos e 
eventos religiosos nas sextas e sábados. 
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O Instituto ocupa terreno indiviso e apresentou proposta urbanística dividindo a gleba em 3 lotes, sendo 1 a 
ser transferido ao Município ELUP onde atualmente está implantado o Instituto e o último onde localizam-
se galpões comerciais alugados para terceiros. O local também é composto pelo Colégio Franciscano 
Sagrada Família, pelo Convento São Francisco e pela Igreja Santa Clara. O Instituto é caracterizado como 
área de interesse cultural, pela Fundação Municipal de Cultura e possui atendimento médico domiciliar, o 
que faz do empreendimento, um gerador resíduos de saúde. 

 

Os acessos ao empreendimento ocorrem predominantemente pela Avenida Carlos Luz (Catalão) e pela 
Rua Frei Orlando. Há acesso pela Rua do Trevo, mas não foi descrito no estudo. 

O entorno do empreendimento caracteriza-se por atividades não residenciais ao longo da Avenida 
Presidente Carlos Luz e por grandes equipamentos, como Associação Cristã de Moças de Minas Gerais, O 
Cemitério da Paz, O Shopping Del Rey e o Instituto Newton Paiva. Nas demais quadras o uso residencial é 
predominante, unifamiliares ou multifamiliares horizontais. 

 

Em relação ao empreendimento o mesmo é percebido como importante símbolo religioso, histórico e 
cultural, como a igreja Santa Clara  
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IMPACTOS AMBIENTAIS – INTERVENÇÃO EM ÁREA DE PRESERVAÇÃO PERMANENTE – APP 

 

No terreno consta a existência de duas nascentes em área antropizada formada por um lago artificial 
utilizada para lazer e contemplação dos moradores do convento. Conforme legislação Ambiental vigente 
em um raio mínimo de 50m, ao redor das nascentes configura-se área de preservação permanente, na 
qual é vedada qualquer ocupação ou intervenção na sua vegetação. 

Devido a descaracterização da área de preservação permanente – APP, inclusive com presença de 
edificações e considerando que boa parte foram edificadas anteriormente a 22/07/2008, sugere-se que os 
danos ambientais sejam por 
medidas compensatórias. 

 

 

X Nascente 1 – Limite APP nascente 1 
X Nascente 2 – Limite da APP nascente 2 
OBS: A área hachurada corresponde ao 
lote do ICLAF ( Escopo do EIV) 
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IMPERMEABILIZAÇÃO DO SOLO 

Conforme consta no EIV foram impermeabilizados aproximadamente 73% do terreno ocupado pela 
instituição correspondente a aproximadamente 17.700m². 

Apesar do percentual de impermeabilização estar dentro dos parâmetros legais, a quantidade de área 
impermeável concentrada no mesmo local traz impactos negativos, sob a drenagem urbana na vizinhança 
do empreendimento, devendo ser adotada medidas de mitigação, que visem retardar e/ou diminuir o 
escoamento pluvial proveniente do empreendimento no sistema público de drenagem  

 

ATRAÇÃO DE VEÍCULOS E PESSOAS 

 

O empreendimento é considerado atrator de veículos leves de carga e descarga e de pessoas, possui 3 
espaços destinados a estacionamento de veículos sendo 2 para Avenida Presidente Carlos Luz e o terceiro 
pela Rua Frei Orlando. 
 
Foi identificado irregularidades que divergem dos parâmetros mínimos exigidos pelo executivo, gerando 
insegurança aos veículos e pedestres como: 
 
Ausência de demarcação e sinalização de vagas, desembarque irregulares de alunos na pista de alunos 
exclusiva do MOVE, na Avenida Presidente Carlos Luz, estacionamento irregular no afastamento frontal da 
Rua Frei Orlando e ausência de vagas delimitadas para carga e descarga. 
 
Diante destas irregularidades, o estacionamento deverá ser revisado, incorporando os diversos tipos de 
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vagas: 
Vagas destinadas a PME, idosos, motocicletas e bicicletas. 
Deverão manter também áreas de circulação livres e implantar as devidas, o empreendimento deverá 
disponibilizar duas vagas, para carga e descarga, sendo uma no estacionamento ao lado da igreja e outra no 
acesso a Rua Frei Orlando. 
 
Para impedir o embarque e desembarque irregular dos alunos deverão ser adotadas as seguintes medidas: 
Destinação de vaga interna ao empreendimento destinada ao embarque e desembarque junto a portaria da 
Rua Frei Orlando, com capacidade para veículos particulares e vans escolares, com largura suficiente para 
permitir a ultrapassagem e transposição de veículos; 
 
Substituição das vagas irregulares do afastamento frontal da Rua Frei Orlando por jardim e área de fruição 
pública, instalação de gradis junto a Avenida Presidente Carlos Luz, de modo a dificultar o desembarque na 
pista exclusiva do MOVE. 
 
As calçadas lindeiras ao empreendimento, deverão ser revitalizadas corrigindo os rebaixamentos dos meios 
fios, plantando rebaixamento para pessoas com deficiência ou mobilidade reduzida, junto as esquinas ou em 
lugares que fizerem necessários. Mitigar os impactos das atividades geradas pelo empreendimento 
proporcionando melhorias ao trânsito local, aumento da segurança na circulação de veículos principalmente 
de pedestres: 
 
Avaliar, adequar e implantar rebaixo para pessoas com deficiência e mobilidade reduzidas nas esquinas 
junto as faixas de travessias para pedestres; 
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Recuperar a sinalização horizontal existente, rever a sinalização existente na Avenida Presidente Carlos Luz 
e substituir as placas em mau estado de conservação; 
 
Propor faixa de travessias de pedestres – FTP, específica para áreas escolares na Rua Frei Orlando, 
próximo ao acesso de pedestres existentes; 
 
Implantar novos gradis e recuperar os que estão em mau estado de conservação no canteiro central da 
Avenida Presidente Carlos Luz; 
 
Implantar Projeto Pedagógico de Educação para Mobilidade; 
 

GERAÇÃO DE RESÍDUOS SÓLIDOS 
 

A geração de resíduos sólidos e resíduos de saúde, é necessário o Plano de Resíduos Sólidos Especiais e 
um Plano de Gerenciamento de Resíduos de Saúde; 
 

IMPACTO DE VIZINHANÇA 
 

Considerando que o entorno do empreendimento por um número significativo de edifícios residenciais e 
casas unifamiliares, o empreendimento deverá implantar um canal de comunicação direto com a vizinhança, 
a modo dirimir conflitos e mitigar impactos gerados pela operação do empreendimento. Afixar placas 
informativas contendo os meios de contatos possíveis a ser instalados em cada fachada da instituição; 
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO 

Conforme REIV nº 112.033/17, publicado DOM em 08/02/2020 
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CONCLUSÃO 

 
Conclui-se favoravelmente a continuidade do processo de Licenciamento Urbanístico do empreendimento Instituto das 
Clarissas Franciscanas do Santíssimo Sacramento – ICLAF 
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Júnia Márcia Bueno Neves 

Conselheira do Setor Técnico 
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