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No dia vinte de fevereiro de dois mil e vinte, as nove horas e doze minutos, o Conselho
Municipal de Politica Urbana — COMPUR, reunido no Auditério 01 da Prefeitura
Municipal, localizado a Av. Afonso Pena, n° 1212, e no pleno exercicio de suas
atribuicdes, instituidas pela Lei Municipal n°® 11.181, de 08 de agosto de 2019, teve
sua ducentésima sexagésima quinta (265%) sessdo aberta pelo Vice Presidente do
COMPUR, conselheiro José Julio Rodrigues Vieira. A sesséao foi oficialmente iniciada
face ao quérum obtido pela presenca dos Conselheiros Titulares: José Julio Rodrigues
Vieira, Tatiana de Melo Braga, Ricardo Miranda Aroeira, Sérgio Augusto Domingues,
Lizandra Mara Silva, Lorena Abreu Aguiar Mafra, Bruno Martuchele de Sales, Jean
Mattos Duarte, Vereador Léo Burgués de Castro, Vereador Irlan Melo, Elizabete de
Andrade, Jania Marcia Bueno Neves, Warley Rodrigues de Araljo, Ednéia Aparecida
de Souza, Renato Ferreira Machado Michel e Esterlino Luciano Campos Medrado.
Estiveram presentes, também, os seguintes Conselheiros Suplentes: Gisella Cardoso
Lobato, Thais Braga Melgaco de Morais, Felipe José Gontijo, Emanuelle Brenda
Lopes Perpétuo, Toméas Alexandre Ahouagi, André Henrique de Brito Veloso, Roberto
Maychel Soares da Silveira, Daniel Medeiros de Freitas, Alberto Enrique Davila Bravo,
André Frederico de Sena Horta, Tranquilino Tulio Queiroz de Freitas, Evandro Veiga
Negréo de Lima Janior e Marcio Croso Soares. 1. Informes e manifestacdes gerais.
O conselheiro José Julio Rodrigues Vieira iniciou a reunido e desejou boas-vindas aos
novos conselheiros empossados em funcdo da entrada em vigor do novo Plano
Diretor. Apresentou os conselheiros representantes do Executivo, sendo esses Tatiana
Braga e Pedro Pinto da Subsecretaria de Regulacdo Urbana, Ricardo Aroeira e Tais
Morais da Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura, Sérgio Augusto e Rafael
Giovanini da Fundagdo de Parques Municipais e Zoobotanica; e os conselheiros
representantes da sociedade civil, Warley Araujo e Daniel de Freitas do setor técnico,
Edneia de Souza e Tulio Queiroz do setor popular e, finalmente, Luciano Medrado e
Marcio Soares pelo setor empresarial. Destacou ser esta a primeira reunido com o
novo Plano Diretor em vigor. 2. Aprovacdo da Ata da 2642 Reunido Ordinéria do
COMPUR (30/01/2020). O conselheiro José Julio abriu a palavra para debate. O
conselheiro Renato Michel solicitou a substituicdo do termo “redagdes” por “versdes”
na linha 35 da ata. José Julio colocou em votacao a aprovacdo da ata com a alteracao
proposta pelo conselheiro, que foi aprovada pelo Plenério. 3. Aprovacgéo da Pauta. O
conselheiro José Julio sugeriu a remocao do Item 4.2. Debate sobre a DN/COMPUR
01/2020 que altera o Regimento Interno do Conselho Municipal de Politica Urbana —
COMPUR da pauta, para que os novos conselheiros tenham tempo suficiente para
fazer a leitura do documento antes do debate. Colocou em votacdo a pauta com a
exclusdo do Item 4.2. A pauta com alteracdo foi aprovada pelo Plenario por
unanimidade. 4. Assuntos para apreciacdo. Matéria: Analise de Relatério de
Estudo de Impacto de Vizinhanca - REIV N° 000.388/16. Processo:
01.000.388/16.33. Empreendimento: Igreja Batista Central. Relator: Felipe José
Gontijo. Pedido de vistas: André Frederico de Sena Horta. O conselheiro André
Horta fez a leitura do seu parecer de vistas e relatou os atuais impactos causados pelo
empreendimento Igreja Batista Central, de que tem conhecimento por residir no bairro
Luxemburgo e pelos relatos de que toma conhecimento na condi¢do de presidente da
AMALUX, associacdo de moradores do bairro. Ressaltou que devem ser considerados
0s impactos atualmente causados pela edificacdo da IBC ja existente na vizinhanca,
somados aos impactos do novo empreendimento proposto. Dentre os impactos, o
conselheiro André Horta citou o congestionamento do transito nos horarios de inicio e
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término dos cultos, a quantidade expressiva de veiculos dos fiéis estacionados nas
vias adjacentes ao templo, a ocorréncia frequente de estacionamento de veiculos em
locais proibidos, veiculos que param em fila dupla para embarque e desembarque dos
frequentadores, a instalagcdo de pessoas desconhecidas que se dizem vigias de
veiculos e a poluicdo sonora causada pela grande movimentacdo de pessoas e pela
prépria atividade religiosa. Destacou que nas dependéncias da Igreja Batista Central
sdo realizados, além dos cultos religiosos, eventos de grande proporcdo que atraem
muitas pessoas. Ressaltou que a populagédo frequentadora do templo tem crescido a
cada ano, e que embora o empreendimento ainda nao esteja operando com sua
capacidade méxima, a infraestrutura local ja estd saturada e ndo suporta a expansao
da igreja. O conselheiro concluiu que as condicionantes postas pelo REIV publicado
nao tém a capacidade de mitigar os impactos causados pela IBC ou pela expansédo do
empreendimento. Prop0s a realizacdo de Audiéncia Publica para o debate da matéria
antes do prosseguimento da discussdo no Conselho. Quanto ao mérito, opinou pela
rejeicdo do REIV e do empreendimento proposto. Os conselheiros Renato Michel,
André Veloso e Edneia de Souza se manifestaram favoraveis a realizacdo da
Audiéncia Publica para discussdo do empreendimento, uma vez que foi a mesma
solicitada. O conselheiro Vereador Léo Burgués avaliou que percebe o esfor¢o da IBC
de minimizar os impactos causados e que ha também um publico beneficiado pelo
empreendimento. A moradora do bairro Luxemburgo, Lenise Rocha, se pronunciou a
respeito dos impactos causados pela Igreja Batista Central e reforcou os pontos
trazidos pelo conselheiro André Horta em seu parecer. Criticou a supressao de
espécimes arboéreos e seu replantio em outra regido da cidade, sem compensacao do
prejuizo ambiental na area impactada pela supressao. Osvaldo Souza, vice-presidente
da Igreja Batista Central, esclarece que a nova edificacdo ndo incrementa o publico
frequentador da Igreja, pois traz para si a realizacdo de atividades hoje realizadas em
edificacdo alugada nos arredores e ndo ha acréscimo na capacidade do templo. Além
disso, argumentou que a oferta de vagas adicionais teria um impacto positivo na
reducdo dos carros estacionados nas vias do entorno e destacou os beneficios
trazidos pela IBC a comunidade através de programas sociais. Juvéncio Braga e
Priscila Maria, moradores do bairro Luxemburgo e membros da AMALUX,
corroboraram o parecer de vistas do conselheiro André Horta e solicitaram
implementagcdo do empreendimento em outro local, com capacidade de receber o
impacto. O arquiteto urbanista Eloisio Lacerda, membro da Igreja Batista Central,
reiterou abertura para dialogo com a comunidade em busca de solugdes e afirmou que
a IBC estaria disposta a realizar Audiéncia Publica. O conselheiro Sérgio Augusto,
representante da Fundacdo de Parques Municipal e Zoobotanica, sugeriu que a
condicionante de replantio das espécies arboéreas suprimidas fosse alterada para a
microbacia em que o empreendimento se localiza, tendo em vista que o Coérrego
Leitdo carece de infraestrutura verde. Recomendou, ainda, que a igreja promova uma
acao educativa junto aos fiéis para promover o replantio. Sem mais manifestacdes do
Plenério, o conselheiro José Julio prop6s a votacdo o parecer do pedido de vistas do
conselheiro André Horta, que propde a suspensao da discussédo para a realizacéo de
Audiéncia Publica e a retomada dessa discussdo no Conselho apés a audiéncia. O
conselheiro Léo Burgués questionou os termos da votacdo, tendo em vista que 0s
representantes do empreendimento ja haviam se manifestado a favor da realizagéo de
uma Audiéncia Publica. Osvaldo Souza, representante da IBC, esclareceu que a
posicdo dos responsaveis pelo empreendimento é de que o Conselho delibere com
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relacdo ao REIV, tendo em vista ja haviam ocorrido varios féruns de discussdo. O
conselheiro José Julio encaminhou a votagdo do parecer do pedido de vistas do
conselheiro André Horta, pela realizacdo de Audiéncia Publica anterior a apreciacéo
do mérito pelo Conselho. Foi aberta a votacdo e rejeitada a proposta do autor do
pedido de vistas. Mediante manifestacdes do Plenario de que fosse feita a recontagem
dos votos, o conselheiro André Horta esclareceu que ndo deveria ser votado o
parecer, mas a realizacao da Audiéncia Publica, pois poderia haver alguém favoravel a
realizagdo Audiéncia Publica, mas contrario ao mérito do parecer de vistas. O
conselheiro José Julio pontuou que esse havia sido o contetdo da votacao ja realizada
e, atendendo aos pedidos, repetiu a votagao, salientando que estava em deliberacéo
somente o ponto do parecer de vistas do conselheiro André Horta referente a
realizacdo de Audiéncia Publica, como condicdo para posterior retomada das
discussb6es no Conselho. Apos contagem dos votos, foi confirmada a rejeicdo do
parecer do relator do pedido de vistas pelo Plenario. O conselheiro José Julio
encaminhou, entdo, a discussdo dos recursos ao REIV apresentados pelo
empreendedor. O Diretor de Analise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais, Isaac
de Medeiros, apresentou os pontos do recurso interposto pelo empreendedor, em que
foi solicitada a exclusédo da Condicionante 5 - Disponibilizar cinco vagas internas para
Onibus, e de tudo o que dela decorre. Isaac esclareceu que a Condicionante 5 néo é
direcionada ao embarque e desembarque de usuérios de transporte publico coletivo,
mas, sim, ao estacionamento de 6nibus fretados pelo empreendimento. O conselheiro
José Julio passou a palavra para o empreendedor. Eloisio Lacerda colocou que a
Igreja ndo tem como pratica cotidiana o transporte de fiéis em 6nibus fretados, mas
gue isso ocorria excepcionalmente. O empreendedor se disponibilizou a alterar o local
de partida de eventuais excursfes para permitir a supressdo do atendimento da
Condicionante 5. Finalizadas as manifestacdes, o conselheiro José Julio colocou em
votacdo a manutencdo da Condicionante 5, que foi aprovada pelo Plenario. O Diretor
Isaac de Medeiros apresentou os pontos do recurso interposto pelo conselheiro Sérgio
Augusto, em que foi solicitada a revisdo da Condicionante 23 - Executar, no
Aglomerado Morro das Pedras, o plantio de arvores decorrente da compensagao
ambiental originada da supresséo de vegetacdo prevista para o empreendimento, de
forma que o replantio seja realizado, o maximo possivel, na microbacia do
empreendimento. O conselheiro Felipe, responsavel pelo relato do REIV em questao,
pontuou que o Aglomerado Morro das Pedras necessita do sombreamento para a
melhoria da ambiéncia local, conforme parecer da Urbel, constante no processo.
Sugeriu a alteracdo da proposta do conselheiro Sérgio Augusto aumentar o nimero de
individuos da compensacéo, de forma a atender ambas as demandas da microbacia e
do Aglomerado. O conselheiro Sérgio Augusto sugeriu que fosse acrescido, no
minimo, a mesma quantidade de espécimes arbéreos com relacdo ao numero de
vagas de estacionamento oferecidas pelo empreendimento. O conselheiro Daniel
alegou que a determinacdo da recomposicdo dos individuos arb6reos em mesmo
namero ao de vagas de estacionamento pode vir a fragilizar a argumentacao técnica
em situacoes futuras, possibilitando a recusa por parte de um possivel empreendedor
a cumprir a quantia de arvores a serem replantadas caso esse numero seja superior
ao numero de vagas. O conselheiro Vereador Léo Burgués prop6s que fosse
duplicada a compensacdo, dirigindo metade para a microbacia e metade para o
Aglomerado. O conselheiro José Julio colocou em votacdo o ajuste da Condicionante
23 com a duplicagdo do numero de individuos arboreos e divisdo por igual entre a
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microbacia e a area do Aglomerado, que foi aprovado pelo Plenario. Por fim, foi
colocado em votacao e aprovado pelo Plenario o parecer do conselheiro relator Felipe
Gontijo favoravel ao REIV, com o0s ajustes nas condicionantes previamente
apreciadas. Matéria: REIV N° 050.140/12. Processo: 01.050.140/12-26.
Empreendimento: Viashopping Empreendimento e Participa¢gdes S/A (Lado B).
Relator: André Frederico de Sena Horta. Pedido de vistas: Armando Santos
Guimaraes. Em virtude da auséncia do conselheiro Armando, autor do pedido de
vistas, o conselheiro Luciano Medrado conduziu a leitura do parecer, elaborado por
eles em conjunto. Esclareceu que o parecer de vistas estava ancorado na Lei
13.874/19, que dispbe sobre os Direitos de Liberdade Econémica e que, dentre outros
aspectos, insere a andlise do impacto regulatério na atividade econb6mica como
dimensao a ser tratada no licenciamento de empreendimentos. O conselheiro Luciano
Medrado citou os impactos positivos trazidos a vizinhanca e a dinAmica econdmica
municipal pelo empreendimento. Posicionou-se com relacdo a uma série de propostas
de modificac@o das condicionantes feitas pelo conselheiro relator André Horta em seu
parecer e destacou condicionantes que considera abusivas nos termos da Lei
13.874/19. O conselheiro José Julio informou que o tempo regimental da reunido
estava se esgotando, e colocou em votacdo a prorrogacdo da sessdo por mais 30
minutos, que foi aprovada pelo Plenario. O conselheiro Luciano Medrado concluiu a
leitura do parecer, indicando os posicionamentos a respeito dos pontos de recurso
interpostos pelo empreendedor, sendo estes: Condicionante 8 - acatar parcialmente o
recurso, internalizar as vagas de carga/descarga sem definir a quantidade;
Condicionante 25 - seguir o relator e acatar recurso; Condicionante 27 - acatar recurso
com as propostas do empreendedor; Condicionante 29 - seguir o relator e acatar
recurso. O conselheiro e relator André Horta pediu a palavra e declarou sua
adequacdo de voto com relacdo aos recursos administrativo interpostos pelo
Empreendedor, alinhando-o as respostas da PBH. O conselheiro José Julio teceu
consideracdes a respeito da aplicacdo da Lei da Liberdade Econbémica, pontuando que
ela é bastante clara no sentido de que nao deve ser exigido que 0 empreendimento
arque com impactos ndo decorrentes da sua existéncia, mas que 0s impactos
causados pelo empreendimento sdo objetos de interpretacdo diversa entre 0s autores
do parecer de vistas e a equipe técnica, o que tem reflexo no entendimento a respeito
das condicionantes a serem exigidas. Informou que a Lei 13.874/19 sera discutida no
Conselho em um momento posterior e que a ocasido sera oportuna para que 0S
conselheiros possam formar as proprias opinides sobre a sua aplicagdo. Esclareceu
que a legislacdo ja estd regulamentada no Municipio e que a Lei da Liberdade
Econbmica, em grande parte, trata de empreendimentos de baixo impacto que
passaram a ser dispensados de licenciamento. Em seguida, sintetizou o voto trazido
no parecer de vistas, no qual séo rejeitadas as condicionantes 7, 9, 12, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 23 e 24 e outras condicionantes alteradas. Sugeriu que que, inicialmente,
fossem votadas, uma a uma, as condicionantes objeto de divergéncia. Deu inicio a
votacdo das Condicionantes 7, 9 e 12, que foram objeto de divergéncia, porém néo
foram objeto de recurso pelo empreendedor e cuja manutencdo foi aprovada pelo
Plenario. O conselheiro José Julio seguiu entdo para a leitura da Condicionante 16,
que fora objeto de recurso pelo empreendedor. Bernardo Nogueira, responsavel legal
pelo empreendimento, manifestou estar de acordo com as condicionantes na sua
integra, incluindo os recursos e as consideragfes feitas a partir dos recursos, e
sugeriu que elas fossem votadas conjuntamente. Acatada a proposta do
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empreendedor, o conselheiro José Julio colocou em votacdo o REIV da equipe técnica
da Subsecretaria de Planejamento Urbano com os ajustes feitos em decorréncia dos
recursos apresentados pelo empreendedor, que foi aprovado pelo Plenario. Informou
que a discussdo do restante da pauta, que envolvia dois REIVs, além da discussdo
dos assuntos gerais, em que havia uma proposta de mog¢do apresentado pelo
conselheiro André Horta e outros conselheiros, seria realizada na préxima reunido, em
virtude do esgotamento do prazo da sessdo. Pontuou que estava sendo estudada a
possibilidade da convocagdo de uma Reunido Extraordinaria para tratar dos assuntos
que extrapolam o licenciamento, tais como a proposta de mocao, a discussao da Lei
de Liberdade Econbmica e a atualizacdo do Regimento Interno. A conselheira Edneia
de Souza pediu a fala e propés que COMPUR se manifestasse por meio de uma
mocdo de repudio aos ataques virtuais anbnimos que foram dirigidos a Secretéria
Maria Fernandes Caldas, em funcéo das chuvas, e em apoio ao Novo Plano Diretor. O
conselheiro José Jdlio sugeriu que esse assunto fosse tratado na Reunido
Extraordinaria, juntamente dos demais temas elencados. N&o havendo mais
manifestacdes do publico, agradeceu a presenca de todos e encerrou a sessao



