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NUMERO DO TIQUETE

COMPETENCIA

55-063968/23-90

RAZAO SOCIAL / NOME FANTASIA
MARISA CARLA SIMOES DA SILVA MARQUES

BH DIGITAL 31.00539553/2026-54 | Originaria

CPF / CNPJ ENDERECO
823.767.196-15/ 17-648.370/0001- | Rua Dos Bacuraus, n° 270, Bairro Campo Alegre, LT 018, QT 017,
32 ZF 889 / Regional Norte / Belo Horizonte

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)
Capsula Arquitetura
Patricia Torres

RESPONSAVEL LEGAL
Marisa Carla Simdes da Silva

REFERENCIA: ETAPA
Intervencdo em Area de Relevancia Ambiental | Revis&o e atualizacdo da licenga CA n° 0563/25
(APP) (0297/23)

1 INTRODUCAO

Trata-se da analise técnica referente ao pedido de revisdo e atualizacdo do Certificado Ambiental n°
0563/25 (CA 0297/23 e CA 0368/24), apresentado em razdo de nova alteragédo no projeto arquitetbnico, ja
acatada pela PBH por meio do Alvaréa de Construgéo n° 202504539 além de contemplar o alargamento da
rua dos Bacuraus.

A legislacdo aplicada a presente andlise trata-se da Lei Municipal n°® 11.181/2019, Portaria Conjunta
SMMA/SMPU n° 08/20, Decreto Municipal n® 47.479/19 e Cédigo Florestal Brasileiro Lei n® 12.651/12.

2 HISTORICO

e 03/07/2023: Requerente solicita Autorizagéo para Intervencdo em Area de Relevancia Ambiental
(APP) - Protocolo SGCE n° 08336/23;

e 28/08/2023: SMMA/GELIN emite PT n° 1960/23 (Protocolo 08336/23);
e 04/10/2023: Ata da Reunido Extraordinaria do COMAM:;

e 05/10/2023: Emissdo do Certificado de Autorizagcdo (CA) n° 0297/23 - Autorizagdo de
Intervencdo/Regularizacio em Area de Preservacdo Permanente (APP) com validade por 4 (quatro)
anos (05/10/2027);

e 22/08/2024: Protocolada documentacao referente a solicitacao de retificacdo do CA n° 0297/23 em
fungéo de alteracéo do projeto arquitetdnico (Ticket BH Digital n® 31.00351341/2024-51);

e 04/09/2024: SMMA/GELIN emite PT n°® 1951/24;

e 27/09/2024: Emitido Certificado de Autorizagdo (CA) n° 0368/24 - Retificagdo de Autorizacdo de
Intervencao em APP n° 0297/23 com validade até 05/10/2027 (12 retificacéo);

e 12/12/2024: Emitido Recibo de Reposicdo Ambiental Provisério OFICIO FPMZB n° 019/2024
(Protocolo SGCE n° 11224/24);
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e 12/12/2024: Emitido Recibo de Reposicdo Ambiental Definitvo OFICIO FPMZB n° 204/2024
atestando cumprimento de medida compensatéria - Sucesso do plantio apds 6 meses (Protocolo
SGCE n° 11225/24);

e 23/07/2025: Protocolada documentacdo referente a solicitacdo de revisdo do Certificado de
Autorizagdo (CA) n° 0368/24 (0297/23) por alteracéo de projeto em funcdo de alargamento de via
previsto no IBED (Ticket BH Digital n® 31.00573553/2025-65).

e 03/12/2025: Emitido o PT SMMA/GELIN n° 3002/25 manifestando-se favoravelmente a revisao e
atualizacao do Certificado Ambiental n° 0368/24 (0297/23), referente ao processo n°® 55-063968/23-
90. A solicitacdo decorre do alargamento previsto para a Rua dos Bacuraus, classificada como via
coletora. Nesse contexto, foi alterada a &rea permeavel do empreendimento, passando de 85,46 m?
(32,87%) para 78 mz2 (36,79%).

e 23/12/2025: Deliberacdes da REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DO MEIO
AMBIENTE, ocorrida no dia 17/12/2025

e 29/12/2025: Emitido Certificado de Autorizacdo (CA) n°® 0563/25 - Retificacdo de Autorizacdo de
Intervencao em APP n° 0368/24 (0297/23) com validade até 05/10/2027 (22 retificacao);

e 01/09/2026: Protocolada documentacéo pelo requerente solicitando avaliagéo de recurso.

2.1 Contextualizacéo

O empreendimento, situado na Rua dos Bacuraus, n° 270, Bairro Campo Alegre, Lote 018, Quarteirdo 017,
Zona Fiscal 889, possui historico de sucessivas alteracdes do projeto arquiteténico, as quais demandaram
a correspondente revisdo dos atos autorizativos emitidos pela SMMA, especialmente em razdo das
modificagdes nas areas permeaveis e na intervencdo em Area de Preservacdo Permanente (APP).
Inicialmente, foi emitido o Certificado de Autorizagdo — CA n° 0297/23, em 05/10/2023, tendo sido
posteriormente realizada sua primeira retificacdo, por meio do CA n° 0368/24, em decorréncia de alteragédo
do projeto arquitetdénico. Conforme registrado no PT SMMA/GELIN n° 1951/24, a alterac&o entdo analisada
resultou na ampliacédo da area permeavel de 78,00 m?2 para 85,46 m2,

Posteriormente, em 23/07/2025, foi protocolada nova solicitacéo de revisdo do Certificado de Autorizacéo,
motivada por outra alteracdo do projeto, desta vez relacionada a necessidade de adequacdo ao
alargamento previsto para a Rua dos Bacuraus. A analise realizada no PT SMMA/GELIN n® 3002/25
concluiu favoravelmente pela revisdo do ato autorizativo, considerando a reducdo da area util do lote
decorrente da faixa destinada ao alargamento da via e, consequentemente, a alteracéo da area permeével
de 85,46 m2 (32,87%) para 78,00 m2 (36,79%). O parecer esclareceu, ainda, que a faixa destinada a largura
final da via publica foi desconsiderada dos calculos de permeabilidade, conforme a regulamentacéo vigente.

Em decorréncia dessa analise, foi emitido o CA n°® 0563/25, correspondente a segunda retificacdo do ato
autorizativo. Assim, observa-se que as sucessivas retificacfes do processo decorreram de alteracdes no
projeto arquitetbnico e de suas repercussdes sobre a configuracdo das areas permeaveis, mantendo-se a
andlise ambiental vinculada a configuracdo efetivamente proposta em cada etapa do empreendimento.
Ressalta-se, ainda, que as medidas compensatorias ambientais anteriormente estabelecidas (plantio de 36
mudas) foram integralmente cumpridas, conforme declaracdo emitida pela Fundacdo de Parques
Municipais e Zoobotéanica, ndo havendo pendéncias relacionadas a compensacado ambiental.
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No presente momento, é apresentada nova alteracéo de projeto, no ambito do processo de regularizagéo,
com consequente modificagdo da configuracdo das areas permeéaveis. Conforme documentagéo
apresentada no recurso, o projeto atualmente proposto contempla 56,49 m2 de areas permeaveis, sendo
solicitada a revisdo do parametro anteriormente estabelecido no PT n® 3002/25 e no CA n° 0563/25.

Por fim, registra-se que o recurso administrativo apresentado pelo requerente foi acatado pela Junta de
Recursos da DREC/UNIH, que determinou o encaminhamento do processo a interface com a
SMMA/GELIN, para analise da situacdo apresentada e eventual atualizacdo dos pardmetros ambientais
pertinentes. A propria decisdo ressalva que, naquele ato, ndo foram examinados outros parametros ou

guestdes além daqueles especificamente pleiteados no recurso.

3 LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

A ocupacio em andlise incide sob area de relevancia ambiental caracterizada como Area de Preservagéo
Permanente (APP) hidrica de curso d’agua denominado corrego Campo Alegre. O empreendimento
denominado “MARISA CARLA SIMOES DA SILVA” encontra-se localizado na rua dos Bacuraus, n® 270,
bairro Campo Alegre, LT 018, QT 017, ZF 889 / regional Norte de Belo Horizonte — MG e trata-se de Uso
Residencial Unifamiliar, 2 unidades com entradas independentes.
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Figura 1. Localizacao do empreendimento - Zona fiscal 889, quarteirdo 017 e lote 018. Fonte: SISCTM BH Map
/ Adaptado SMMA,2025.
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4  ANALISE

O presente recurso tem por objeto a revisdo do parametro de area permedavel estabelecido no Parecer
Técnico SMMA/GELIN n°® 3002/25 e posteriormente incorporado ao Certificado de Autorizacdo n° 0563/25,
em razéo de nova alteracdo do projeto arquitetdnico do empreendimento situado na Rua dos Bacuraus, n®
270, Bairro Campo Alegre, Lote 018, Quarteirdo 017, Zona Fiscal 889. Devido a necessidade de correcao
do projeto anteriormente apresentado pelo responsavel técnico, no ambito do procedimento de aprovacao
pelo sistema Alvara na Hora, cujo envio a SMMA ocorreu antes de ser auditado, as areas permeaveis foram
consideradas incompativeis com o projeto a ser aprovado pela SUREG.

Conforme histoérico processual, a drea permeavel do empreendimento sofreu alteracdes sucessivas em
decorréncia das modificacGes do projeto arquitetdbnico. Na analise realizada por meio do PT SMMA/GELIN
n°® 1951/24, foi considerada area permeavel de 85,46 m?, correspondente a 32,87% da area do terreno.
Posteriormente, no ambito do PT SMMA/GELIN n° 3002/25, em razdo da alteragcdo do projeto e da
consideragcdo da area destinada ao alargamento viario, a area permeavel foi revista para 78,00 mz
correspondente a 36,79% da area remanescente do lote.

Dessa forma, observa-se que o parametro de 78,00 m2 ndo corresponde a simples manutencéo da area
anteriormente aprovada, mas decorreu de nova configuracdo do projeto arquitetdnico e da alteracdo da
area efetiva do terreno, passando-se de 85,46 m2 para 78,00 m2 de area permeavel.

7

No presente recurso, é apresentada nova alteracdo do projeto arquitetdnico, implicando, novamente,
modificagdo das areas destinadas a permeabilidade. O projeto atualmente apresentado contempla 56,49
m2 de area permeavel, conforme demonstrado na documentacao apresentada pelo requerente.

Considerando, ainda, que a area atual do lote corresponde a 217,71 m?, a area permeavel de 56,49 m2
representa 25,95% da area total do terreno. Portanto, verifica-se que, embora tenha ocorrido reducéo da
area permedavel em termos absolutos em relagcdo aos 78,00 m2 anteriormente considerados, o percentual
de permeabilidade permanece superior ao parametro minimo aplicavel ao lote, que é de 10% de taxa de
permeabilidade, por se tratar de terreno com area menor que 360,0 m2 situado em zoneamento OM-4.

Nesse sentido, entende-se techicamente pertinente a revisdo do parametro anteriormente estabelecido no
CA n° 0563/25, de modo a adequé-lo & configuracé@o atual do projeto arquitetbnico e a area efetivamente
disponivel no lote, passando a considerar 56,49 m2 de area permeavel, correspondente a 25,95% da area
do terreno de 217,71 m2.
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Figura 2. Meméria de calculo da areas permeéveis. Fonte: Tiquete 31.00539553/2026-54.
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Ressalta-se que a alteracdo ora analisada decorre da propria evolugdo do projeto arquitetbnico, a
semelhanca das revisdes anteriores, ndo se tratando, portanto, de simples reducao unilateral do parametro
ambiental anteriormente estabelecido, mas de sua adequacao a nova configuracédo fisica e arquitetdnica
do empreendimento.

5 CONSIDERACOES FINAIS

Para fins de composicao da presente analise, encontram-se anexos os Pareceres Técnicos SMMA/GELIN
n°® 1951/24 e n°® 3002/25, os quais deverdo ser considerados em conjunto com as informacgbes e
documentos apresentados no ambito deste processo. Ressalta-se que o empreendimento devera ser
submetido a nova andlise pelo COMAM, em razédo da necessidade de retificacdo da licenca anteriormente
emitida, decorrente da alteracdo das areas permedveis previstas para o empreendimento.

Reitera-se que a compensacao ambiental referente ao plantio de 36 mudas j& foi considerada atendida,
mediante comprovacédo apresentada por meio da Declaracao de Cumprimento de Medida Compensatoria
- Sucesso do Plantio apés 6 meses, emitida pela Fundacéao de Parques.

6 CONCLUSAO

Diante da documentagdo apresentada e andlise realizada, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente
(SMMA) manifesta-se favoravelmente a revisdo e atualizagdo do Certificado Ambiental n° 0563/25
(0297/23), referente ao processo n° 55-063968/23-90. A solicitacdo decorre do alargamento previsto para
a Rua dos Bacuraus, classificada como via coletora conforme estabelecido no Plano Diretor, bem como da
atualizacdo da memoria de célculo das areas permeaveis do empreendimento denominado “Marisa Carla
Simdes da Silva”, localizado na Rua dos Bacuraus, n° 270, bairro Campo Alegre — LT 018, QT 017, ZF
889 — Regional Norte de Belo Horizonte, MG. Por fim, considera-se retificada a area permeéavel do
empreendimento, que passa a corresponder a 56,49 m?, equivalente a 25,95% da area total do imovel.

Este parecer devera ser submetido a apreciacdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente
(COMAM).

Cabe esclarecer que a SMMA, nédo possui responsabilidade técnica e juridica sobre os estudos ambientais
apresentados nesta licenca, sendo a elaboracéo, instalagdo e operagdo, assim como a comprovagao
guanto a eficiéncia destes de inteira responsabilidade da(s) empresa(s) responsavel(is) e/ou seu(s)
responsavel(is) técnico(s).

Belo Horizonte, 09 de setembro de 2026
Andlise técnica:

Luiz Guilherme Caldeira Hellmeister — BM. 314.303-X
Engenheiro Agrobnomo — GELIN

Cientes:
Clarissa Ortiga Leite — BM. 326.185-7 - Geréncia de Licenciamento de Infraestrutura — GELIN

Ruthelis Pignatti Junior — BM. 79.668-2 - Diretoria de Licenciamento Ambiental — DLAM
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ANEXO |
CONDICIONANTE DA AUTORIZAGAO PARA INTERVENGCAO/ REGULARIZAGCAO EM APP

Condicionante para regularizacédo de imovel com sobreposicdo a APP na rua dos Bacuraus, n° 270, bairro
Campo Alegre, LT 018, QT 0017, ZF 889, regional Norte / Belo Horizonte.

Processo n°55-063968/23-90
CONDICIONANTE
Apresentar, por meio de relatério fotografico, o plantio de pelo

1 menos 1 individuo arbéreo de médio ou grande porte na area
permedvel de cada residéncia. Notas 1 e 2.

ITEM PRAZO

Para obtencao da
baixa de construcéo.

NOTAS:

1. O plantio devera seguir as orientacdes para implantacdo de arborizacdo nas areas permedaveis, conforme
anexo da Portaria Conjunta SMMA/SMPU n° 08/20, bem como orientacbes da Deliberacdo Normativa
COMAM n° 69/10. As areas permeaveis do lote dentro e fora da APP deverado ser qualificadas utilizando
vegetacao de forragdo do solo (grama, arbusto, &rvore ou outra vegetacao apropriada). Encaminhar relatério
fotogréafico de monitoramento da qualificacdo da area permeavel semestralmente por 3 anos.

2. A éarea permeavel deve ser mantida em solo natural, revegetada com gramineas e espécies arbustivas e/ou
arbéreas, no percentual 25,95% (56,49 m?) aprovado nessa autorizacdo e sua diminuicdo estéd sujeita a
penalidade prevista no item 8 do anexo XVI, da Lei Municipal n® 11.181/19.

3. Extrato:
N° Itens Valores
1 | Modalidade Intervencdo em ARA
2 | Motivacao APP
3 | Area Permeavel Aprovada (m2) 56,49 m2 (25,95%)
4 | Area Permeavel Ndo Executada (m?) *apenas para regularizagdo NA
5 | APP Requalificada (m?) NA
6 | APP Intervinda (m?2) *compensacéo 95,46 m2
7 | Volume de Movimentac&o de Terra Corte (m3) NA
8 | Volume de Movimentacao de Terra Aterro (m3) NA
9 | Supresséo Aprovada (un) NA
10 | Arvore Preservada no Lote/Passeio (un) NA
11 | Plantio Desvinculados de Compensagé&o no Lote/Passeio (un) 2
12 | Plantio Vinculados & Compensac¢édo no Lote/Passeio (un) NA
13 | Plantio Vinculados & Compensacédo Externo (un) *direcionados & DPEA 36
14 | Plantio Total (un) 38
15 | Ganho de Area Permeavel (Sim/N&o) *apenas para regularizacio NA
16 | Validade da Licenca (anos) 4
17 | Latitude Y (UTM) 7.806.721,82884 E
18 | Longitude X (UTM) 610.053,37784 N

NA = Nao se aplica
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ANEXO I
PLANTA DE OCUPACAO E AREAS PERMEAVEIS
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N° DO PROCESSO NUMERO DO TICKET COMPETENCIA
55-063968/23-90 BH DIGITAL 31.00351341/2024-51 | Originaria

RAZAO SOCIAL / NOME FANTASIA

MARISA CARLA SIMOES DA SILVA MARQUES

ENDERECO

Rua Dos Bacuraus, n° 270, Bairro Campo Alegre, LT 018, QT 017, ZF
889 / Regional Norte / Belo Horizonte

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

CPF /CNPJ
823.767.196-15 / 17-648.370/0001-32

RESPONSAVEL LEGAL Sheyla Regina Passos Solla - CAU A422835
M&S Construcdes e Empreendimentos André da Silva Machado - CREA 112452D MG

Izabela Fonseca Braga — CRBio 080460/04
REFERENCIA: ETAPA

Intervencdo em Area de Relevancia Ambiental (APP) | Anélise de Interface da SUREG

1 INTRODUCAO

Este parecer apresenta, em resposta ao ticket 31.00351341/2024-51, a andlise técnica quanto ao
requerimento por parte da Subsecretaria de Regulacdo Urbana (SUREG), sobre a necessidade de
retificagdo do Certificado de Autorizacdo n® 0297/23 em referéncia ao parecer técnico SMMA/GELIN n°
1960/23, no que diz respeito a alteracdo da planta de edificacdo do empreendimento, o qual impactam
diretamente no cOmputo das areas permedveis e permeabilidade da APP.

A ocupacio em andlise incide sob area de relevancia ambiental caracterizada como Area de Preservagéo
Permanente — APP hidrica de curso d’agua. O empreendimento denominado “MARISA CARLA SIMOES
DA SILVA” encontra-se localizado na rua dos Bacuraus, n° 270, bairro Campo Alegre, LT 018, QT 017, ZF
889 / regional Norte de Belo Horizonte — MG.
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Figura 1.Localizacdo do empreendimento - Zona fiscal 889, quarteirdo 017 e lote 018.
Fonte: BH Map / Adaptado SMMA.

A legislacdo aplicada a presente andlise trata-se da Lei Municipal n°® 11.181/2019, Portaria Conjunta
SMMA/SMPU n° 08/20, Decreto Municipal n® 47.479/19 e Cédigo Florestal Brasileiro Lei n° 12.651/12.
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2 CONTEXTUALIZAGAO E ANALISE

Em conformidade com a solicitacdo da Subsecretaria de Regula¢édo Urbana (SUREG), houve uma alteracéo
na planta de edificacdo do empreendimento previamente aprovada pelo parecer técnico SMMA/GELIN n°
1960/23, de 28 de agosto de 2023. Dessa forma, torna-se necessaria a revisdo do Certificado de
Autorizagdo n° 0297/23, devido a modificagdo do projeto, que resultou na alteracdo do quantitativo das
areas permeaveis e na intervencdo em APP.

O empreendimento encontra-se em zoneamento de Ocupacdo Moderada — 4 (OM-4) cuja taxa de
permeabilidade minima é de 20% para terrenos maiores que 360 m2 e de 10% para reas menores ou
iguais a 360 m2. O lote em analise possui area de 260 m?, ou seja, aplica-se a taxa de permeabilidade de
10%.

Inicialmente a planta de edificacdo contava com area bruta de 242,13m? (Coeficiente de Aproveitamento —
CA: 0,9313) cuja proposta previa 2 unidades com 2 pavimentos e 2 vagas de garagem para cada unidade,
além de altimetria maxima de 8 m. A area permeavel prevista para a proposta inicial era de 78 m2 o que
corresponde a 30% da area total. A proposta inicial, incidia sobre 100% da mancha de APP sobreposta ao
lote, correspondendo a 164,03 m2,

A atual proposta, alvo desta andlise, prevé uma edificacdo com area bruta de 232,70 m2 (CA 0,90), contendo
2 unidades de 3 pavimentos, 2 vagas de garagem para cada unidade e altimetria de 8,74 m. A area
permeavel para a atual proposta corresponde a 85,46 m2 (32,87%). Com a nova proposta, houve alteracado
no que se refere a intervengdo em APP visto que agora o projeto prevé que 68,57 m? da mancha de APP
serdo permeabilizados restando 95,46 m2 para serem compensados a titulo de regularizacdo, e ndo mais
0s 164,03 m2 como era inicialmente.

A seguir, apresentamos as modificacdes no projeto de edificacdo assim como as alteracbes das areas
permeaveis e intervencdo em APP. A faixa de APP incide sobre a porgéo frontal do lote face a rua dos
Bacuraus.
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Figura 2. Proposta inicial de edificag&o aprovada pelo parecer técnico SMMA/GELIN n°® 1960/23. Em verde, delimitagdo
das areas permeaveis (78 m2 - 30%). Fonte: Requerente / Adaptado SMMA.
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Figura 3. Proposta atual de edificagdo em andlise. Em verde, as areas permeaveis do empreendimento (85,46 m2 -
32,87%). Plantio de duas arvores nas areas permedveis frontais. Fonte: Requerente/ Adaptado SMMA.

3 CONSIDERACOES

Em resposta a solicitacdo de revisdo por parte da SUREG sobre a nova proposta de edificagdo para o
empreendimento, destacamos a necessidade de atualizar o Certificado de Autoriza¢do n°® 0297/23, emitido
em 05 de outubro de 2023. Isso se deve as alteragcbes no projeto de edificacdo propostas pelo
empreendedor, que impactam o calculo das areas permeaveis, além de modificar a permeabilidade da Area
de Preservacdo Permanente hidrica existente no lote.

Acreditamos que a modificacdo do projeto trara beneficios para a APP e representara ganho ambiental
para o municipio, visto que a nova proposta de edificagéo prevé a permeabilizacdo de 68,57 m2 de um total
de 164,03 m2, sendo indicado como medida compensatéria para autorizacdes de intervencdo em areas de
uso restrito a recuperagdo e a manutengdo de uma area com dimensdes equivalentes ao dobro da area
impactada, ou seja, 190,02 m2 (2 vezes 95,46 m2).

O plantio de compensacéo para a intervencdo em APP devera ser de 21 mudas adotando um espagamento
de 3x3 m (9m?) em local a ser definido pela Diretoria de Planejamento Estratégico Ambiental (DPEA).

Nesse contexto, ressalta-se que tais modificagbes projetuais, altera, consequentemente, a medida
compensatoria n° 1 do Anexo | do CA n°® 0297/23, bem como as notas 2, 3 e 5.

Dessa forma, no texto da medida compensatéria n°® 1, onde se &, “Efetuar o plantio de 36 espécimes
arbéreos nativos da flora de Belo Horizonte (...)” passa a vigorar a redacdo “Efetuar o plantio de 21
espécimes arboreos nativos da flora de Belo Horizonte (...)".

Em relacéo as notas 2 e 3, onde se |Ié na nota 2, “Considerando a necessidade de recuperar a area de
164,03 m? de APP e ainda o espacamento entre plantios de 3 x 3 m (1 individuo arboreo para cada 9 m?),
tém se uma compensacdo aplicavel de 36 (trinta e seis) espécimes arboéreos (...), agora lé-se,
“Considerando a necessidade de recuperar a area de 95,46 m? de APP e ainda o espagamento entre
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plantios de 3 x 3 m (1 individuo arboreo para cada 9 m?), tém se uma compensacao aplicavel de 21 (vinte
e um) espécimes arbéreos (...)". Para a nota 3, onde se |é “A area permeavel deve ser mantida (78 m2)
(...)", passa-se a ler, “A area permeavel deve ser mantida (85,46 m2) (...)".

4 CONCLUSAO

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente (GELIN) acata a solicitacdo de revisdo e atualizacdo do
Certificado Ambiental n°® 0297/23, em referéncia ao parecer técnico SMMA/GELIN n° 1960/23, apresentada
pela SUREG. Essa atualizagdo inclui a alteragdo da medida compensatéria n°® 1, bem como das notas n°
2, 3 e 5 do referido certificado, em decorréncia da modificagdo no projeto de edificacdo (ANEXO 1) do
empreendimento denominado '"MARISA CARLA SIMOES DA SILVA', localizado na Rua dos Bacuraus, n°
270, bairro Campo Alegre - LT 018, QT 017, ZF 889 - Regional Norte de Belo Horizonte, MG.

Considera-se, portanto, alterada a area permeavel do empreendimento, de 78 m2 (30%) para 85,46 m?2
(32,87%), e a medida compensatoria referente ao plantio de 36 (trinta e seis) para 21 (vinte e uma) mudas
nativas tipicas da flora de Belo Horizonte.

Por fim, considerando que o plantio das 21 mudas de espécies arboéreas nativas como compensacao
ambiental por intervencdo em APP sera realizado fora do lote, entendemos que a indicagéo do local para
o plantio deve ser encaminhada a Diretoria de Planejamento Estratégico Ambiental (DPEA).

Cabe esclarecer que a SMMA, ndo possui responsabilidade técnica e juridica sobre os estudos ambientais
apresentados nesta licenga, sendo a elaboracgéo, instalacdo e operacdo, assim como a comprovagao
quanto a eficiéncia destes de inteira responsabilidade da(s) empresa(s) responsavel(is) e/ou seu(s)
responsavel(is) técnico(s).

Belo Horizonte, 04 de setembro de 2024

Luiz Guilherme Caldeira Hellmeister — BM.314.303-X
Engenheiro Agronomo — GELIN

Cientes:

Ruthelis Pinhati Junior — BM. 79.668-2
Geréncia de Licenciamento de Infraestrutura — GELIN

Pedro Ribeiro de Oliveira Franzoni — BM. 74.173-X
Diretoria de Licenciamento Ambiental — DLAM
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ANEXO |
DIRETRIZES AMBIENTAIS DA AUTORIZACAO PARA INTERVENCAO/ REGULARIZACAO EM APP

Diretrizes Ambientais e Medida Compensatoria para regularizacdo de imével com sobreposi¢cédo a APP na
rua dos Bacuraus, n° 270, bairro Campo Alegre, LT 018, QT 0017, ZF 889, regional Norte / Belo Horizonte.

Processo n° 55-063968/23-90 - Parecer Técnico n® XXXX/24

ITEM DIRETRIZES PRAZO

Apresentar, por meio de relatério fotografico, o plantio de pelo
1 menos 1 espécime arboreo na area permeavel de cada residéncia.
Ver Nota 1.

Para obtencao da
baixa de construgao.

MEDIDA COMPENSATORIA
Efetuar o plantio de 21 espécimes arbdreos nativos da flora de Belo
1 Horizonte. Alternativamente, a critério da SMMA ou FMPZB, essa
compensacédo podera ser convertida. Ver Nota 2.

90 dias apos a
emissao da licenca.

Apresentar comprovante de cumprimento emitido pela SMMA ou

~ . L. 1 H .
FMPZB atestando a execuc¢ao da Medida Compensatdria n°1. 80 dias

NOTAS:

1. O plantio devera seguir as orientacdes para implantacdo de arborizacdo nas areas permeaveis,
conforme anexo da Portaria Conjunta SMMA/SMPU n° 08/20, bem como orienta¢gfes da Deliberagéo
Normativa COMAM n° 69/10. As areas permeaveis do lote dentro e fora da APP deverdo ser
qualificadas utilizando vegetacao de forracdo do solo (grama, arbusto, arvore ou outra vegetacao
apropriada). Encaminhar relatério fotografico de monitoramento da qualificacdo da area permeavel,
semestralmente por 3 anos.

2. Considerando a necessidade de recuperar a area de 190,92 m2 de APP, ou seja, o dobro da area
impactada (95,26 m2), ttm-se uma compensacao aplicavel de plantio de 21 (vinte e um) espécimes
arboreos e ainda o espacamento entre plantios de 3 x 3 m (1 individuo arboreo para cada 9 m?) em
local a ser indicado pela DPEA. Este valor (190,92 m?) equivale ao dobro da area impactada no que
se refere & semelhanca da compensacgéo estabelecida no Decreto Estadual n° 47.749, de 11 de
novembro de 2019.

3. A area permeéavel deve ser mantida em solo natural, revegetada com gramineas e espécies
arbustivas e/ou arbéreas, no percentual 32,87% (85,46 m2) aprovado nessa autorizagdo e sua
diminuicdo esta sujeita a penalidade prevista no item 8 do anexo XVI, da Lei Municipal n® 11.181/19.

4. Executar o Plano de Gerenciamento dos Residuos da Constru¢do Civil — PGRCC, conforme
orientagBes constantes no documento Orientacdo técnica para gerenciamento de residuos da
construcao civil disponivel no link:

https://smma.pbh.gov.br/sgcedocs/pdf/roteirosTecnicos/Orient Residuos Const Civil.pdf
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5. Extrato
1 | Modalidade Andlise de Interface da SUREG
2 | Motivacdo Intervencdo em Area de Relevancia Ambiental
3 | Area Permeavel Aprovada (m?) 85,46 m2 (em terreno natural e vegetado)
4 Area Permeéavel Nao Executada (m?) *apenas N ,

o ao se aplica

para regularizacao

5 | APP Requalificada (m?) 68,57 m2
6 | APP Intervinda (Compensacao) (m3) 95,46 m2 - area a ser compensada 190,92 m?2
7 | Volume de Movimentacéo de Terra Corte (m?3) N&o se aplica
8 | Volume de Movimentacéo de Terra Aterro (m3) | Nao se aplica
9 | Supressao Aprovada (un) Nao se aplica
10 | Arvore Preservada no Lote (un) N&o se aplica
11 | Plantio no Lote/Passeio (un) 2
12 | Plantio Compensacao Total (un) 21
13 | Coordenadas Geograficas UTM 610.053,37784 N — 7.806.721,82884 E
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ANEXO Il

PROJETO DE EDIFICACAO ATUALIZADO
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BELO PARECER TECNICO
HORIZONTE 3002/25 GERENCIA: GELIN S M MA

N° DO PROCESSO NUMERO DO TICKET COMPETENCIA
55-063968/23-90 BH DIGITAL 31.00573553/2025-65 Originaria

RAZAO SOCIAL / NOME FANTASIA

MARISA CARLA SIMOES DA SILVA MARQUES

ENDERECO

Rua Dos Bacuraus, n° 270, Bairro Campo Alegre, LT 018, QT 017, ZF
889 / Regional Norte / Belo Horizonte

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

M&S CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
RESPONSAVEL LEGAL Glauber Alceu Martins de Souza CAU A.295172-0
Marisa Carla Simdes da Silva Sheyla Regina Passos Solla - CAU A.42283-5

André da Silva Machado - CREA 112452D MG

Izabela Fonseca Braga — CRBio 080460/04

REFERENCIA: ETAPA
Intervencd@o em Area de Relevancia Ambiental (APP) | Reviséo e atualizac&o da licenca 0297/23

CPF /CNPJ
823.767.196-15 / 17-648.370/0001-32

1 INTRODUCAO

Trata-se da andlise técnica referente ao pedido de revisdo e atualizacdo do Certificado Ambiental n°
0297/23, apresentado em razdo de nova alteracao no projeto arquiteténico, ja acatada pela PBH por meio
do Alvaré de Construcéo n° 202504539 além de contemplar o alargamento da rua dos Bacuraus. Conforme
informado no memorial encaminhado pelo requerente, tais alteragfes resultaram em melhoria dos
parametros ambientais do empreendimento, especialmente quanto ao aumento da area permeavel.

Documentacao anexada ao processo:
. Novo projeto arquitetdnico;

. Declaracdo de Cumprimento de Medida Compensatéria referente ao plantio aprovado pela SMMA,
com éxito constatado apds 6 meses (OFICIO FPMZB n° 204/2024 );

. Alvara de Construcao atualizado n° 202504539.

A legislacdo aplicada a presente andlise trata-se da Lei Municipal n°® 11.181/2019, Portaria Conjunta
SMMA/SMPU n° 08/20, Decreto Municipal n® 47.479/19 e Cédigo Florestal Brasileiro Lei n°® 12.651/12.

2 HISTORICO

e 03/07/2023: Requerente solicita Autorizacéo para Intervencdo em Area de Relevancia Ambiental
(APP) - Protocolo SGCE n° 08336/23;

e 28/08/2023: SMMA/GELIN emite PT n° 1960/23 (Protocolo 08336/23);
e 04/10/2023: Ata da Reunido Extraordinaria do COMAM;

e 05/10/2023: Emissdo do Certificado de Autorizagdo (CA) n® 0297/23 - Autorizacdo de
Intervencao/Regularizacéo em Area de Preservacdo Permanente (APP) com validade por 4 (quatro)
anos (05/10/2027);
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22/08/2024: Protocolada documentagéo referente a solicitacéo de retificagdo do CA n® 0297/23 em
funcéo de alteracéo do projeto arquiteténico (Ticket BH Digital n® 31.00351341/2024-51);

04/09/2024: SMMA/GELIN emite PT n° 1951/24;

27/09/2024: Emitido Certificado de Autorizagdo (CA) n° 0368/24 - Retificagdo de Autorizagdo de
Intervencdo em APP n° 0297/23 com validade até 05/10/2027,

12/12/2024: Emitido Recibo de Reposicdo Ambiental Provisorio OFICIO FPMZB n° 019/2024
(Protocolo SGCE n° 11224/24);

12/12/2024: Emitido Recibo de Reposicdo Ambiental Definitivo OFICIO FPMZB n° 204/2024
atestando cumprimento de medida compensatoria - Sucesso do plantio apés 6 meses (Protocolo
SGCE n° 11225/24);

23/07/2025: Protocolada documentacdo referente a solicitacdo de revisdo do Certificado de
Autorizagdo (CA) n° 0297/23 por alteracdo de projeto em fungéo de alargamento de via previsto no
IBED (Ticket BH Digital n® 31.00573553/2025-65).

3 LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

A ocupacio em andlise incide sob area de relevancia ambiental caracterizada como Area de Preservagéo
Permanente (APP) hidrica de curso d’agua denominado corrego Campo Alegre. O empreendimento
denominado “MARISA CARLA SIMOES DA SILVA” encontra-se localizado na rua dos Bacuraus, n° 270,
bairro Campo Alegre, LT 018, QT 017, ZF 889 / regional Norte de Belo Horizonte — MG.
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LOCALIZACAO
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Figura 1. Localizacdo do empreendimento - Zona fiscal 889, quarteirdo 017 e lote 018.
Fonte: SISCTM BH Map / Adaptado SMMA.
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4  CONTEXTUALIZACAO (REFERENCIA PT 1951/24)

Em conformidade com a solicitacdo da Subsecretaria de Regula¢cédo Urbana (SUREG), houve a época, uma
alteracdo na planta de edificacdo do empreendimento previamente aprovada pelo parecer técnico
SMMA/GELIN n° 1960/23, de 28 de agosto de 2023. Dessa forma, tornou-se necessaria a revisao do
Certificado de Autorizacdo n° 0297/23, devido & modificacdo do projeto, que resultou na alteragdo do
guantitativo das areas permedveis e na intervencdo em APP.

O empreendimento objeto dessa andlise encontra-se em zoneamento de Ocupacdo Moderada — 4 (OM-4)
cuja taxa de permeabilidade minima é de 20% para terrenos maiores que 360 m2 e de 10% para areas
menores ou iguais a 360 m2. O lote no momento da referida analise, possuia area de 260 m2, ou seja,
aplicou-se a taxa de permeabilidade de 10%.

Inicialmente a planta de edificagdo contava com area bruta de 242,13m? (Coeficiente de Aproveitamento —
CA: 0,9313) cuja proposta previa 2 unidades com 2 pavimentos e 2 vagas de garagem para cada unidade,
além de altimetria maxima de 8 m. A area permeavel prevista para a proposta inicial era de 78 m2 o que
correspondia a 30% da area total. A proposta inicial, incidia sobre 100% da mancha de APP sobreposta ao
lote, correspondendo a 164,03 m2,

A proposta previa uma edificacdo com éarea bruta de 232,70 m2 (CA 0,90), contendo 2 unidades de 3
pavimentos, 2 vagas de garagem para cada unidade e altimetria de 8,74 m. A area permeavel para a atual
proposta correspondia a 85,46 m2 (32,87%). Nessa proposta, houve alteracdo no que se refere a
intervenc@o em APP visto que o projeto previa que, 68,57 m2 da mancha de APP seriam permeabilizados
restando 95,46 m2 para serem compensados a titulo de regularizacdo, e ndo mais os 164,03 m2 como era
inicialmente.

A seguir, foram apresentadas as modificacbes no projeto de edificagdo assim como as alteracbes
realizadas nas areas permeéveis e intervencdo em APP. A faixa de APP incide sobre a porcao frontal do
lote face a rua dos Bacuraus.
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Figura 2. Proposta inicial de edificag@o aprovada pelo parecer técnico SMMA/GELIN n° 1960/23. Em verde, delimita¢éo
das areas permeaveis (78 m2 - 30%). Fonte: Requerente / Adaptado SMMA.
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Figura 3. Proposta de edificagdo aprovada pelo parecer técnico SMMA/GELIN n°® 1951/24. Em verde, as areas
permeaveis do empreendimento (85,46 m2 - 32,87%). Plantio de duas &arvores nas &reas permedveis frontais. Fonte:
Requerente/ Adaptado SMMA.

Em 23 de julho de 2025, foi protocolada documentagéo referente a solicitagédo de revisdo do Certificado de
Autorizacdo (CA) n° 0297/23 por alteragao de projeto (Ticket BH Digital n® 31.00573553/2025-65).

5 ANALISE TECNICA
5.1 Situacéo Atual do Lote

O lote 018, situado na Rua dos Bacuraus, n° 270, apresentava edificacdo antiga de aproximadamente 55
m2, a qual foi integralmente substituida pelo novo empreendimento. Os residuos gerados pela demolicdo
sao de baixo volume e, conforme informado, foram acomodados e incorporados no préprio terreno, medida
usual para pequenas constru¢cdes e compativel com as normas municipais de manejo de residuos da
construcao civil.

O terreno possui declive leve, ndo havendo intervencdes prévias como arrimos ou taludes, e ndo sendo
necessaria terraplanagem significativa, apenas regularizagéo superficial do solo. O lote esta implantado em
area parcelada oficialmente pela PBH, em via asfaltada dotada de infraestrutura de 4gua, esgoto e energia
elétrica.

5.2 Caracterizacdo do Projeto Arquiteténico
O projeto revisado destina-se a uso residencial multifamiliar, composto por duas unidades habitacionais
independentes, distribuidas em dois pavimentos com pé-direito de 2,8 m, e duas vagas de garagem por

unidade.

Parametros relevantes:
e Area total construida: 233,39 m?
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o Coeficiente de Aproveitamento (CA): 0,90
e Altimetria maxima: 8,64 m (incluindo caixa d’agua)
e Taxa de permeabilidade projetada: 36,79%
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Figura 4. Corte lateral — Cotas altimétricas. Fonte: Requerente, 2025.

Destaca-se que a area destinada a largura final da via publica, indicada pelo Plano Diretor, foi corretamente
desconsiderada dos calculos de permeabilidade, conforme regulamentagéo vigente.

5.3 Area Permeavel — Situac&o Original e Projetada

Embora haja reducao absoluta da area permeavel em relacdo ao estado original do lote (o0 que é esperado
em areas urbanas adensadas), a revisao do projeto resultou em aumento de permeabilidade em relacéo a
versao anteriormente aprovada, conforme informado pelo requerente e confirmado pela andlise dos
parametros urbanisticos apresentados.

Situacgao

Area Permeavel (m?)

Antes do projeto

205,00 m2

Apos implantacéo

78,00 m2

Em razéo da necessidade de adequacédo ao alargamento da rua dos Bacuraus, conforme previsto no Plano
Diretor de Belo Horizonte (Lei n° 11.181/2019 ANEXO XIl — PARAMETROS URBANISTICOS) para a
classificacdo de via coletora, houve a obrigatoriedade de revisdo do projeto arquitetdnico, resultando na
reducdo da area util do lote. Com as alteracbes, a area total do terreno passou de 260 m?2 para
aproximadamente 212 m?, ocasionando também diminuicdo da area permeavel de 85,46 m2 para 78 mz.
Apesar da reducdo decorrente do atendimento as diretrizes viarias, 0 empreendimento manteve o
atendimento a taxa de permeabilidade exigida, alcangando 36,79% de area permeavel, em conformidade
com 0s parametros urbanisticos vigentes.
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Figura 5. Proposta atual de edificagdo aprovada contemplando o alargamento da rua dos Bacuraus. Em verde, as
areas permeaveis do empreendimento (78m?2 - 36,79%). Plantio de duas arvores nas areas permeaveis frontais. Fonte:
Requerente/ Adaptado SMMA.

Na documentagéo (ticket 31.00573553/2025-65) néo foi fornecido o quanto do novo projeto esta inserido
na mancha de APP. No entanto a faixa de APP intervinda néo se alterou com a modificagéo do projeto visto
gue a impermeabilizacdo em fungéo do alargamento da via se sobrepde a area ja analisada.

5.4. Medida Compensatoria de Plantio

O requerente anexou a Declaracao de Cumprimento de Medida Compensatdria emitida em 11 de dezembro
de 2024 pela Fundacdo de Parques Municipais e Zoobotanica (OFICIO FPMZB n° 204/2024),
demonstrando éxito no plantio apds 6 meses, atendendo integralmente ao que havia sido determinado no
processo original da SMMA.

A Fundacio de Parques Municipais ¢ Zoobotanica comunica o sucesso do plantio das 36 (trinta e seis)
mudas arboreas nativas no padrio DN COMAM n® 692010, flexibilizada pela DN COMAM n®

109/2023, no Parque Primeiro de Maio. apos seis meses de manutencéo por parte do requerente.

Assim. o requerente ndo possui mais obrigagdes com a Fundagio de Parques Mumicipais e
Zoobotanica, sendo a medida compensatoria estabelecida no Certificado de Licenga Ambiental em

epigrafe considerada integral e defimitivamente cumprida.

N&o foram identificadas pendéncias relacionadas as medidas de compensagédo ambiental.
6 CONSIDERACOES

e As alteracBes arquitetbnicas apresentadas ndo acarretam incremento de impacto ambiental em
relacdo ao projeto anteriormente aprovado.
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e O novo projeto apresenta melhoria dos parametros de drenagem urbana, com ampliacdo da area
permeavel proporcionalmente a edificacao.

e A ocupagédo proposta € compativel com a tipologia da vizinhanca e com o0 zoneamento urbano.

e As condicionantes ambientais previamente estabelecidas, incluindo a compensacdo vegetal,
encontram-se atendidas.

7 CONCLUSAO

Diante da documentagcdo apresentada e andlise realizada, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente
(SMMA) manifesta-se favoravelmente a revisdo e atualizacdo do Certificado Ambiental n® 0297/23,
referente ao processo n°® 55-063968/23-90. A solicitacdo decorre do alargamento previsto para a Rua dos
Bacuraus, classificada como via coletora conforme estabelecido no Plano Diretor, bem como da
modificagdo do projeto de edificacdo (ANEXO Il) do empreendimento denominado “Marisa Carla Simbes
da Silva”, localizado na Rua dos Bacuraus, n° 270, bairro Campo Alegre — LT 018, QT 017, ZF 889 —
Regional Norte de Belo Horizonte, MG.

Por fim, considera-se alterada a area permeavel do empreendimento, passando de 85,46 m2 (32,87%) para
78 m2 (36,79%). Esse fato € decorrente da diminuigcdo da area do terreno, pois foi desconsiderada a faixa
de alargamento da rua dos Bacuraus.

Este parecer deverd ser submetido & apreciagdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente
(COMAM).

Cabe esclarecer que a SMMA, nado possui responsabilidade técnica e juridica sobre os estudos ambientais
apresentados nesta licenca, sendo a elaboracgao, instalacdo e operagdo, assim como a comprovacao
quanto a eficiéncia destes de inteira responsabilidade da(s) empresa(s) responsavel(is) e/ou seu(s)
responsavel(is) técnico(s).

Belo Horizonte, 03 de dezembro de 2025

Analise técnica:

Luiz Guilherme Caldeira Hellmeister — BM. 314.303-X
Engenheiro Agrénomo — GELIN

Guilherme Fiorentino Roque — BM. 328.938-7
Estagiario - Biologia

Cientes:

Clarissa Ortiga Leite — BM. 326.185-7
Geréncia de Licenciamento de Infraestrutura — GELIN

Rathelis Pignatti Janior — BM. 79.668-2
Diretoria de Licenciamento Ambiental — DLAM
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ANEXO |
CONDICIONANTE AMBIENTAL DA AUTORIZACAO PARA INTERVENCAO EM APP

Condicionante Ambiental para regularizacdo de imével com sobreposi¢cdo a APP na rua dos Bacuraus, n°
270, bairro Campo Alegre, LT 018, QT 0017, ZF 889, regional Norte / Belo Horizonte.

Processo n° 55-063968/23-90
CONDICIONANTE

Apresentar, por meio de relatério fotografico, o plantio de pelo
1 menos 1 espécime arboreo na area permeavel de cada residéncia.
Ver Notas.

ITEM PRAZO

Para obtencao da
baixa de construcéo.

NOTAS:

1. O plantio devera seguir as orientagBes para implantacdo de arborizacdo nas areas permedveis, conforme
anexo da Portaria Conjunta SMMA/SMPU n° 08/20, bem como orientagbes da Deliberacdo Normativa
COMAM n° 69/10. As areas permeaveis do lote dentro e fora da APP deverdo ser qualificadas utilizando
vegetacao de forragdo do solo (grama, arbusto, &rvore ou outra vegetacao apropriada). Encaminhar relatério
fotogréafico de monitoramento da qualificacdo da area permeavel semestralmente por 3 anos.

2. A area permeavel deve ser mantida em solo natural, revegetada com gramineas e espécies arbustivas e/ou
arbéreas, no percentual 36,79% (78 m2) aprovado nessa autorizacdo e sua diminuicdo esta sujeita a
penalidade prevista no item 8 do anexo XVI, da Lei Municipal n® 11.181/19.

3. Extrato:
N° Itens Valores
1 | Modalidade Intervencdo em ARA
2 | Motivacao APP
3 | Area Permeavel Aprovada (m?2) 78
4 | Area Permeavel Ndo Executada (m?) *apenas para regularizagio NA
5 | APP Requalificada (m?) NA
6 | APP Intervinda (m2) *compensacéo 95,46
7 | Volume de Movimentacéo de Terra Corte (m3) NA
8 | Volume de Movimentacédo de Terra Aterro (m?3) NA
9 | Supresséo Aprovada (un) NA
10 | Arvore Preservada no Lote/Passeio (un) NA
11 | Plantio Desvinculados de Compensac¢éo no Lote/Passeio (un) 2
12 | Plantio Vinculados & Compensac¢édo no Lote/Passeio (un) NA
13 | Plantio Vinculados & Compensacédo Externo (un) *direcionados & DPEA 36
14 | Plantio Total (un) 38
15 | Ganho de Area Permeavel (Sim/N&o) *apenas para regularizagio NA
16 | Validade da Licenca (anos) 4
17 | Latitude Y (UTM) 7.806.721,82884 E
18 | Longitude X (UTM) 610.053,37784 N

NA = N&o se aplica
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ANEXO Il

PROJETO DE EDIFICACAO ATUALIZADO
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Fonte: Ticket BH Digital 31.00573553/2025-65
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