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PARECER TECNICO REFERENTE A ESTUDO DE VIABILIDADE PARA TRATAMENTO
ESTETICO DA FACHADA FRONTAL EM BEM CULTURAL TOMBADO LOCALIZADO NA RUA
DOS CAETES, N° 220 - 224 — 228 (LOTE 004, QUARTEIRAO 016, ZF 001) PERTENCENTE AOS
CONJUNTOS URBANOS RUA DOS CAETES E ADJACENCIAS E RUA DA BAHIA E
ADJACENCIAS

1 - CONSIDERACOES INICIAIS

Em 04/05/2022 foi aberto na DPCA o protocolo online 0135/22, contendo projeto de intervencao
na cobertura irregular construida no bem cultural tombado situado a Rua dos Caetés, 220, 224, 228 (Lote
004, Quarteirao 016, Zona fiscal 001), inserido no perimetro dos Conjuntos Urbanos da Rua dos Caetés e
Adjacéncias e Rua da Bahia e Adjacéncias.

Esse acréscimo irregular ja havia sido apontado pela DPCA em oficios de anos anteriores, os
guais orientavam a sua reversao ou algum tratamento formal que minimizasse seu impacto no imdvel. A

edificacdo vem sendo também acompanhada pelo Ministério Pablico de Minas.

2 -0 BEM CULTURAL DA RUA DOS CAETES, 220, 224, 228

O bem cultural da Rua dos Caetés, 220, 224, 228 foi tombado pelo CDPCM-BH no contexto da
protecao do Conjunto Urbano da Rua dos Caetés e Adjacéncias, na Deliberacdo 003/1994, de 10/11/1994
(publicacdo no Diério Oficial de Minas Gerais em 18/11/1994). A énfase da protecdo recaiu sobre a
fachada e o volume do imével.

A edificacdo teve seu projeto elaborado pelo arquiteto Luiz Signorelli, e aprovado pela Prefeitura
em 1936. Em estilo art deco, tratava-se originalmente de uma edificacdo de uso misto, com lojas no

térreo, dois apartamentos residenciais no andar superior, com dependéncias aos fundos.
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Microfilmes do
projeto original,
assinado por Luiz
Signorelli.

Fonte: PBH

Conforme imagens histéricas do Google (Street-view e Earth), é possivel verificar que a cobertura
acrescida no ultimo pavimento do imével ja existe ha varios anos (ela é claramente percebida na vista

area e no street view de 2009, sendo possivel que estivesse construida até antes dessa data).

Vista do imoével
com a cobertura
irregular.

Data: 09/2009
Fonte: Google
Street view
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No que se referem as diretrizes especiais de projeto definidas pelo CDPCM-BH para a edificacao,
citamos:

- Altimetria referente ao imdével existente no lote.

- Adotar afastamento minimo de 5m em relagdo ao bem tombado localizado no lote lindeiro (Rua dos
Caetés, 234/240).

Fragmento da planta CP 020024M,
com indicacdo, em verde, do
imovel objeto deste relatério e, em
hachuras cinzas, o0o0s bens
culturais protegidos existentes no
entorno imediato.
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3 - APROPOSTA DE TRATAMENTO ESTETICO DA FACHADA

O protocolo 0135/22 propde averiguar a viabilidade de aprovacéo do tratamento estético para a
fachada da edificacdo situada a Rua dos Caetés, 220, 224 e 228, mantendo-se 0 acréscimo construido
irregularmente na cobertura e prevendo solucdes paliativas de harmonizacdo das suas visadas a partir do
logradouro publico.

O volume acrescido no topo da edificagdo consiste em mais um pavimento com cobertura em
estrutura de madeira e telhas ceramicas, recuada da platibanda da fachada em cerca de 2,95 metros
(maior distancia). Esse volume é bem visivel do logradouro publico, descaracterizando a vista da
edificacdo a partir da rua.

Segundo o memorial descritivo, 0 atual proprietario teria adquirido o imovel com esse acréscimo

no terraco, e se prontifica a minimizar seu impacto no bem cultural e na ambiéncia local.

Vistas do imovel, com destaque para o acréscimo construido irregularmente no topo da edificacéo.
Fonte: protocolo 135/2022
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Vistas da porc¢éo frontal
do acréscimo irregular,
com terrago descoberto.
Fonte: protocolo
135/2022 e e-mail
enviado pelo
requerente em
06/07/2022
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A proposta de harmonizacdo estética do acréscimo irregular consiste nas seguintes intervencdes:
- ampliacdo do recuo do volume da cobertura em relacdo a platibanda da fachada, em 35cm; - alteracdo
da porcao anterior da cobertura de telhas ceramicas (os cerca de 4,35 metros iniciais), substituindo-a
neste trecho por telhado de telhas galvanizadas, em duas aguas, e inclinacdo maxima de 10%; -
construcdo de uma segunda platibanda de alvenaria com altura suficiente para esconder este novo
telhado; - construgdo de uma terceira platibanda, mais recuada, no encontro com a cobertura em telhas
ceramicas. Nesse sentido, haveria uma espécie de escalonamento das coberturas e das platibandas,

minimizando o impacto do volume irregular visto a partir do logradouro.

Terceira platibanda. escondendo a cobertura

. —1 existente e irregular
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Segunda platibanda, escondendo
0 novo telhado

S T <+—— Platibanda original, na
N1 | EREE I fachada

Corte parcial e esquematico
do imédvel, mostrando o
escalonamento das
coberturas.

Fonte: protocolo 135/2022
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Levantamento parcial da porcao anterior da Proposta de tratamento da porgdo anterior da
cobertura irregular. cobertura irregular
Fonte: protocolo 135/2022 Fonte: protocolo 135/2022



Além desta alteragdo, a proposta apresentada prevé a pintura dos panos da fachada em tinta
acrilica verde, os ornamentos em tinta acrilica branca, as grades e as esquadrias metalicas em tom de
grafite escuro. No térreo, o pano da fachada sera também pintado em tinta acrilica verde e embasamento
em granito preto sera mantido. A porta central manteria a esquadria em vidro temperado fumé, e as portas
de enrolar seriam pintadas em tinta esmalte grafite claro.

Cabe ressaltar que restam ainda pendentes de solugéo a fiagdo e a tubulacdo expostas ao longo
da fachada, as quais deverdo ser embutidas na alvenaria, ou ser prevista outra alternativa que nao

impacte visualmente o imovel. Este problema também foi reiteradamente apontado pela DPCA ao longo

dos anos.
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Foto-insercdes do imdvel com tratamento estético do
volume construido na cobertura.
Fonte: protocolo 135/2022

4 — CONCLUSAO

Diante do exposto, acompanhamos o entendimento da DPCA, considerando a proposta passivel
de ser desenvolvida e implementada, com a manutencéo do volume irregular, sendo entdo apresentada
anteriormente ao inicio das obras, versédo revisada e complementada do projeto, incluindo a solugéo para
a fiacdo e a tubulacdo expostas na fachada, a apresentacdo da especificacdo das tintas previstas e o

levantamento completo da edificacé@o (planta e cortes).

locanan Pinheiro de Araujo Moreira
Engenheiro Civil e Seguranca do Trabalho
Conselheiro — CREA-MG
CREA-MG 23701/D



