Parecer AJU-SMFA n® 149/2024

01-01G.1865/24-36

itrato de focagdo de imovel ndo-residendial

SADG: URBEL Companhia Urbanizadora ¢ de Habitacdo ce Beio Horizonte

da Bmissso:r 03/06/2024

FRUCESSG:

EMENTA:
LOCACAO DE IMOVEL - DISPENSA DE LICITAGAO -
INTELIGENCIA DO ARTIGO 29, INCISO V, DA LEI
13.303/16 C/C A LEI 8.245/91 — POSSIBILIDADE.

I - RELATORIO

=

ormalizecdc e Acompanhamentc de Contratos s

iis& e parecer guanto &0 procediments que visa a focacao de imovel,

inoEo Yoo wrl. 29 do Lern® 13.303/16 ¢/c a Let n® 8.245/91, a ser ¢

santa Urpenicadora e de Habitagdo de Belo Horizonte e a Sra. Daneba Vienne FPml

alx-co Of locacdo de imdvel de uso ngo residendal do Upo sald Lomeraiad, soudele

e
(SR
Saims SIS oo 5 3 utihracs ioc 085 {cinco) aaas de Sraaors
SEiab SUZ d DuU ulitzagad ae o {QINco) vagas dC Jalegams,

- Fesquiss ce marcado, &3 dis. 49,57,
Regisiro do omovel camprovando 3 posse/propnedade do maesmo o dotdmienii Ly

<T@ty impeditivo para lecagan, as fls. 29,

inista, as fis. 41/47;



- Vistoria prefiminar do Imével, as fls. 58/76;

- Portariz de delegacdo de competénciz necessaria para ordenacdo de despesas, SMFA N

7
Justificativa de dispensa de licitacdo e autorizacde do Subsecretdrino de Adminstracas e
Logistica para contratagﬁo, as fls. 90/91;
. As (02 {duas) vias do contrato, as fls. 92/1C2.
Em sintese, ¢ o relatério.

11 - FUNDAMENTACAC

Preliminarmente, insta consignar que a manifestacdo aqui esposada circunscreve-se a

:nalise das cortratacbes pretendidss, considerandoe os elementos acostados aos autos de

Erocesse Administrativo 01-010.169/24-36, ndo cabendo a este opinalivo imiscui~-se 1no mérito
das justificativas, documentns e informacdes constantos dos autos, oS quais se prosumen
verdadeirng, e, ainda, da conveniéncia e oportunidade da realizagdo da revegagdo de certame,

we 30 de competéncia e responsabilidade dos agentes pablicos signatarios dos documentas

aue instrucm os autos, legitimos detentores de conhecimentos para tanto.

i

Assim, 0 presente parecer cinge-se aoc exame prévio dos aspectos juricico-formal

jo

relativos a possibilidade juridica das contratacdes em tela e ndo tangencia assuntos estranhoes
solicitacdc formulada, sendo que o seu eventual siléncio opinativo ndo comporta referendo a

qualguer documento nao referenciado neste parecer.

Nasse escopo, consideraremos tdo somente os documentos gque instruem o f

autentizidades de teor sdo presumidas em virtude de seu encaminhamanrio polo

competentes. O processo de contratacdo e cada alo que o compde ndo sera analizado, porquarts

oresumida @ andlise juridica desses atos quando das suas elabora acoes.

Dito isto, passamaes a nos manifestar.

Com base nos dados constantes da processo administrativo em andlise @ nas informagaas

ufy

‘sreacidas pela Ger@ncia de Formalizacac e Acompanhamento dos Contralos, passa-se ¢

N

‘acido do expecionte,

Hi de se registrar que, em que pese a contratacdo beneficiar a URBEL, 0 processe

administrativo em questdo restou instruido no ambito da Secretaria Municipal de Fazenda -

Uy

<



SN EPAG

SCHNTE

SHFA, ©m razdo da competénca de contratagdo de ambito geral nos termos do o
5.5.3/18
Aré. 19 - A Jocacdo de imdveis pela administrecao dircta, @ Cuion
fundacional, quando realizade na hipotese de inexiGuoilidade grovisia il
inciso V Go caput do art. 74 da Lei federal n® 14,133, de 19 go abo o
2021, observara o disposto neste decreto.
Pardorate Gnico - As disposicGos doste decreto
empresds publicas e sociedades de econgnva nusig, gMesrEnios
administrec3o indireta do Poder Executivo, reqidas pele Lgd
..... 3.303, de 30 ge junho de 2016.
Art. 29 - A _Subsecretaria _de Administracao e
Secretana Municipal _de Fazenda, serd resp o
conirato de locacdo de imdvel realizado nos termoes deste delrslo N
iNSisur mg,ut) do respec tivo processo de inex ’fqi bifidade ¢ DO SUQ ISEF
1688, em sau art. 37, incCiso AXI, e3abeieds & orindp o wd

& Administracao Publica.

27000550 de hcitacdo, conforme determina o inciso XXI, do st 37, dz «

et e
VAL ke

de determinadas situ

Oras, Servicos, compras e alienagées de Administracao Piblice sar

limexiy mihdade de lditagdo, provista no art. 30, da Lei n. 13.303/16) ou, por ouuc 2do, au
que & mesmae possa ooorrern nagueias em que o legislador tenha resolvide nao Loihis
corigawns [dispensa de lcitagéo, prevista no art. 29, da Lein, 13.3035/716.

Aoministracdo celebra contratos diretos, 1510 &, ConUalos .
e Ce50s s¢apresentam COmo CXCegao & ob qedade Qurar




PR LIRA AAUMECIPAL

IR IatinleTihes

No ¢3so em questdo, pretende a Administracdo a locagdo de imdvel ndo residencial, palo
neriodo de 36 (irinta e seis) meses, a@ partir de sua assinatura, para funcionamento da szde

administrativa da URBEL.

£ sossivel a contratacdo pretendida, através de dispensa de licitacdo, conforme dispde o

artigo 29, i~ciso V, da n®. Lei 13.303/16, in verbhis:

Art. 29 - E dispensdvel a realizacdo de licitacdo por empresas piblicas o
sociedades de nomia mista :

(...)

V - pare a compra ou locacdo de imovel destinado ac atendiments das
finalidades precipuas da Administracdoe, cujas necessidades de instalacéo o
localizacdo condicionem a escolha do imdvel, desde que o preco seja

compativel com o valor de mercado, segundo avaliacéo prévia.

Nesse viés, vale destague a Lei n. 8.245/91 que dispde sobre as locagdes dos imoévels

drbanocs, em especial;

Art. 19 A Jocacde de imdvel urbano regula - se pele disposto nesta lei:
Art. 30 O contrato de locacdo pode ser ajustade por gualogucr 00320 (...
No mesmo sentido, j& se oronunciou o Egrégio Tribunal de Contas da UniZo, conforme

presentado por Marcal Justen Filho, ao tratar a re cpeito do tema:

O Tribunal de Contas da Unido exigiu ao mcnos duas condicocs
indispenséveis para realizar a dispensa de licitacao destinada & aquisicaoc
ou locacdo de imdvel, nos seguintes termos: Para se promaover & dispensa
de iicitacdo destinada 3 aquisi Cc‘O ou locacdo de imével, 2 norma impde a
observdncia de pelo menos duas condigbes ossencials, dentre Qut
neocessidade de instalacdo e localizacdo; e 2%8) avalacio prévia pera <o
apurar a compatibilidade do preco com o valor de ercado. Fesas
condicées devem ser afcridas de forma harmoénica no contexto da fef de
licitacdes, levando-se em ¢o nsideracdc todos 0s principios € praceitos. para
evitar interpretacdes distercidas (Decisdo n® 343/1997, Plendrio, rel. Min.

Carios Ati ila)” ( apud, apud, Justen [ilho, Marcal - Comentdrios a o de



licitacBes e contratos administrativos/Margal Justen Filnc. - 12, Ed. -

Pauic; Dialstica, 2008 - p. 3C8}.

s. N5/12 & no termo de referéncia restou demonstraca &

" e

etente, sendo mos:

Em justificativa quanto a importéncia da locagdo do

Avenica do Contorne, almero 6.664, 59 andar, salas 503 2

Belo Horizonte/MG, CEP 30.110-928, Belo Horzonte/MG, <on
iccada de 261,00 m? {duzentos e séssenta e um melras q.at

Divisdo Administrativa da URBEL (DVAD-UB), Cficio URBEL-FRE/EXT

07272024, fls. 63 a 12, e item “justificativa” ne Termo de Refers

informa gque had mais de 10 anos a URBEL vom oxp

2

suas auvidades e dos servigos prestados & comunidade junio &

termos da legislagao pertinente, em especial ¢ art. 49,

a instalacdo de unidades da Administragdo Publica Municigal,

;_;:'

de Belo Horizonte e, consequentemente, sug estruidra fisica v
diretamente impactada por essas mudangcas. Atuaimente, ¢
servidores  da  URBEL totaliza 372 pessae nciuinga v
concursados € ce recrutamento amplo, assessores, Monies &pren
office Doys ¢ estagiarios eIm uesses T b

cquipss de prestadores terceirizados composias por ZU

cocperadus @ 10 coleboraderes da MGS que atuam ony seny

portaria, proiocolc & manuiengao predisl, que ulihz
¢, a sede da empresa ocupa
orepricdade no Edificio Briténia e seu espaco ja

wrm o refetorio para 30 pessoas. No intuito de ampha

CACAD emn espagos inteiricas ou parciais

Ouservedo o alto custo dos aluguels para $5pagss

de cerca de 4.000 m2 conforme dados da tabuia a!

U
—
(=]

©
2
[
C_

dace dos quairc andares gque a URBEL ocuna hoye,
busca de oportunidacdes cde aluguel de salas no

sittacde gue facilitaria a instalagdo do infraestruture

0% SELores, S&m guaiguer compromelimentio ao fluxc de tras




PRECIITURA mdr\ HIPAL
: BELCY HIORITONTE
Conforme pesquisa realizada pela autoridade técnica compelente decnre
vantajosidade da contratagdc, sendo vejamos:
ALUGUEL + CONDOMINIO 1 MES (RS) 1 ANO {RS)
) RS RS
EDIFICIO NA RO GOITACAZES, 1145 - 4060 M
» 77 2 178.640.,00 2.143.6380,0C
EDIFICIO NA R DOMINGOS VIEIRA, 120 - RS RS
4.500 M2 150.000.00 - 2.180.000,0C
PERMANFCER NA SEDE £ ALUGAR SALAS NO RS RS
MESMO EDIFICIC - 3770 M2 56.219,15 7:0.578.80

O Contrato terd valor de RS 33,91 (trinta e tréds reais e noventa e VOGS

e um centavos: p
ado, totalizando o valor mensal de RS §.850,00C (cito mil, oitocentaos e cinquenta 1

anual de R$ 106.200,00 (cento e seis mil e duzentos reais) e o valor par

'

0,00 {trezentos ¢ dezoito mil e seiscentos reai

=

<

anexa as fls. 49 a

o ou scia, sala comercial

cado,

57, para 0 mesmo tipo de imdvel cue ect
, ficou constatado que o valor

[

uadrado, no Bairro Savassi, aquela data, era de R$ 45,17 (quarenta e cinco reais e dez
centavos).

perfeita reqularidade, nos termos do artigo 3¢, na Ler n®. 8.245/91, Gue permite

a loca
aualquer prazo. Ressalta-se gue aos ra

contratos de iocagéo de imadveis car-se-&o pelo
juridico de Direito Privado, aplicande-se as regras da e

A

303/16.

;
Reforca-se que, de acordo com a cldusula segunda do contrato, sua vigancia serd

natura, podendo ser prorrogadoe nos termos da legislagdo supracitada.

O contrato de locacdo do imovel,

~

instrumento Ga contratagao pretend: estabelece
clarazz e precis3o as condicdes para sua execuc¢do, expressas em clausulas, g
direites, obrigacdes e responsabilidades

das partes.

na pesqguisa realizada pela Diretoria Central de Contratos - DIRC,

A

Quante ao prazo de 36 (trinta ¢ scis) meses de vigénecia do contrato, cntendemos sua

¢30

Tolgisstaluge
2aist e o

o periode de RS

cem 13

tcialela

médio do alugue! cobrado por matro

ossete

neor

T

e tellnate)

R
T
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Cumprinde as ceterminagdes legais, o contrato, em duas vias de igual t20n gpisy. ran

Leges 3s cldusuas necessdrias acs contratos firmedos pela Administragac P

Shica Jr

CLRILOE PAMENCS ¢ secundarios bem definidos.

a execugas do presente Contrafo, tem-5¢ gug 85 musinde

das dotacbes orcamentdrias @ elas  Corespuiiioil,
a

e trabaihistas, corforma Vs 47«

N}

relatoric do presente parecer, ¢

lebracdo da contratagao direta para

na Avenide do Contorno, ndamero 5.664, 59 a

cue O processo licitaldrio, em andiise, enconua-sy

nfEstamo-nos po

o)
nos termos 6o ingiso V do arugo 25 da Loy nv 1325300, & ror

S da b G,o3 o
~
cotcoreln ewe @ URBIL - Companhia Urbamizadora e de Hebitagas de Beiv i oo b

LAY AL N N PR I S

IZABELA Assinado de forma digital
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