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Processo: 31.00643974/2024-95

Assunto: Andlise de minuta de contrate de locagdo de imovel
Interessado: Secretaria Municipal de Saude

Data: 12/09/2024

EMENTA:

DIREITO ADMINISTRATIVO - CONTRATAGCAO DIRETA -
LOCACAO - INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - LEI
FEDERAL N. 14.,133/2021 - DECRETO N. 18.632/2024 ~
ANALISE JURIDICA DO PROCEDIMENTO E DA MINUTA DO
CONTRATO - APROVACAO COM RESSALVAS.

I - RELATORIO

A Geréncia de Formalizacdo e Acompanhamento de Contratos solicita a esta Assessoria
Juridica analise e parecer quanto ac procedimento gue visa a locacdo de imdvel, nos termos do
inciso V do art. 74, da Lei Federal n® 14,133/21, da Lei n°, 8.245/91, bem como do Decreto
Municipal n® 18.613/24, a ser celebrado entre o Municipio de Belo tHorizonte e a empresa IMG
Imdveis LTDA,

Trata-se de locacdo do imdvel situado na Rua Santa Cruz, nimero 137, Bairro Alto Barroca -
30431-045, Belo Horizonte/MG, com @area total locada de 1400 m? (mil e quatrocentos metros
quadrados), composto por 3 andares, eievador, 45 salas, 6 copas, 1 cozinha e 27 banheiros no
total, Lote vago para estacionamento e recepgéo, ao lado do prédio comercial descrito acima, com
aproximadamente 300 m?2 (trezentos metros quadrados), cujos indices cadastrais sdo 1501 45A
508 001 9 e 1501 45A 006 001 0 para funcionamento da Unidade de Pronto Atendimento Qeste -
UPA-0, vinculado a Secretaria Municipal de Saude.

Vale destacar que a relagdo de documentos juntados ao processo ndo possuem
numeracao de folhas, em virtude de novo procedimento que instituic o processo
eletrénico, nos termos do Decreto n. 17.711/21 que dispbe sobre a utilizagcdo do meio
eletrénico para pratica de atos e tramitacio de documentos e processos administrativos
pelos 6rgdos e entidades do Poder Executivo e nos termos do Decreto n. 18.727/24 que
dispde sobre o Governo bDigital no Ambito do Poder Executivo,

A autoridade técnica competente justifica a necessidade da locag¢@o peia singularidade do
imovel e pela conformidade do bem com a destinagdo pretendida, bem como pela vantajosidade
econdmica, conforme justificativa juntada aos autos.

O processo encontra-se instruido com os seguintes documentos:

- PEDIDC DE COMPRA N, 80202886/2024;
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Autorizacdo de contratac@o nos termos da Lei n, 14.133/21;

Estudo Técnico Preliminar;

Termo de referéncia;

Pesquisa de mercado;

Proposta do Locador;

Autorizacado de crédito - CCG;

Declaragdo de compatibilidade orgamentaria nos termos da tei n. 101/00;

Declaragdo da Sualog de que ndo existe imovel plblico municipal vago e disponivel gue atenda
ao objeto;

Laudo de vistoria;

Laudo do Corpo de Bombeiro ndo consta;

Declaracdo de inexisténcia de fato impeditivo para locagéo,registro do imével e documentagdo
do locador;

Matricula de comprovagdo de propriedade;

Documentacdo da Locadora e de seus representantes;

Contrato de prestacdo de servicos celebrado entre a Locadora e seu representante;
Regularidade fiscal e trabalhista,;

Justificativa/autorizacBo de dispensa de licitagdo da Subsecretaria de Administrac@o e Logistica
para a contratacdo;

Check-list;

A via do contrato,

Constam nos autos as delegagdes de competéncias pelo Secretario Municipal de Fazenda ao

Secretadrio Municipal Adjunto de Fazenda e Subsecretdrios para executar, dentre outras, as
atripuicBes previstas no artigo 32 do Decreto Municipal n®, 10,710/01, representada pela Portaria
da SMFA de n°, 24/2022,

Desse modo, resta demaonstrado gue o processo encontra-se devidamente instruido.

Em sintese, € o relatdrio.

11 - FUNDAMENTACAO

A presente manifestaco juridica tem o escopo de assistir a autoridade assessorada no
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controle prévio de legalidade, conforme estabelece o inciso 11l do art, 72, da Lei Federal n® 14,133,
de 2021 {Nova Lei de Licitagdes e Contratos -~ NLLC}:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

(...)

I - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

Como se pode observar do dispositivo legal supra, o controle prévio de legalidade se da em
funcdo do exercicio da competéncia da andlise juridica da futura contratagdo, ndc abrangendo,
portanto, os demais aspectos envolvidos, como os de natureza técnica, mercadoldgica ou de
conveniéncia e opertunidade.

De fato, presume-se que as especificacdes técnicas contidas no presente precesso, inclusive
quante ao detalhamento do objete da contratagdo, suas caracteristicas, requisitos e avaliagdo do
prego estimado, tenham sido regularmente determinadas peio setor competente do drgdo, com
base em parédmetros técnicos objetivos, para a melhor consecucdo do interesse publico. O mesmo
se pressupdbe em relagdo ao exercicio da competéncia discricionaria pelo 6rgdo assessorado, cujas

decisGes devem ser motivadas nos autos,

De outro lade, cabe esclarecer que ndo é papel do érgdo de assessoramento juridico exercer
a auditoria quanto & competéncia de cada agente publico para a prética de atos administrativos,
nem de atos ja praticados. Incurnbe, isto sim, a cada um destes chservar se 0s seus atos estdo

dentro do seu espectro de competéncias.

Finalmente, deve-se salientar que determinadas observacbes sdoc feitas sem carater
vinculativo, mas em prol da seguranga da prépria autoridade assessorada a quem incumbe, dentro
da margem de discricionariedade que |he é conferida pela lei, avaliar e acatar, ou ndo, tais
ponderagbes. Ndo obstante, as questfes relacionadas & legalidade serdo apontadas para fins de
sua correcao. O seguimente do processe sem a observéncia destes apontamentos sera de
responsabilidade exclusiva da Administracéo.

2.2 AVALIACAQO DE CONFORMIDADE LEGAL

No presente caso, os autos foram instruidos com o checklist, documento gue segue o
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modelo elaborado pela Procuradoria Geral do Municipio.

2.3 PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

A Constituico da Republica de 1988, em seu art. 37, inciso XXI, estabelece o principio da
obrigatoriedade de licitagdo para a Administracdo Publica,

As obras, servicos, compras e alienagdes da Administragdo Piblica s&o contratadas
mediante processo de licitagdo, conforme determina ¢ inciso XXI, do art. 37, da Constituicdo da
Republica de 1988.

Todavia, a legisiacdo admite que em aigumas hipdteses a licitagdo ndo seja realizada. Isso
ocorre diante de determinadas situacdes que flagrantemente impossibilitam a competicdo
{inexigibitidade de licitagdo, prevista no art. 74, da Lei 14.133/21) ou, por outro lado, ainda que a
mesma possa ocorrer, naquelas em que legisiador tenha resolvido ndo tornd-la obrigatdria
{dispensa de licitagdo, prevista no art. 75, da Lei 14.133/21).

S8c casos em gque a Administracdo celebra contratos diretos, isto €, contratos ndo
precedidos de licitac8o. Tais casos se apresentam como excecdo a obrigatoriedade gerai de realizar
licitagao,

No caso em questdo, pretende a Administracdo a locagdo de imdvel ndo residencial peio
periodo de 24 (vinte e quatro) meses, a partir de sua assinatura, para funcionamento da Unidade
de Unidade de Pronto Atendimento Qeste - UPA-Q, vinculada a Secretaria Municipal de Salde

£ possivel a contratacdo pretendida, através de inexigibilidade de licitag8o, conforme dispbe
os artigos 51 e 74, inciso V e § 59, da Lei n, 14.133/21, in verbis:

Art. 51, Ressalvado o disposto no ingise V do caput do art. 74 desta tei, a

locac8o de imdveis deverd ser precedida de licitagdo e avaliacdo prévia do
bem, do seu estado de conservacio, dos custos de adaptacdes e do prazo de
amortizacdo dos investimentos necessarios.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial
nos casos de:

(...)

V - aquisicdo ou focagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de
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localizacdo tornem necessdria sua escolha.

& 5¢ Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificaco da inexisténcia de imdveis pablicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado cu locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para

ela.

Por sua vez, o Municipio editou o Decreto n. 1B.613/24 que disple sobre a locacdo de

iméveis:

Art, 10 -~ A locacdo de imdveis pela administragdo direta, autdrquica e
fundacional, quando realizada na hipétese de inexigibilidade prevista no
inciso V do caput do art. 74 da lLei federal n© 14.133, de 19 de abril de 2021,
observara o disposto neste decreto.

A Lei Federal n, 14,133, de 2021 e o Decreto n. 18.613, de 2024, estabelecem que o
processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de
licitagdo, em especial a locacdo, deverd ser instruido com diversos documentos, do qual

analisaremos alguns elementos:

2.3.1 ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

O Estudo Técnico Preliminar - ETP da contratagdo deve conter, de forma fundamentada, a
descricdo da necessidade da contratacdo, com especial atenclo a demonstracdo do interesse
publico envolvido, Também é preciso gue sejam abordadas as consideragBes técnicas,
mercadoidgicas e de gestdc que podem interferir na contratagdo.

No presente caso, os servidores da area técnica e requisitante elaboraram ¢ estudo técnico
prefiminar. Apesar de se tratar de documento extremamente técnico, cuja avaliagdo cabe, em
Gltima instdncia, ao préprio 6rgdo assistido, ele aparentemente contém as previsdes necessarias,
relacionadas no art. 18, §19, da Lei Federal n® 14,133, de 2021, bem como no art. 49, inciso I do
Decreto Municipal n® n. 18.613, de 2024,
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2.3.2. ANALISE DE RISCOS

O art. 18, inciso X, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, estabelece gue 0 planejamento da

contratac@o deverad contemplar a andlise dos riscos.

A Administracao deve se atentar para a possibilidade de inserir no contrato tépico destinado
& Matriz de Riscos (art. 62, inciso XXVII) e Matriz de Alocacdo de Riscos {art. 103), o que deve ser
feito com hase em avaliagdo concreta, com apresentacdo de iustificativa, haja vista a possibilidade
de elevacdo dos custos da contratagdo.

No caso concreto, 8 Administracdo ndo elaborou a andlise de riscos, conforme a seguinte

justificativa:

A matriz de riscos para a Administracdo Direta, autarquias e fundac¢es foi
dispensada por ser dispensavel nos termos do inciso I do art. 72 ¢/c o art.
92, IX, 22, §3° e 69, XXII todos da Lei n. 14.133/21:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende ¢s casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com o0s
seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for ¢ caso, estudo técnico
preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto bdsico ou projeto
executivo;

Art. 92. 580 necessarias em todo contrato cldusulas gue estabelecam:

IX - a matriz de risco, gquando for o caso;

c entre o

contratante e o contratado, hipdtese em que o calculo do valor estimado da
contratacdo poderd considerar taxa de risco compativel com o objeto da
licitacdc e com o0s riscos atribuidos ao contratado, de acordo com

metodologia predefinida pelo ente federativo.

§ 39 Quando a contratacdo se referir a obras e servicos de grande vuito ou

forem adotados os regimes de contratacdo integrada e semi-integrada, o

contratante e o contratado.
Art. 69 Para os fins desta Lei, consideram-se:
XXII - gbra
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estimado supera R 200.000.000,00 (duzentos milhfes de reais);

No presente caso foi realizada a estimativa do valor da contratagdo, com a observancia
do(s) pardmetro(s) previsto no inciso IV, do §1°, do art. 23 ¢/c 0 inciso II do art. 72 da Lei Federal
n® 14,133, de 2021, materializada em documento juntado aos autos gue busca observar as
exigéncias do Decreto Municipal n® 17.813, de 21 de dezembro de 2021, inciusive no que tange
aos parametros acima. Além disso, de se destacar o registro quanto & analise critica dos valores

coletados, conforme orienta o §3° art, 7° do dispositivo legal retromencionado.
2.3.4. TERMO DE REFERENCIA

O termc de referéncia foi juntado aos autos e relGne clausulas e condigdes essencials
exigidas nas instrumentos da espécie, contendo a descrigdo do objeto a ser licitado, a justificativa
para a reatizacdo do certame em anélise, inclusive com a indicagdo das dotagles orgamentdrias e
objeto do gasto.

Observa-se que o instrumento segue 0 modelo elaborado pela Procuradoria-Geral do
Municipio.

2.3.4.1. UTILIZACAQ OU NAO DE MINUTA PADRONIZADA DE TR

A padronizacdo de modelos de documentos da fase interna da licitagdo constitui medida de
eficiéncia e celeridade administrativa que encontra previsdo no art. 19, inciso 1V, da Lei Federal n¢
14.133, de 2021:

Art. 19. Os érgdos da Administracdo com competéncias regulamentares
relativas as atividades de administracdo de materiais, de obras e servigos e
de licitacbes e cantratos deverdo:

f...]

1V - instituir, com auxilio dos 6rgdos de assessoramento juridico e
de controle interno, modelos de minutas de editais, de termos de
referéncia, de contratos padronizados e de outros documentos,
admitida a adogdo das minutas do Poder Executivo federal por todos
0s entes federativos;

(grifou-se)

Para que 0s objetivos de celeridade, eficiéncia e seguranga sejam alcangados, € preciso que
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a Administracdo aponte claramente:
I} Se houve utilizagdo de modelos padronizados;

II) Qual modelo foi adotado; e

III} Quais foram as modificacbes ou adaptagles eventualmente efetuadas no
modelo,

No caso, verifica-se que a Administracdo wutilizou modelo padronizado de Termo de
Referéncia adaptado para locacdo de imaével.

2.3.4.2. CONDICOES DE EXECUCAO E PAGAMENTO, DAS GARANTIAS EXIGIDAS E

A lei Federal n® 14,133, de 2021, exige que a fase de planejamento da contratacdo
contemple as condigBes de execucdo e pagamento, das garantias exigidas e ofertadas e das
condigles de recebimento, sendo certo gue sua definicdo envolve algum juizo de conveniéncia e
oportunidade a ser realizado pelo administrador.

No caso concreto, ¢ tema foi tratado de forma suficiente no TR, sendo conveniente destacar

gue as clausulas sexta, sétima e oitava do contrato.

2.3.4.3. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Conforme se extrai do inciso IV do artigo 72 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, a fase
preparatdria da contratacdo deve compatibilizar-se também com as leis orcamentarias.

A existéncia de disponibilidade or¢amentdria com a respectiva indicacdo da classificag8o
funcienal programatica e da categoria econdmica da despesa é uma imposigio legal. Nesse ponto,
convém citar o artigo 10, inciso IX, da Lei Federal 8.429, de 1992, e o art, 105, da Lei Federal n°
14,133, de 2021:

Lei Federal n® 8.429, de 1992

Art. 10. Constitui ato de improbidade administrativa gue causa lesdo ao
erdrioc qualguer agdo ou omissdo dolosa, que enseje, efetiva e
comprovadamente, perda patrimonial, desvio, apropriacdo, malbaratamento
ou dilapidacdo dos bens ou haveres das entidades referidas no art. 1° desta
Lei, e notadamente:

(o)
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IX - ordenar ou permitir a realizacdo de despesas néo autorizadas em lei ou
regulamento;

(...}

Lei Federal n? 14.133, de 2021

Art. 105. A duracdo dos contratos regidos por esta Lei serd a prevista em
edital, e deverdo ser observadas, no momento da contratacdo e a cada
exercicio financeiro, a disponibilidade de créditos or¢camentarios, bem
como a previsdo no planc plurianual, quando ultrapassar 1 (um) exercicio
financeiro.

(grifou-se)

Cabe também alertar para que, caso se trate de criagdo ou expansdo de agéo
governamental que acarrete aumento da despesa, seja anexada a estimativa do impacto
orcamentario no exercicio e nos dois subsequentes, bem como a declaracdo sobre a adeguagao
orgamentdria e financeira para fazer face as despesas, em conformidade com as normas
constantes dos arts. 16 e 17 da Lei Complementar n® 101, de 04 de maic de 2000 - Lei de
Responsabilidade Fiscal.

No caso concreto, a Administracdo informou que a despesa decorrente da contratagdo estd
devidamente prevista nas leis crgamentarias.

No mesmao sentido, ndo esclareceu iratar-se oy ndo se tratar de criagdc ou expansdc de
acdo governamental gue acarrete aumento da despesa, no entanto, informou que: "Declaro para
os fins do art. 16 da Lei Complementar 101/2000 que existem recursos orcamentarios e
financeiros para cobertura de despesas desta solicitagdo e que tal despesa tem adequagdo

ocrgamentdria com a LOA e compatibilidade com o PPAG e com & LDO.”

Além disso, nos contratos gue ultrapassem o exercicio financeiro, é necessario observar a
disponibilidade de caixa ao final do mesmo, para acobertar todas as despesas., Nac obstante tal
fato e aprovacd&o dos recursos necessarios pela CCG, compete 3o ordenador de despesas a
observéncia das determinacdes/restricBes legais relativamente a matéria, especiaimente no gue
concerne a Lei de Responsahilidade Fiscal,

2.3.5. CLA A DM IND » REA A

VINCULADA A DATA DO ORCAMENTO ESTIMADO

0O arf. 92, inciso V, da Lei Federal n® 14.133, de 2021, estabelece que, independentemente

do prazo de duragdo do contrato, sera obrigatdria a previsdo no mesmo de indice de reajustamento
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de preco, com data-base vinculada a data do orgamento estimado e com a possibilidade de ser
estabelecido mais de um indice especifico ou setorial, em conformidade com a realidade de
mercado dos respectivos insumos.

No caso concreto, a minuta do edital e anexos revela que a Administracdo estabeleceu
indice de reajustamento de prego conforme exigéncia iegal, nos termos da cldusula quarta do

contrato.

2.4. DA MINUTA DO CONTRATO
2.4.1. DA UTILIZAGAO OU NAO DE MINUTA PADRONIZADA DE TERMO DE CONTRATO

No caso em tela, ndo haverd utilizacdo de minuta de contrato por ainda ndo haver minuta
padronizada disponivel no sitio da PGM,

2.5. DESIGNAGAO DE AGENTES PUBLICOS

N3c consta nos autos a nomeacdo do fiscal do contrato, gue deverd ser providenciada

oportunamente.

2.6. MO ONTRAT

Destacamos ainda que é obrigatdria a divulgagdo e a manutengdo do inteiro teor do termo
de contrato ou instrumento equivalente no Portal Nacional de Contratacdes Publicas ¢ a
publicacdo de extrato do edital no Diario Oficial do Municipic, conforme determina o paragrafo
Gaico do art, 72 da Lei Federal n® 14,133, de 2021.

2.7. DO _ESTADQ DE CONSERVACAC DO BEM, DOS CUSTOS DE ADAPTACOES, QUANDO

IMPRESCINDIVEIS AS NECESSIDADES DE UTILIZACAO, E DO PRAZO DE AMORTIZACAO
DOS INVESTIMENTOS

A administragdo esclareceu que haverd custos com adaptacdo, no entanto ndo foram
apresentados o que prevé os incisos IX (certiddo municipal negativa) e XIV {AVCB ou CLCB}, itens
constantes no art. 4° do Decreto Municipal 18.613/24, ora dispensados, conforme se depreende da

justificativa apresentada pelo gestor da contratagdo:

Informamos, ainda, que o presente processo administrativo de locacdo de
imdvel ndo residencial ndo possui o que preveem o0s incisos IX (certiddo
municipal negativa) e XIV (AVCB ou CLCB), itens constantes no art. 49 do
Decreto Municipal 18.613/24, considerando a urgéncia da agdo para que o
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imovel seja imediatamente ocupado para ser utilizado como ponto
estratégico de apoio. Documentos que serdo juntados oportunamente.

Sendo assim,

documentacdo acima exposta.

2” 8‘

A Diretoria de Logistica da Secretaria Municipal de Saude apresentou Estudo Tecnico
Prefiminar com justificativa para realizac8o da contratag@o por inexigibilidade de licitagdo,
ressaftando que o imodvel situado na Rua Santa Cruz, numero 137, Bairro Alto Barroca -
30431-045, Belo Horizonte/MG, com darea total iocada de 1400 m2 (mil e quatrocentos metros
quadrados), composto por 3 andares, elevador, 45 salas, 6 copas, 1 cozinha e 27 banheiros no
total, Lote vago para estacionamento e recepcgdo, ao lado do prédio comercial descrite acima, com
aproximadamente 300 m? (trezentos metros quadrados) é apto para atender os servigos do
equipamento objeto do Termo de Referéncia SMSA n® 003/2024, no seguinte contexto:

No Termo de Referéncia SMFA n° 003/2024, conforme estabelece o Decreto
Municipal n© 15.748/14, constam, entre outros, objeto, especificagles,
valores, dotagbes orcamentarias, obrigagdes e justificativas de necessidade
da contratacdo.

A Diretoria de Logistica da Secretaria Municipal de Saude (DLOS-SA) justifica
gue a UPA Oeste esta localizada na Avenida. Bardo Homem de Melo, 1710 —
Jardim América, sendo uma unidade habilitada pelo Ministério da Saude,
classificada como porte III. A partir de agosto/setembro 2024, esta previsto
o inicio da reforma da UPA Qeste, com previsdo de conclusde em 18 meses.
Apesar da reforma propiciar ampliagdo do espago e proporcionar mais
conforto para 0s usudrios e profissionais, a obra ocorrerd em toda a unidade
conforme apresentado em projeto, evidenciando a necessidade de um
espaco temporario que garanta a oferta dos servicos que haofe sdo prestados
pela UPA Ceste.

Considerando que a unidade realiza atendimento nas especialidades de
Clinica Médica, Pediatria, Ortopedia e Cirurgia, com equipe médica e de
enfermagem adequada ao servigo. Ha também equipe muitidisciplinar
composta por servico social, equipe multidisciplinar de atendimento
domiciliar (EMAD), bioguimicos, farmacéutico, radiologia, higienizacso,

portaria, e equipe administrativa. Quanto aos servigos de apoio diagndstico,
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estdo disponiveis o laboratdrio de anélises clinicas, servico de radiologia e
exame de eletrocardiograma.

Considerando que no ano de 2023, a unidade realizou cerca de 90.142
atendimentos, e em 2024, de janeiro a junho, ja atendeu aproximadamernite
54.168 usudrios, evidencia-se a necessidade de manter uma estrutura
temporaria para comportar 0s espacos hoje disponiveis na unidade, com o
objetivo de manter a qualidade assistencial e garantir acesso aos usuarios.

Avaliando o cendrio, e necessidade de transferéncia provisoria da unidade,
recomendamos a locacédo de um ambiente para esta transicdo momentdnea.
Sugerimos a avaliacdo do imdvel disponivel na Rua Santa Cruz, 137 — Alto
Barroca Belo Horizonte.

Tal imovel possui espago que comporta os ambientes atuais da UPA Oeste,
mantendo assim a capacidade de atendimento, o ndmerc de leitos
disponiveis, qualidade assistencial e conforto aos pacientes e servidores.

A Geréncia de Contratacdo de Servicos e Fngenhatia Clinica da Secretaria
Municipal de Saude (GCOSE/SMSA) apresentou Fstudo Técnico Preliminar
com Justificativa para realizacdo da contratacdc por inexigibilidade de
licitac8o ressaltando gque o imdvel situado na Rua Santa Cruz, numero 137 -
Alto Barroca, com 1.700m?2 ja se encontra adaptado e com estrutura pronta
para o0s servicos do equipamento cbjeto do Termo de Referéncia SMFA n©
003/2024.

Ademais, o orgdo complementa que diante da situacdc que a partir de
agosta/setembro 2024, esta previsto o inicio da reforma da UPA OFESTE, com
previsdo de conclusdc em 18 meses. Apesar da reforma propiciar ampliagdo
do espaco e proporcionar mais conforto para os usudrios e profissionais, a
obra ocorreréd em toda a unidade conforme apresentado em profeto,
evidenciando a necessidade de um espago fempordrio que garanta a oferta
dos servicos que hoje s§o prestados pela UPA OESTE.

Em razdo & necessidade do Municipic, o imdével situado na Rua Santa Cruz,
137, Alto Barroca, se encontra adaptado para atender z necessidade de
servico, corn estrutura para receber o equipamento da Secretaria Municipal
de satde e encontra-se em local de ficil acesso para a populacdo que serd
atendida.

Diante das alternativas apresentadas pelo mercado, sopesando-se 0s pds e
contras de cada uma delas, entende-se gue a melhor solucdo para a
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satisfacdo do interesse publico baseado na andlise detathada dos aspectos
técnicos, financeiros, legais e de impacto, conclui-se que a implantacdo da
UPA na Rua Santa Cruz, 137 - Altc Barroca é vidvel e ailtamente
recomendavel para atender as necessidades dos usudrios aos servigos da
sadde publica.

A vantajosidade dos precos fica demonstrada por meio do Comparativo dos
Precos no qual se observa que o valor do imovel de interesse é mais
vantajoso financeiramente, visto que a média dos orcamentos apontou o
valor do m? na Regido de R$ 35,16 m? e a proposta comercial para locacéo
é de gue o m? locado seja de R$ 20,59.

Por fim, o Diretor Central de Patrimdnio da Subsecretaria de Administragdo e
Logistica (DIRP-SUALOG) informa que ndo ha imdvel publico municipal vago
e disponivel que atenda ao objeto da presente contratacio.

Desse modo, segundo a GCOSE-S5A e a DLOS-5A, é invidvel a competicdo,
nesta contratacdo, porque o imével situado na Rua Santa Cruz, numero 137
- Alto Barroca, é o Unico imdvel que atende de forma integral aos requisitos
para operacionalizacdo do equipamento.

O presente contrato terd o terd valor de R$ 20,59 (vinte reais e cinquenta e
nove centavos) por metre quadrado, totalizando o valor mensal de R3
35,000,000 (trinta e cinco mil reais), ¢ valor anual de R$ 420.000,00
(guatrocentos e vinte mil) e o valor para o periodo de R$ 840.000,00
(oitocentos e quarenta mil reais} para 24 meses de locacdo.

O valor mensal do contrato corresponde a locagdo do imdvel mais a locacdo
do Lote Vago para estaciocnamento e recepgdo, nos seguintes termos:

a) R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais), referentes a locacdo do edificio
com 1.400 m?2, que correspondem ao valor de R$ 20,00 (vinte reais)} por m2
e;

b) R$ 7.000,00 (sete mil reais), referentes & locacdo do Lote Vago para
estacionamento e recepcao de 300m2 que correspondern ao valor de RS
23,33 (vinte e trés reais e trinta e trés centavos) por m=.

Conforme Termo de Referéncia, e terd vigéncia de 24 (vinte e quatro)
meses, com inicio a partir da data de sua assinatura.

Informamos, ainda, que na pesquisa realizada pela Diretoria Central de
Contratos - DIRC, para os mesmos tipos de imdveis que estdo sendo
locados, ou seja, Andar corrido/Prédic e Lote Vago ficou constatado, que o
valor médio do aluguel cobrado por metro quadrado, na Regional Qeste,
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aquela data, era de R$ 31,77 (trinta € um reais e setenta e sete centavos)
para Andar corrido/Prédio e de R$ 24,06 (vinte e quatro reais e seis
centavos) para Lote Vago, abaixo dos valores a serem contratados de R$
20,00 (vinte reais) e R$ 23,33 (vinte e trés reais e trés centavos} por m?2,

respectivamente.

Verifica-se gue o Locador encontra-se com as situagdes fiscais e trabalhista regulares, a
excecdo da certiddo junto ao Municipio, cujo documento foi dispensado, conforme justificativa
juntada aos aufos, nos termos do subitem 2.7,

O Diretor Central de Patriménio da Subsecretaria de Administragdo e Logistica
(DIRP-SUALOG) informa que ndc h& imdvel pdblico municipal vago e disponivel gue atenda ao
objeto da presente contratagio,

A despesa estd devidamente autorizada pela CCG e com a indicacdo de dotagdo

orcamentédria para custear a despesa.

3. CONCLUSAQ

Em face do exposto, nos limites da andlise juridica e excluidos os aspectos técnicos e o juizo
de oportunidade e conveniéncia do ajuste, opina-se pela possibilidade juridica do prosseguimento
do presente processo, desde que cumpridos os pontos resumidamente efencados a seguir
em momento oportunc apds a assinatura do contrato, sem a necessidade de retorno
para nova manifestacdo desta unidade juridica:

I) nomeacgdo do fiscal do contrato, conforme subitem 2.5 deste parecer;
11} inclusdo da cnd municipal e AVCB ou CLCB, conforme subitem 2.7 deste parecer.

Belo Horizonte, 12 de setembro de 2.024.

Petrdnio Luiz de ida
BM 34017-4 OAB/MG 133736

Aprove o parecer:

HERCULES GUERRA
(29465036668)

AC VALID RFB v5

Em sexta-feira, 13 de setembro de
2024 as 09:32
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