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Termo de Referéncia 03/2024

1. UNIDADE REQUISITANTE / RESPONSAVEL:
1.1. ORGAO:

Secretaria Municipal de Saude — SMSA

1.2. UNIDADE DEMANDANTE:

Diretoria de Logistica SMSA

1.3. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA:

Leonardo Vilete Matos (BM. 116.786-1)

2. MODALIDADE:

Inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/21.
3. OBIJETO:

Contrato de locacdo do imdvel de uso ndo residencial, do tipo prédio comercial situado Rua Santa Cruz,
137, Alto Barroca, em Belo Horizonte MG, com area total locada com aproximadamente 1.400 metros
qguadrados, distribuidos em 3 andares, elevador, 45 salas, 6 copas, 1 cozinha e 27 banheiros no total,
Lote vago para estacionamento e recepc¢ao, ao lado do prédio comercial descrito acima, com
aproximadamente 300 metros quadrados, para funcionamento da Unidade de Pronto Atendimento
Oeste UPA-Oeste.

4. JUSTIFICATIVA:

A UPA Oeste esta localizada na Avenida. Bardo Homem de Melo, 1710 — Jardim América, sendo uma
unidade habilitada pelo Ministério da Saude, classificada como porte lll.

A partir de agosto/setembro 2024, estad previsto o inicio da reforma da UPA Oeste, com previsdo de
conclusdo em 1 8 meses. Apesar da reforma propiciar ampliagdo do espago e proporcionar mais
conforto para os usuarios e profissionais, a obra ocorrera em toda a unidade conforme apresentado em
projeto, evidenciando a necessidade de um espaco tempordrio que garanta a oferta dos servicos que
hoje sdo prestados pela UPA QOeste.

Considerando que a unidade realiza atendimento nas especialidades de Clinica Médica, Pediatria,
Ortopedia e Cirurgia, com equipe médica e de enfermagem adequada ao servico. Ha também equipe
multidisciplinar composta por servigo social, equipe multidisciplinar de atendimento domiciliar (EMAD),
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bioquimicos, farmacéutico, radiologia, higienizacdo, portaria, e equipe administrativa. Quanto aos
servicos de apoio diagndstico estdo disponiveis o laboratdrio de analises clinicas, servico de radiologia e
exame de eletrocardiograma.

Considerando que no ano de 2023, a unidade realizou cerca de 90.142 atendimentos, e em 2024, de
janeiro a junho, ja atendeu aproximadamente 54.168 usuarios, evidencia-se a necessidade de manter
uma estrutura temporaria para comportar os espacos hoje disponiveis na unidade, com o objetivo de
manter a qualidade assistencial e garantir acesso aos usuarios.

Avaliando o cenario, e necessidade de transferéncia proviséria da unidade, recomendamos a locagdo de
um ambiente para esta transicdo momentanea. Sugerimos a avaliagao do imdvel disponivel na Rua
Santa Cruz, 137 — Alto Barroca — 30431-045 Belo Horizonte.

Tal imdvel possui espaco que comporta os ambientes atuais da UPA Oeste, mantendo assim a
capacidade de atendimento, o nimero de leitos disponiveis, qualidade assistencial e conforto aos
pacientes e servidores.

5. VIGENCIA DO CONTRATO

O Contrato tera vigéncia de vinte e quatro meses, contada a partir da data de assinatura, podendo ser
prorrogado mediante Termo Aditivo, desde que satisfeitas as exigéncias legais, nos termos da Lei n2
8.245/91.

6. VALOR ESTIMADO:

O Contrato tera valor de R$20,58 (vinte reais e cinquenta e oito centavos) por metro quadrado,
totalizando o valor mensal de R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais) e o valor anual de R$420.000,00
(quatrocentos e vinte mil).

7. (INDICE DE REAJUSTE CONTRATUAL:

7.1. O valor do aluguel serd reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, de acordo com a
varia¢do do IPCA.

7.2. O reajuste serd aplicado no valor por m? e no valor da vaga de garagem, se for o caso,
respeitando o limite de duas casas decimais.
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8. DOTACOES ORCAMENTARIAS:

As despesas decorrentes da execuc¢ao do presente Contrato serdo acobertadas pelas seguintes dotacdes
orcamentarias:

2302.3401.10.302.114.2936.0002.339039.15.1500000

9. DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

9.1. Gestor do contrato: Regina da Cunha Rocha BM: 41.708-8, Diretora Regional de Saude Oeste,
lotada na Diretoria Regional de Salde Oeste.

9.2. Fiscal do contrato: Kelley Ferreira Amaral Lara BM: 102.460-2, Gerente Adjunta da Diretoria
Regional de Saude Oeste, lotada na Diretoria Regional de Saude Oeste.

10. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES:

10.1. DO LOCADOR:

10.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificacées de sua proposta;

10.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgao pertinente, para fins de
avaliac3o por parte do LOCATARIO;

10.1.3. Fornecer ao LOCATARIO o recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitagdo genérica;

10.1.4. Pagar as taxas de administragcdo imobiliaria e de intermediacGes, se houver;

10.1.5. Contratar seguro contra incéndio do imdvel, que cobrird seu valor venal em caso de sinistro
durante toda a vigéncia do contrato, e tera como favorecido ou beneficidrio o LOCADOR, salvo
nos casos em que o imovel esteja segurado pelo condominio;

10.1.6. Comprovar perante ao LOCATARIO, a contratag¢do do seguro;

10.1.7. Pagar despesas extraordindrias de condominio. Por despesas extraordinarias de condominio se
entendem aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros e de manutencdo do edificio, como
constituicdo de fundo de reserva ou despesas que resultem em melhoria e/ou valorizagio do
imovel;

10.1.8. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente;

10.1.9. Reparar problemas estruturais de qualquer natureza;

10.1.10. Se responsabilizar por possiveis débitos anteriores a locagcdo diante das prestadoras de
servicos basicos de energia e dgua e esgoto de forma que ndo traga prejuizos ao locatdrio;
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10.1.11. Nomear um representante que possa ser acionando pelo locatario sempre que se fizer
necessario.

10.2. DO LOCATARIO:

10.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado;

10.2.2. Arcar com os impostos prediais e territoriais, e todas as demais taxas que vierem a incidir
sobre o imével, a partir da data de entrega do imével, devendo o mesmo efetuar a entrega dos
comprovantes ao LOCADOR quando solicitado;

10.2.3. Realizar vistoria do imdvel antes da entrega e posteriormente, quando da devolugdo das
chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.2.4. Restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

10.2.5. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo seja de sua responsabilidade,

10.2.6. Realizar a imediata reparacdo de danos verificados no imével, ou nas suas instalacées,
provocadas por si, visitantes ou prepostos;

10.2.7. N3&o promover alteracdes fisicas e/ou estruturais internas ou externas no imoével sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

10.2.8. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27 da Lei 8.245/91;

10.2.9. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos, se for o caso;

10.2.10. Conservar e zelar pelo imdvel locado, atuando no sentido de manté-lo no estado em que se
encontra, com suas instalacGes elétricas, hidraulicas e sanitdrias em perfeito funcionamento.

11. DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias feitas no imdvel, devidamente autorizadas pelo LOCADOR, se incorporarao
integralmente a esse, sem qualquer direito de restituicdo ou indenizagao, ressalvando-se os materiais
gue vierem a ser adaptados para o funcionamento dos érgaos, tais como: divisdrias, lampadas, cortinas,
e outros considerados acessérios que possam ser removidos.

12. CONDICOES DE PAGAMENTO:

12.1. O aluguel terd vencimento no dia 30 (trinta) de cada més, com prazo de pagamento até o 102
dia util do més subsequente, e sera efetuado por meio de documento préprio fornecido pela
LOCADORA, no qual devera constar o local para pagamento, ficando esta obrigada a dar plena
e fiel quitacgdo.

12.2. A prova do pagamento dos aluguéis e encargos far-se-a sempre pelos respectivos recibos,
sendo que a apresentagdo apenas do Ultimo em nenhuma hipdtese significara quitacao de
débitos anteriores.
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13. DA RESCISAO:

13.1. Constituem motivos para rescisdao do Contrato:

13.1.1. o ndo cumprimento ou o cumprimento irregular das cldusulas contratuais;

13.1.2. razdes de interesse publico, devidamente justificadas, por ato unilateral do LOCATARIO, sem
indenizacdo a LOCADORA, devendo esta ser notificada com antecedéncia minima de 30 (trinta)

dias;
13.1.3. ocorréncia de caso fortuito ou forca maior.
13.2. O presente Contrato podera ser rescindido amigavelmente, nos termos do inciso | do artigo 92
da Lei n.2 8.245/91, com o estabelecimento, se caso for, da competente indenizacdo em favor
do LOCADOR.

14. DOS ANEXOS

Além do presente Termo de Referéncia, do laudo de vistoria e da proposta do LOCADOR sdo anexos ao
presente instrumento e dele fazem parte integrante, independente da sua transcri¢cdo, os documentos
contidos no processo administrativo de N.2 01-009.425/24-05, e em caso de divergéncia interpretativa
entre estes e o presente Contrato, prevalecerdo as disposi¢des deste instrumento.

15. DA ENTREGA DO IMOVEL

A locagdo somente se considerara encerrada apds a LOCADORA ter vistoriado o imdvel e verificado o
exato cumprimento, pelo LOCATARIO, das obrigac&es relativas a conservacdo do imével. A realizagdo de
reparos, quando necessaria, podera ser transferida ao LOCADOR mediante negocia¢do, que devera
considerar além dos custos das adequacgdes, as despesas de locagdo e condominio durante o periodo em
gue o imodvel estiver sendo reparado.

Belo Horizonte, 14 de agosto de 2024.
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Leonardo Vilete Matos — BM 116.786.1
Gerente de Contratacdo de Servicos Gerais e Engenharia
GCOSE-SA/DLOS-SA/SMSA

RICARDO Assinado de forma
LOPES CngFLtEa; por RICARDO

MART| N 555982 MARTINS:55982620610
Dados: 2024.08.27
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Ricardo Lopes Martins
Diretor de Logistica e Suprimentos
DLOS-SA/ SMSA
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