" PREFEITURA MUNICIPAL
* DE BELO HORIZONTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, SEG URANCA ALIMENTAR E CIDADANIA
SUBSECRETARIA DE FLANEJAMENTO, GESTAD E FINANCAS
DIRETORIA ADMINISTRATIVA

Termo de Referéncia 001/2022

1. UNIDADE REQUISITANTE / RESPONSAVEL:
1.1. 6RGAO:

secretaria Municipal de Assisténcia Social, Seguranca Alimentar e Cidadania — SMASAC
1.2. UNIDADE DEMANDANTE:

Diretoria Administrativa — DIAD-ASAC

1.3. RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO TERMO DE REFERENCIA:

luliana Santos Duarte ~ Diretora Administrativa

2, MODAUIDADE:

Dispensa de licitagdo, com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei Federal n? 8.666, de 21 de junho de
1993.

3. OBJETO:

Contrato de locago do imovel de uso nio residencial, do tipo prédio, situado & Rua Rio de Janeiro, n?
1187, Centro, Belo Horizonte/MG, CEP 30160-043, com area total locada de 1.423,14 m? [mil,
quatrocentos e vinte e trés virgula quatorze metros quadrados), composto pelos andares 49, 52, 62, 72 ¢
82, com 04 {quatro) vagas de garagem, cujo indice cadastral é 003011014001-3, para funcionamento da
Diretoria Regional de Assisténcia Social Centro Sul — DRAS-CS.

4.  JUSTIFICATIVA:

A Diretoria Regional de Assisténcia Social Centro-Sul se localiza no endereco da Avenida Afonso Pena, 941
—1° andar, bairro Centro, BH/MG no Edificio Sul América. Desde o inicio das atividades como Diretor em
fevereiro de 2017, temos encontrado uma série de empecilhos e dificuldades para instalag3o e alocagio

dos servigos, o que inclui 3 acomodagio dos servidores e, principalmente, acolhida dos usuarios desta
politica.

O contrato de locagao de imdvel para mudanga da Diretoria Regional de Assisténcia Social Centro-Sul —
DRAS-CS e dos servicos vinculados 3 Diretoria, Conselho Tutelar Centro-Sul e Plantdo do Conselho Tutelar,
pelo prazo de 10 anos. A Diretoria Regional de Assisténcia Social {DRAS) Centro-Sul conta com a presenca
média didria de 300 (trezentas) pessoas e comporta os seguintes servigos de atendimento: a
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1) Centro de Referéncia Especializado em Assisténcia Social — CREAS: familias e individuos com
direitos violados (PAEFI), adolescentes em cumprimento de medidas sociceducativas e o
atendimento a populagdo em situagio de rua;

2) Coordenagdo de Protegdo Basica Regional; familias cadastradas no CADUnico, beneficidrios do
bolsa familia, pessoas com deficiéncia e familias vulneraveis residentes em territério que ndo tem
CRAS,

Sera transferida para Rua Rio de Janeiro, 1187, Centro, em substituigdo aos imdveis alugados na Av.
Afonso Pena, 941 (drea 936,6m2; R$21,67/m2 considerando aluguel e condominig; contrato vigente até
15/10/22) e Rua dos Tupis, 149 {drea 573,21 m2; R$32,45/m2 - aluguel e condominio; vigente ate
31/07/2022).

Com o retorno ao trabalho presencial, apds o periodo de isolamento social decorrente da pandemia de
COVID-19, a realidade e as exigéncias do espago de trabalho se modificaram de forma substancial. A
distribuicdo do espago fisico antes suficiente, jé ndo mais comporta a alocacio dos servicos e dos
servidores. Os servigos socioassistenciais tém recebido cada vez mais um grande nGimero de usudrios,
causando aglomerag@es, tumultos e conflitos. O edificio onde se localiza a DRAS-CS é em parte comercial
e residencial. Ao longo destes anos temos recebido constantes reclamacdes por parte do Condominio
devido as caracteristicas dos usudrios da assisténcia social, em grande parte pessoas em situagio de rua.
Conflitos na portaria do Condominio s3o didrios, chegando a exigir da SUASS a presenca de um porteiro
exclusivo para organizagdo das demandas desses usudrios. A acessibilidade é precaria para idosos e
pessoas com deficiéncia, pois somente um Gnico elevador est3 disponibilizado para o andar.

Por se tratar de uma edificacio antiga e tombada pelo Patriménio Histdrico, o Gnico elevador estd
constantemente em manutengdo, prejudicando e até mesmo impedindo o acesso dos usudrios aos
servicos e aos direitos a eles destinados. Por diversas vezes os servidores tiveram que realizar
atendimento as pessoas tem deficiéncia e, principalmente cadeirantes, na portaria, causando situacdes
de constrangimentos e precariedade de acolhida e escuta. Fica evidenciada uma manifestagdo de
preconceito e rejeicao do pablico da assisténcia social por se tratar de cidad3os que vivenciam situacdes
de extrema vulnerabilidade social. Segundo a SMASAC, a SUALOG tem conhecimento da proposta de
mudanga e deu parecer favordvel.

Sobre a despesa com a entrega dos imoveis atuais: Deverd ser feito a reforma para a devolugdo. Ainda
n3o temos esse valor estimado, mas iremos negociar a compensagdo do valor com o pagamento de
aluguel a partir do orgamento a ser fornecido pela SUDECAP, como fizemos nas duas tltimas entregas de
imével na SMASAC. A retirada do mobilidrio atualmente existente serd realizada pela SMASAC em parceria

com a SUALOG. A movimentagao dos computadores e arquivo serd realizada pelo proprietdrio do imavel
pretendido.

Todas as adequagdes de Tl e elétrica ficardo por conta do proprietdrio, que providenciara as adequagGes
a partir do layout definido. Terd o custo de RS 36,00 m? de aluguel e R$4,00 de condominio sobre 0 m?
{onde entregamos papel higiénico e itens de higiene pessoal). ‘8
|
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Conforme quadro comparativo apresentado, o custo total mensal passa de RS 60.805,06 (1.509,81 m2)
para R$69.651,66 {1.406,94 m2), aumento de RS 8.846,60 (14,5%).
Valor a ser adequado na programacgdo orgamentdria de 2022 da SMASAC. Valor solicitado de RS
8.358.199,20.

Concluimos com a afirmagdao de que o imdvel ndo atende mais as exigéncias e necessidades de

funcionamento dos servigos socioassistenciais da DRAS-CS, conforme regulacdo e protocolos definidos
pela SUASS/SMASAC.

S. VIGENCIA DO CONTRATO

O Contrato terd vigéncia de 120 (cento e vinte) meses, contada a partir da entrega das chaves ao
LOCATARIO, podendo ser prorrogado mediante Termo Aditivo.

6. VALOR ESTIMADO:

O Contrato terd valor de RS 40,00 (quarenta reais) por metro quadrado, totalizando o valor mensal de RS
56.925,60 (cinquenta e seis mil, novecentos e vinte e cinco reais e sessenta centavos) e o valor anual de
RS 683.107,20 (seiscentos e oitenta e trés mil cento e sete reais e vinte centavos).

7. INDICE DE REAJUSTE CONTRATUAL:

7.1. O valor do aluguel sera reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, de acordo com a variagao
do IPCA.
T2 O reajuste serd aplicado no valor por m? e no valor da vaga de garagem, se for o caso,

respeitando o limite de duas casas decimais.

8. DOTAGOES ORCAMENTARIAS:

As despesas decorrentes da execugdo do presente Contrato serdo acobertadas pelas seguintes dotagdes
orcamentarias:

I\
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9. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

9.1.

9.2.

Gestor do contrato: {Indicar nome, BM, cargo e lotagdo - o gestor devera ser indicado conforme
disposto no art. 32 do Decreto Municipal 15.185, de 04 de abril de 2013).

Fiscal do contrato: (Indicar nome, BM, cargo e lotagdo - o fiscal devera ser indicado conforme
disposto no art. 42 do Decreto Municipal 15,185, de 04 de abril de 2013, alterado pelos decretos
15.237, de 17 de junho de 2013 e 16.301, de 14 de abril de 2016).

10. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES:

10.1.
10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.
10.1.4.

10.1.5.

10.1.6.
10.1.7.

10.1.8.

10.1.9.
10.1.10.

10.1.11.

10.2.
10.2.1.

DO LOCADOR:

Entregar ao LOCATARIO o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se desting, e
em estrita observancia das especificagSes de sua proposta;

Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte do LOCATARIO:

Fornecer ao LOCATARIO o recibo discriminado das importancias por estas pagas, vedada a
quitagao genérica;

Pagar as taxas de administracio imobiliaria e de intermediagdes, se houver;

Contratar seguro contra incéndio do imgvel, que cobrird seu valor venal em caso de sinistro
durante toda a vigéncia do contrato, e terd como favorecido ou beneficidrio o LOCADOR, salvo
Nos casos em que o imovel esteja segurado pelo condominio;

Comprovar perante ao LOCATARIO, a contratacdo do seguro;

Pagar despesas extraordinarias de condominio. Por despesas extraordindrias de condorminio se
entendem aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros e de manutengio do edificio, como
constituicao de fundo de reserva ou despesas que resultem em melhoria efou valorizacio do
imovel;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente;

Reparar problemas estruturais de qualquer natureza;

Se responsabilizar por possiveis débitos anteriores a locagdo diante das prestadoras de servigos
basicos de energia e dgua e esgoto de forma que n3o traga prejuizos ao locatario;

Nomear um representante que possa ser acionando pelo locatdrio sempre que se fizer
necessario.

DO LOCATARIO:

Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado;



10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

10.2.6.

10.2.7.

10.2.8.

10.2.9.
10.2.10.
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Arcar com os impostos prediais e territoriais, e todas as demais taxas que vierem a incidir sobre
o imdvel, a partir da data de entrega do imdvel, devendo o mesmo efetuar a entrega dos
comprovantes ao LOCADOR quando solicitado;

Realizar vistoria do imdvel antes da entrega e posteriormente, quando da devolugio das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imdével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioraces
decorrentes do seu uso normal;

Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagao seja de sua responsabilidade,

Realizar a imediata reparacdo de danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagGes,
provocadas por si, visitantes ou prepostos;

N3o promover alteragdes fisicas efou estruturais internas ou externas no imdvel sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagio
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no art. 27 da Lei 8.245/91;

Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se for o caso;
Conservar e zelar pelo imdvel locado, atuando no sentido de manté-lo no estado em que se
encontra, com suas instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perleito funcionamento,

11. DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias feitas no imével, devidamente autorizadas pelo LOCADOR, se incorporardo integralmente
a esse, sem qualquer direito de restituigdo ou indeniza¢io, ressalvando-se os materiais que vierem a ser
adaptados para o funcionamento dos 6rgdos, tais como: divisérias, lampadas, cortinas, e outros
considerados acessérios que possam ser removidos.

12, CONDICOES DE PAGAMENTO:

12.1.

O aluguel tera vencimento no dia 30 {trinta) de cada més, com prazo de pagamento até o 102
(décimo) dia 0til do més subsequente, e serd efetuado por meio de documento proprio
fornecido pela LOCADORA, no qual deverd constar o local para pagamento, ficando esta
obrigada a dar plena e fiel quitagao.

A prova do pagamento dos aluguéis e encargos far-se-a sempre pelos respectivos recibos, sendo

que a apresentagdo apenas do Gltimo em nenhuma hipétese significara quitacSo de débitos
anteriores.
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13. DA RESCISAO:

13.1. Constituem motivos para rescisdo do Contrato:

13.1.1. o ndo cumprimento ou o cumprimento irregular das clausulas contratuais;

13.1.2. razdes de interesse plblico, devidamente justificadas, por ato unilateral do LOCATARIO, sem
indenizagdo a LOCADORA, devendo esta ser notificada com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias;

13.1.3. ocorréncia de caso fortuito ou fora maior.

13.2. O presente Contrato poderd ser rescindido amigavelmente, nos termos do inciso | do artigo 92
da Lei n.2 8.245/91, com o estabelecimento, se caso for, da competente indenizagdo em favor
do LOCADOR.

14. DOS ANEXOS

Além do presente Termo de Referéncia, do laudo de vistoria e da proposta do LOCADOR sdo anexos ao
presente instrumento e dele fazem parte integrante, independente da sua transcricdo, os documentos
contidos no processo administrativo de N.20 - 028433422 % caso de divergéncia interpretativa entre
estes e o presente Contrato, prevalecerdo as disposigGes deste instrumento.

15. DA ENTREGA DO IMOVEL

A locagdo somente se considerara encerrada apés a LOCADORA ter vistoriado o imével e verificado o
exato cumprimento, pelo LOCATARIO, das obrigacdes relativas a conservagdo do imdvel. A realizagao de
reparos, quando necesséaria, poderd ser transferida ao LOCADOR mediante negociagdo, que devera
considerar além dos custos das adequacées, as despesas de locagdo e condominio durante o periodo em
que o imovel estiver sendo reparado.

Belo Horizante, 20 de (Lj'_m.i

| de2022.
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U fANA DOS SANTOS DUARTE — BM 045.403-X
Diretpra Administrativa

Diretoria Administrativa — DIAD-ASAC

MAIRA DA CUNHA PINTO COLARES - BM 114.224-9
Secretdria Municipal de Assisténcia Social, Seguranga Alimentar e Cidadania
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Seguranga Alimentar e Cidadania — SMASAC



