PREFEITURA MUNICIPAL
" DE BELO HORIZONTE

Secretaria Municipal De Assisténcia Social, Seguranga Alimentar e Cidadania
Subsecretaria de Assisténcia Social
Diretoria Regional de Assisténcia Social Nordeste

Termo de Referéncia 0£/2020

1. UNIDADE REQUISITANTE / RESPONSAVEL:
1.1. 6RGAO:

Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Seguranga Alimentar e Cidadania - SMASAC

1.2. UNIDADE DEMANDANTE:

Diretoria Regional de Assisténcia Social ~ DRAS Nordeste

1.3. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA:

Simone de Souza Pegoreti, BM: 105661-X
Diretora Regional de Assisténcia Social Nordeste e Fiscal do Contrato

Ordenadora da despesa:

Maira da Cunha Pinto Colares — Secretaria Municipal de Assisténcia Sacial, Seguranca
Alimentar e Cidadania.

2. MODALIDADE:

Dispensa de licitagdo, com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei Federal n2 8.666, de 21 de
junho de 1993,

- Fundamento no art. 47-A da Lei 13.190/2015 (ou Lei 12.462 original e que foi modificada pela
13.190)

- Lei 8.245/91

3. OBIETO:

Contrato de locagdo do imdvel de uso ndo residencial, do tipo prédio, situado & Avenida
Alberto Cintra, n2 71 — Bairro Unido / CEP: 31160-370, Belo Horizonte/MG, com &rea total
locada de 1.050 m?, composto por 7 andares, ndo possui vagas de garagem. Sendo de
responsabilidade do locador toda a adequagiio de layout, aquisicdo de mobilidrio e lixeiras,
manutencdo e conservacgdo predial, instalacdo de ar-condicionado e sua manutencdo e
corretiva pelo periodo de 1 (um) ano a contar a partir da entrega das chaves e manuteng3o de
elevador. O Indice Cadastral do imével é: 799038 021 001-5, para fins de acomodacio e

funcionamento da Diretoria Regional de Assisténcia Social Nordeste.

4. JUSTIFICATIVA:

4.1 A DRAS Nordeste ocupa atualmente um imével alugado na Avenida Cristiano Machado,

555 - bairro da Graga. O referido imével nio possui janelas ou qualquer ocutra forma de
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ventilagdo natural. As Gnicas entradas de circulagdo de ar ocorrem pela porta principal (porta

de vidro medindo 2,08 metros de altura e 89 centimetros de largura) e por um portdo
localizado aos fundos do imével, chamado saida de emergéncia (cuja medida é de 2 metros de
altura e 1 de largura). Toda a climatizagdo do imodvel é realizada por ar-condicionado, com
mecanismo de resfriamento por meio de dutos, cujo maquinario € obsoleto e se encontra em
condicdes precarias;

4.2 As salas de atendimento ao publico também n3o contam com qualquer tipo de ventilacdo,
nem mesmo mecanica. Por necessidade de manter sigilo das informagBes compartilhadas em
atendimento, bem como pelas recomendagbes do Cddigo de Etica dos profissionais com
formacdo em Servico Social e Psicologia, os atendimentos ndo podem ser realizados com as
portas abertas;

4.3 O local ndo possui acessibilidade, sendo o principal desafio a utilizagdo dos sanitarios e a
participacio em atividades grupais realizadas no andar superior do imével, cujo acesso s6 é
possivel por escadas, causando situagdes vexatdrias as pessoas com deficiéncia e/ou com
mobilidade reduzida;

4.4 No periodo chuvoso, é inevitdvel o aparecimento de goteiras devido a problemas no
telhado, os reparos embora importantes, ndo solucionam o problema, uma vez que o telhado
carece de reforma estrutural. J3 a parte inferior, na entrada principal, por estar em frente a
Avenida Cristiano Machado, em uma das partes mais baixas da via, sempre que ocorre um
maior volume de chuvas, o local é inundado, tornando inviavel o transito de pessoas na
portaria;

4.5 Desde a publicagio do Decreto n? 17.298 de 17 de margo de 2020, motivado pela crise
sanitaria mundial causada pelo novo Coronavirus, as atividades presenciais foram suspensas,
sendo o trabalho remoto a principal forma de atendimento as familias desde ent@o.
Entretanto, devido ao estagio de evolugio da pandemia, bem como a estabilidade dos
processos de contaminagdo pelo novo Coronavirus no municipio, a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, Seguranga Alimentar e Cidadania - SMASAC estabeleceu a diretriz de
retorno ao trabalho presencial, respeitadas todas as orientagdes e recomendag8es dos orgaos
de saude;

4.6 Devido as condicdes de desprotecdo social vivenciado pelo publico da politica de
assisténcia social, que por vezes é marcado também pela baixa escolaridade e pela exclusao
digital, tem sido premente a necessidade de reabertura das unidades, a fim de alcancar

aqueles em que ndo foi possivel fazé-lo de forma remota;
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4.7 O cendrio de pandemia tem convocado a uma reflex3o ainda maior a respeito da retomada

das atividades presenciais de atendimento ao publico no imével que atualmente acomoda a
DRAS Nordeste e suas respectivas provisdes de servicos e beneficios, uma vez que os érgios
de sadde de todos os niveis e instancias informam que a contaminagdo pelo nove Coronavirus,
possui como principal fator de transmiss3o a emissio de particulas pelo ar, o que tem acirrado
ainda mais os desafios quanto ao retorno gradual de atendimentos presenciais no imovel, mas
30 mesmo tempo, convoca a uma resposta do poder pblico aos cidadios que ndo conseguem
acessar a politica de assisténcia social de forma remota devido a contextos de extrema
pobreza que impedem o acesso a tecnologias, conforme j4 mencionado:

4.8 Para avaliacdo técnica das condicdes do imovel, a Geréncia de Seguranca do trabalho, por
meio de especialistas em medicina do trabalho, engenharia e analise técnica da Seguranca do
Trabalho, realizou avaliagio do imdvel, cujo relatério técnico conclui que: “Pelo exposto
concluimos que ndo é possivel a aplicagdo das medidas de seguranca epidemioldgicas
sugeridas pelos instrumentos normativos do item 1 nas atividades de atendimento ao publico,
principalmente nas salas de atendimento individual”.

4.9 O imdvel que se pretende locar, motivacdo da elaboragdo do presente Termo de
Referéncia, estd localizado na Avenida Alberto Cintra, préximo a Avenida Cristiano Machado,
regido de grande circulagio de énibus e préximo a estagdo do MOVE, sendo o local de facil
acesso e locomoc3o;

4.10 A estrutura construtiva é vertical, possuindo 7 andares (contando com andar térreo), nio
havendo a estrutura de galp3o, caracteristica da vasta maioria dos imoveis para locagio
comercial na regido;

4.11 Toda a estrutura predial conta com janelas bilaterais, o que facilita a circulacio e
renovagao do ar e a0 mesmo tempo contribui para mitigar a propagacdo do novo Coronavirus;
4.12 O local também conta com espaco acessivel para realizagdo de atividades coletivas, sendo
essa uma das premissas basilares para o Trabalho Social com Familias, atividade
preponderante na politica de assisténcia Social, o que além de promover a garantia das
provisdes da politica de assisténcia social em sua integralidade, também permite o
cumprimento das legislagdes atinentes 4 temdtica da inclusdo;

4.13 O proprietario se dispds a realizar todas as benfeitorias e adequagbes necessarias para
acomodagdo da Diretoria, bem como a aquisicdo de todo o mobilidrio necessirio, sendo o
formato de locagdo denominado built to suit, o mais recomendavel pela Subsecretaria de

Administracdo e Logistica;

= O
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4.14 Cumpre destacar que o contrato de obras e manutencdo da regional Nordeste foi

finalizado, nio havendo possibilidade de realizagdo de obras dessa envergadura em periodo de
curto ou médio prazo. Quanto ao mobiliario, os méveis atualmente utilizados sdo obsoletos,
ndo possuem ergonomia, alguns estdo escorados, outros sem nenhuma condigdo de uso. Sio
moveis ja reutilizados, os quais foram descartados por outras politicas publicas. Nao ha
padronizacdo quanto as mesas e cadeiras, gerando um aspecto estético de desorganizagao,
ndo ha armarios para guarda de objetos pessoais, como bolsas, sendo utilizadas cadeiras
quebradas e carteiras escolares para esse fim;

4.15 Na locagdo ora pretendida é possivel verificar outros ganhos tangiveis, mas nao passiveis
de mensuracdo por custeio, cujos valores se materializam na oferta de um atendimento digno
4 populacdo, bem como em melhores condigGes de trabalho e das provisdes dos servicos e
beneficios socioassistenciais. Sem contar que os espagos fisicos laborais que possuem melhor
ergonomia e organizacdo, afetam diretamente a produtividade, a motivacao, gerando
consequentemente, melhores desempenhos globais na atuagdo profissional. S3o ganhos dessa
natureza que tendem a contribuir para elevagdo dos patamares de cidadania do publico
prioritario dessa politica, uma vez que um ambiente laboral que favorece o desenvolvimento
do trabalho, impacta diretamente na qualidade do servico prestado aos cidaddos. Neste
sentido, justificamos, ancorados nas premissas, diretrizes e principios da gestdo publica, que
esta é a melhor opc3o para a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, que tem avancado na
qualificacdo e no aprimoramento necessario para proteger os que mais precisam e que

requerem protec¢do social publica.

5. VIGENCIA DO CONTRATO:

5.1 O Contrato terd vigéncia de 120 (cento e vinte) meses, contada a partir da data de
assinatura, podendo ser prorrogado mediante Termo Aditivo, desde que satisfeitas as
exigéncias legais, nos termos da Lei n? 8.245/91.

5.2 Enquanto ndo ocorrer a entrega definitiva ou parcial do imével 3 LOCATARIA, nos termos
do contrato, esta ndo devera qualquer valor ao LOCADOR, nem o contrato produzird qualquer

ofeito financeiro oponivel 3 LOCATARIA.

6. VALOR ESTIMADO:

6.1 O Contrato tera valor de RS 40.00 (quarenta reais) por metro quadrado referente ao

aluguel, acrescido de R$ 4.00 para despesas de manutengio e conservagdo do imovel
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(Zeladoria), totalizando o valor mensal de R$46.200,00 (quarenta e seis mil e duzentos reais),

cujo valor anual serd de R$ 554.400,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil e quatrocentos
reais);

6.2 O valor acrescido para despesas de manutengdo e conservagio do imével deverd ser
aplicado exclusivamente para o fim a que se destina, sendo que seu possivel saldo pode ser
acumulado;

6.3 As despesas de manutengdo e conservaciio nunca poderio recair sobre o valor pago a
titulo de aluguel;

6.4 Caso em um determinado més ndo haja saldo suficiente para realizacdo da manutencio e
conservacdo, o LOCADOR suprird a diferenca até o limite de 1 vez do valor pago a titulo de
manutencao e conservagdo, abatendo-o nos valores a titulo de manutencdo e conservagio dos
meses subsequentes, limitada em trés meses consecutivos de saldo devedor;

6.5 Caso se comprove que o valor pago a titulo de manutengiio e conservacio permaneca
negativo por mais de trés meses consecutivos, fica comprovado que o valor n3o é suficiente
para acobertar as despesas de manutencio e conservacdo, sendo necessario rever as
responsabilidades contratuais e/ou o valor destinado a este fim, por meio de aditivo;

6.6 Em caso de rescisio ou término do contrato de locagdo, o possivel saldo acumulado
constante no subitem 6.2 ndo serd devolvido & LOCATARIA, mas tera seu valor subtraido da
parcela do aluguel;

6.7 O valor acrescido para despesas de manuteng&o e conservagdo do imével serd depositado
em conta bancdria pelo LOCADOR, na modalidade Poupanga, para que em caso de acimulo de
saldo, o valor seja corrigido, conforme juros da poupanca vigente;

6.8 O valor do aluguel representa, além da locagdo do imdvel a partir de sua entrega, a
contraprestacdo ao LOCADOR pela sua adaptagdo, customizacdo do imével e seu
aparelhamento;

6.9 O valor pago a titulo de manutengdo e conservacdo nunca podera ser entendido como
valor de aluguel, mas t3o somente como valor pago para fins de zeladoria destinada a
manutencdo do mobilidrio que o guarnece, dos custos de conservacdo do imovel,
habitabilidade e funcionalidade, pela manutengio, substituicdo e reposicdo de suas partes,
equipamentos e componentes elétricos, hidraulicas, mecinicos e hidrossanitirios, bem como
pelas demais prestagdes expressamente indicadas neste Instrumento e em seus anexos;

6.10 Os valores a serem pagos remuneram todas as despesas necessdrias 3 execugio do
contrato, incluindo custos diretos e indiretos, todos os tributos, encargos sociais e trabalhistas,

custo com mao de obra, taxas, fornecimentos de insumos, mobilidrio, pecas, componentes,

5
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substitui¢des, e quaisquer outros énus que porventura possam recair sobre o objeto, em toda

sua extensdo, constituindo-se assim na Unica importancia devida pela LOCATARIA pelo e para o
cumprimento integral das obrigacdes do LOCADOR.

6.11 A manuten¢do e conservacdo se limita a rede elétrica do prédio, estrutura fisica do
prédio, compreendendo portas, janelas, elevadores, hidrdulico, mobilidrio que forem
fornecidos pela LOCADORA. Excluindo-se expressamente qualquer estrutura e/ou
equipamento de Tecnologia da Informatica, rede, wifi, hub, switch, roteadores, moldem,

sistema de seguranca de CFTV e qualquer outro ligado a T, rede de telefone.

7. INDICE DE REAJUSTE CONTRATUAL:

7.1 O valor do aluguel e de manutengdo e conservagdo (zeladoria) serdo reajustados a cada
periodo de 12 (doze) meses, de acordo com a variagdo do IGP-M;

7.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes podem acordar
a aplicacdao de percentual menor que o IGP-M, ou, ainda, decidir pela manutengdo do prego
originalmente pactuado;

7.3 O reajuste serd aplicado no valor por m?, respeitando o limite de duas casas decimais.

8. DOTACOES ORCAMENTARIAS:

8.1 As despesas decorrentes da execucdo do presente Contrato serdo acobertadas pela

seguinte dotacdo orcamentaria: 1011.0400.08.244.020.2878.0001.339039.15.03.00.1.00 .

9. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

9.1 Gestora do contrato: Maira da Cunha Pinto Colares, Secretdria Municipal de Assisténcia
Social, Seguranga Alimentar e Cidadania.

9.2 Fiscal do contrato: Simone de Souza Pegoreti, BM: 105661-X, Diretora da Diretoria Regional
de Assisténcia Social Nordeste.

9.3 Fiscal substituto do contrato: Maria Fernanda Martins de Oliveira Rodrigues, BM: 88527-8,
Agente Executivo Governamental B, lotada na Diretoria Regional de Assisténcia Social

Nordeste.

10. DA VISTORIA E ENTREGA DO IMOVEL

10.1 O termo de vistoria inicial serd elaborado apds a conclusdo das obras, deixando

registradas todas as condigdes do imoével, devendo a LOCATARIA agendar a vistoria no prazo
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madximo de 3 (trés) dias (teis a contar da comunicagdo escrita do LOCADOR quanto a essa

conclusdo;

10.2 Na vistoria, as partes elaborario laudo no qual elencardo, se houver, todas as
inconformidades apuradas e os respectivos ajustes necessarios, devendo formalizar tantos
laudos quanto necessdrios ao ateste da conformidade do imével para fins de entrega a
LOCATARIA, observados os prazos e condigtes fixadas neste Instrumento:

10.3 O imével deverd ser entregue 3 LOCATARIA com toda a documentag¢do devidamente
regularizada, exceto o HABITE-SE, que a LOCATARIA declara ter ciéncia de que as modifica¢bes
exigidas por este instrumento inviabilizaram a obten¢do do HABITE-SE, especialmente quanto
as matriculas individualizadas de cada unidade auténoma, e em situacio de operac3o, com a
infraestrutura pronta e a estrutura fisica, de mobiliario e de manuteng¢do descritas nos anexos
deste instrumento, totalmente instalada e disposta conforme especificagdes constantes desses
documentaos;

10.4 A LOCATARIA concede prazo razoavel para a obtengdo do AVCB tendo em vista que as
modificagbes solicitadas pela LOCATARIA requerem novo processo para obtencio do AVCB.
10.5 A entrega do imdvel serd formalizada mediante termo de entrega definitiva das chaves e
devera ocorrer em até 5 (cinco) meses a contar da data de assinatura do contrato, com
tolerdncia maxima de prorrogacio por mais 1 (um) més, mediante apresentacio de
justificativa prévia e por escrito 3 LOCATARIA;

10.6 Ressalvadas as hipéteses previstas neste instrumento, bem como em caso fortuito e/ou
de forga maior, devidamente comprovados e diretamente relacionados a impossibilidade de
cumprimento tempestivo do prazo assinado no item 10.5, caso o imdvel, na data prevista para
a entrega, esteja em desconformidade com o disposto nos projetos e especifica¢des técnicas
constantes dos anexos deste instrumento, que interfiram nas suas condi¢Ges de
funcionamento e que ndo poderio ser regularizadas com a ocupagdo pela LOCATARIA, bem
como sua documentagdo ndo esteja adequada ao exigido, o contrato permanecera em vigor,
ficando condicionado o primeiro pagamento do aluguel a efetivagio das adequacdes
necessarias;

10.7 Caso sejam constatadas pendéncias no imével de pequena repercussdo na locagio,
devidamente identificadas, que n3o interfiram nas suas condi¢des de funcionamento e que
poderdo ser regularizadas independentemente da ocupagdo pela LOCATARIA, é facultado a
esta receber o imével mediante termo de entrega parcial das chaves, observando-se as

responsabilidades e atribuicdes do LOCADOR;
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10.8 As pendéncias de pequena repercussdo deverdo ser concluidas pelo LOCADOR no prazo

de até 45 (quarenta e cinco) dias da formalizagdo do termo de entrega parcial das chaves;

10.9 A conclusdo dessas pendéncias sera atestada em termo de entrega definitiva das chaves;
10.10 Todo o custo para a entrega do imovel serd suportado pelo LOCADOR, a sua exclusiva
expensa e responsabilidade, eximindo a LOCATARIA de toda e qualquer responsabilidade sobre
qualquer fato relacionado a obra ou aparelhamento do imdvel, exceto por obras ou
aparelhamentos realizados pela propria LOCATARIA e/ou relacionados as obrigacdes
contratuais desta;

10.11 O LOCADOR é obrigado a obedecer a todos os projetos constantes dos anexos deste
instrumento e a cumpri-los em todos os seus termos, sem qualquer excegdo, ressalvadas, no
entanto, eventuais alteragbes que vierem a ser solicitadas pela LOCATARIA, na forma deste
contrato, ou ainda, pelos érgdos publicos competentes, mediante prévio acordo entre as
partes;

10.12 O layout inicial (anexo 2) foi elaborado em comum acordo entre as partes e, desde que
rigorosamente cumprido, conforme destacado no termo de vistoria inicial (anexo 4), eventuais
guestionamentos ou arguicdes de inconsisténcia quanto a sua execugdo ndo caracterizarao
descumprimento contratual por parte do LOCADOR, nem ensejardo qualquer responsabilidade
por parte desse;

10.13 Cabe ao LOCADOR tomar todas as providéncias inerentes 3 atualizagdo e aprovagdo dos
projetos perante as autoridades competentes, de qualquer esfera de governo, bem como a
obtengdo das autorizacdes, licengas e permissdes que se fagam necessdrias a regular utilizagao
do imdvel para os fins a que se destina, observado o disposto no item 10.3;

10.14 A LOCATARIA como 6rgdo Prefeitura Municipal de Belo Horizonte tem plena ciéncia de
que as modificacdes exigidas no primeiro andar do imével ndo sdo passiveis de aprovacao pela
municipalidade.

10.15 E de responsabilidade da LOCATARIA obter, 3s suas expensas, o alvard de licenca e
funcionamento e as demais autorizacdes, licencas e alvards necessarios para o exercicio de
suas atividades no imovel;

10.16 Eventual exigéncia efou atraso por parte das autoridades competentes para aprovagao
efou liberacdo de autorizagdes, licengas e permissdes que se fagam necessarias para o
exercicio das atividades por parte da LOCATARIA no imével ndo constituird fato oponivel ao
LOCADOR para os efeitos de atraso e mora previstos nesta contratacdo, prorrogando-se
eventuais prazos pelo tempo necessério, desde que o LOCADOR demonstre ter efetuado

eventual(is) solicitagdo(des) que Ihe cabiam em tempo hdbil para a sua expedigao, observada a

8
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legislagdo em vigor. Como expressa excegio do HABITE-SE e do AVCB em razdo de as

modificagdes exigidas neste instrumento alteraram a planta original do imdvel.

11. DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR:

11.1 Entregar ao LOCATARIO o imdvel em perfeitas condig¢es de uso para os fins a que se
destina, devidamente aparelhado e com os servicos associados em funcionamento, dentro do
prazo pactuado e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

11.2 Fornecer declaracdo, caso seja solicitado, atestando que ndc pesa sobre o imovel
qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locag3o, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacgdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO:

11.3 Entregar em perfeito estado de funcionamento e situacdo de operagio plena os sistemas
de combate a incéndio; climatiza¢io; hidraulico e elevadores; bem como as redes elétricas.
Excluindo-se expressamente redes de dados (Tl), voz e telefone;

11.4 Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do imdével, de seu estado, e do mobilidrio
que o guarnece, quando da realizag3o da vistoria;

11.5 Fornecer ao LOCATARIO o recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacdo genérica;

11.6 Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se houver;

11.7 Pagar despesas extraordindrias de condominio. Por despesas extraordinarias de
condominio se entendem aquelas que n3o se refiram aos gastos rotineiros e de manutencio
do edificio, como constituigdo de fundo de reserva ou despesas que resultem em melhoria
efou valorizagio do imdvel;

11.8 Garantir a ndo cobranca de despesas ordinarias de condominio 3 LOCATARIA e adotar
todas as medidas necessérias para nio haver a assuncdo ou o compartilhamento de despesas
de custeio e manutencgio ordinéria e extraordinaria, bem como para ndo permitir eventual
fluxo de pessoas e bens nas areas locadas;

11.9 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagdo da documentag3o correspondente:

11.10 Reparar problemas estruturais de qualquer natureza, bem como aqueles que
prejudiquem as condigGes de seguranca e habitabilidade predial;

11.11 Se responsabilizar por possiveis débitos anteriores a locagdo diante das prestadoras de

servigos basicos de energia e dgua e esgoto de forma que n3o traga prejuizos ao locatdrio;
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11.12 Nomear um representante para acompanhar a execugdo das prestacdes de servigos

devidas e que possa ser acionado pelo locatdrio sempre que se fizer necessario;

11.13 Responsabilizar-se, a sua exclusiva expensa e integral responsabilidade, pelos salarios,
encargos sociais, previdencidrios, securitarios, tributdrios e quaisquer outros que incidam ou
venham a incidir sobre o pessoal necessario a execugao da prestacdo dos servigos;

11.14 Responder, integralmente, pelos danos causados a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, Seguranca Alimentar e Cidadania ou a terceiros, por sua culpa ou dolo, decorrentes da
execucdo dos servicos, ndo reduzindo ou excluindo a responsabilidade o mero fato da
execucdo ser fiscalizada ou acompanhada por parte da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, Seguranca Alimentar e Cidadania;

11.15 Responsabilizar-se, a sua exclusiva expensa e integral responsabilidade, pela
conservacio e manuten¢do do imdvel, suas partes, equipamentos hidrdulicos, elétricos e
instalacBes, conforme anexo 5 deste instrumento, bem como arcar com todas as despesas
referentes & mio de obra, reparos, aquisicies e substituicdes de pegas, componentes e
aparelhos necessarios para o bom funcionamento das instalagdes e equipamentos, por todo o
prazo de vigéncia da contratagdo, de acordo com a legislagdo vigente e conforme os
detalhamentos constantes neste Instrumento e seus anexos, observando o disposto no item
6.3;

11.16 Sem prejuizo do disposto nos subitens 11.20.1 e 11.21.1 o LOCADOR devera atender a
chamados de reparos em até 10 (dias), relacionados aos servigos especificados no anexo deste
instrumento, bem como fornecer os contatos de emergéncia de eventuais contratados,
possibilitando o acesso direto da LOCATARIA a esses com o propésito de otimizar o tempo de
resposta entre o chamado e o atendimento;

11.17 Manter, durante a vigéncia do contrato, as condigBes de qualificagdo exigidas no
processo de contratacdo;

11.18 As manutencdes preventivas e corretivas do ar-condicionado serdo de responsabilidade
do Locador pelo periodo de 1 (um) ano, apos entrega das chaves. Apés o periodo de 1 (um)
ano, tal responsabilidade ficard a cargo da Locatdria.

11.19 O valor pago a titulo de manutengdo e conservagdao ndo contempla a manutencao
referida no item 11.20, que esta esta sendo realizada de forma gratuita pelo LOCADOR. Assim
quando a LOCATARIA assumir a manutengdo do sistema de ar-condicionado, ndo podera haver
qualquer reducdo no prego pago a titulo de manutencdo e conservagao.

11.20 Em relacdo a instalagdo e manutengdo corretiva e preventiva de ar-condicionado pelo

periodo de 1 (um) ano, o LOCADOR devera:
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11.20.1. Atender ao chamado de manutencdo corretiva sempre que necessario, em

horério comercial, no prazo de até 3 (trés) dias uteis do recebimento do chamado.
11.20.2 Providenciar uma visita anual que devera ser efetuada por profissional
habilitado e qualificado para a prestacio dos servicos de manutencgao preventiva, onde
serdo revisados todos os equipamentos e realizados os reparos e substituicbes
pertinentes ao funcionamento eficiente desses aparelhos. A manutengdo preventiva
devera ser obrigatoriamente agendada com pelo menos 48 (quarenta e oito) horas de
antecedéncia;
11.20.3 Os aparelhos de ar-condicionado dever3o ser instalados pelo LOCADOR
conforme layout, aprovado pela LOCATARIA, e laudo técnico no qual esteja detalhado
o dimensionamento da capacidade de refrigeracgdo;

11.21 Em relagdo a instalagdo e manutencgo corretiva e preventiva de elevadores, o LOCADOR

deverd, especialmente:
11.21.1 Providenciar contratacio de servico de manutengdo, preferencialmente com
autorizada do fabricante ou com o proprio fabricante, devendo o contrato ter as
seguintes previsdes:
a) atendimento de emergéncia 24 (vinte e quatro) horas, todos os dias da semana,
inclusive sabados, domingos e feriados, destinado U(nica e exclusivamente ao
atendimento de eventuais chamados para retirar pessoas retidas em cabinas, ou para
casos de acidentes. O prazo maximo para esse atendimento sera conforme contrato de
manutengio do elevador.
b) Atender chamado da LOCATARIA e regularizar anormalidade de funcionamento no
prazo maximo de 48 (Horas) a contar da solicitagdo, ressalvado o disposto em
negociacdo entre as partes por motivo de forca maior que torne impossivel o
cumprimento do prazo acima, procedendo 3 manutencdo corretiva, substituindo e/ou
reparando, segundo critérios técnicos, componentes eletrénicos, mecanicos e
hidrdulicos, necessarios a reposicdo dos equipamentos em condi¢des normais,
utilizando pegas originais;
c) Providenciar a inspecio anual rigorosa dos elevadores, emitindo laudo técnico de
inspec¢do anual, assinado pelo engenheiro responsavel. A inspeciio devera ser realizada
no inicio da prestagdo do servico e posteriormente uma vez por ano, com atencio aos

aspectos de seguranga efetuando testes conforme a legislagdo em vigor;

11
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d) Apresentar anotacdo de responsabilidade técnica aprovado pelo CREA do

engenheiro responsavel pela conservagdo do elevador, que deverd ser renovada
anualmente e antes de vencer a data de vigéncia da ART;
11.21.5 Providenciar afixacdo em todos os andares, em lugar visivel junto a porta dos
elevadores, cartaz indicativo autocolante, com tamanho de 15 cm x 21 cm (quinze
centimetros por vinte e um centimetros), com letras em vermelho e fundo na cor
branca, contendo os dizeres em conformidade com a Lei Municipal n°. 7.647/1999:
ELEVADOR INSPECIONADO EM: ___ /. /
ELEVADOR EM CONDICOES DE USOATE: __ / /.
Lei Municipal n® 7.647/1999
Nome e endereco completo da empresa e do vistoriante técnico (RT), acompanhados
de assinatura, carimbo e CNPJ.
11.21.6 Providenciar afixacdo em todos os andares, em lugar visivel junto a porta dos
elevadores, placa indicativa permanente, com tamanho de 15 cm x 21 cm {quinze
centimetros por vinte e um centimetros), com letras em preto e fundo na cor cinza
claro, contendo os seguintes dizeres em conformidade com a Lei Municipal n°
7.647/1999:
Lei Municipal n2 7.647/1999
ANTES DE ENTRAR NO ELEVADOR, VERIFIQUE SE ELE SE ENCONTRA PARADO NESTE
ANDAR.
11.21.7 Apresentar anualmente contrato de prestagio de servicos quanto a
manutencdo preventiva e corretiva do elevador, observados os subitens 11.21.1 a
11.21.5;
11.22 Pagar o prémio de seguro de incéndio predial do imével, sendo que este n3o cobre
méveis, equipamentos e insumos que guarnecem o prédio.
11.23 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB). A
LOCATARIA declara estar ciente de que a LOCADORA reiniciara todo o processo junto ao Corpo
de Bombeiros em razio das modificacdes exigidas neste contrato, concedendo-lhe prazo
razoavel para a conclusdo do processo, prazo este que depende dos 6rgdos publicos
competentes; -
11.24 Observar e fazer observar, por seus prepostos e fornecedores, o mais alto padrdo de
ética durante toda a execugdo do contrato;
11.25 Apresentar, sempre que solicitado pela LOCATARIA, comprovagio de cumprimento das

obrigagdes tributarias e sociais, bem como outras legalmente exigidas;
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11.26 Caso 0 LOCADOR ndo promova o devido atendimento das solicitagbes da LOCATARIA nos

prazos fixados nos itens e anexos deste Instrumento, fica essa parte autorizada a contratar os
necessarios servicos de outra empresa e a abater as despesas correspondentes do valor pago a
titulo de manuteng3o e conservacio, mediante apresentacdo de nota fiscal, sem prejuizo da
aplicagdo das sancdes cabiveis, e sem Ihe implicar 6nus de qualquer natureza em virtude da
adogdo dessas medidas, inclusive em relagdo a eventual perda de garantia do mobiligrio e

equipamentos,

12. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

12.1 Pagar o aluguel e os encargos da loca¢io exigiveis, no prazo estipulado;

12.2 Arcar com os impostos prediais e territoriais que vierem a incidir sobre o imdvel, a partir
da data de entrega do imével, devendo o mesmo efetuar a entrega dos comprovantes ao
LOCADOR quando salicitado;

12.3 Pagar as despesas de telefone, dados e de consumo de energia elétrica, gds, agua e
esgoto;

12.4 Assumir a responsabilidade pelo consumo de agua, esgoto e energia elétrica das areas
comuns do edificio que estejam sob seu uso exclusivo;

12.5 A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso haja expressa previsdo contratual nesse sentido, mediante termo aditivo,
sejam comprovadas a previsio orcamentaria e o rateio mensal, e descontadas as
responsabilidades prévias de cada parte para o custeio dessas despesas, podendo exigir a
qualquer tempo tal comprovacio;

12.6 Realizar vistoria do imdvel antes da entrega e, posteriormente, quando da devolucio das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

12.7 Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

12.8 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo seja de sua responsabilidade;

12.9 Realizar a imediata reparagio de danos verificados no imével ou nas suas instalacges,
provocadas por si, visitantes ou prepostos, ou oriundas de ato de vandalismo;

12.10 Ressarcir o LOCADOR quanto ao reparo dos danos verificados no imével, nas suas

instalacBes ou no mobilidrio que o guarnece provocados por seus agentes, funcionarios,

13
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visitantes, prepostos ou oriundas de ato de vandalismo, mediante apresentagéo de nota fiscal

e demonstracao, pelos érgdos competentes, de adequagdo do prego ao valor de mercado;
12.11 Consentir com a realizac3o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
3 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei Federal n® 8.245, de 1991;

12.12 N3o promover alteragdes fisicas e/ou estruturais internas ou externas no imovel sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

12.13 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatério, mediante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da Lei 8.245/91;

12.14 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos, se foro
€aso;

12.15 Conservar e zelar pelo imével locado, atuando no sentido de manté-lo no estado em que
se encontra, com suas instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito
funcionamento.

12.16 Custear as despesas com méao de obra de limpeza, bem como os produtos de limpeza,
sabonetes, papel higiénico, papel toalha, copos descartaveis, detergentes, desinfetantes e
tudo mais que se relacionar com materiais de consumo.

12.17 As manutencdes preventivas e corretivas do ar-condicionado serao de responsabilidade

da LOCATARIA a contar o periodo de 1 {um) ano, apos a entrega das chaves.

13. MOBILIARIO

13.1 Para efeito deste Instrumento, considera-se mobilidrio todo e qualquer bem mével que
aparelha o imével, tais como mesas, cadeiras, balcdes, divisdrias, armarios, estantes, unidades
condensadoras e evaporadoras de ar-condicionado, refrigeradores, lixeiras, dentre outros
expressamente indicados nos anexos e necessarios para a implementacdo do layout aprovado.
Excluindo-se expressamente televisor, purificadores de dgua, saboneteiras, papeleiras e

bebedouros.

13.2 Todo o mobilidrio devera possuir garantia legal do fabricante, devendo, contudo, a
LOCATARIA zelar pelo seu bom uso e conservacdo, sob pena de responder pelos danos efou

prejuizos que causar.
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13.3 O LOCADOR prestara garantia contratual expedida pelos respectivos fabricantes, a qual ¢

de acordo com o fabricante, contra defeitos de fabricagdo, desgaste ou inutilizacio do

mobilirio, sem énus para a LOCATARIA, ressalvada a hipétese nos termos do item 12.10.

13.4 O LOCADOR devera apresentar a copia das notas fiscais de todo o mobilidrio 3

LOCATARIA, em 60 (sessenta) dias a contar de sua aquisic3o.

14. DAS BENFEITORIAS

141 As benfeitorias feitas no imdvel, devidamente autorizadas pelo LOCADOR, se
incorporardo integralmente a esse, sem qualquer direito de retencio, restituicdo ou

indenizag3o, ressalvando-se as equipamentos que vierem a ser instalados pela LOCATARIA.

14.2 Eventual necessidade de promover alterages no layout apds assinado o contrato de
locagdo do imével, por qualquer motivo que seja, ocorrera por conta e responsabilidade da
LOCATARIA, desde que autorizado pelo LOCADODOR, devendo as partes, em comum acordo,
envidarem esforgos no sentido de buscar alternativas e solugdes para as adaptagdes exigidas,

sem que isso implique suspensio do pagamento do aluguel.

15. CONDICOES DE PAGAMENTO:

15.1 O aluguel terd vencimento no dia 30 (trinta) de cada més, com prazo de pagamento até o
102 (décimo) dia (til do més subsequente, e sera efetuado por meio de documento préprio
fornecido pela LOCADORA, onde serdo informados os dados bancdrios para pagamento ao
locador, ficando esta obrigada a dar plena e fiel quitac3o;

15.2 A prova do pagamento dos aluguéis e encargos far-se-a sempre pelos respectivos recibos,
sendo que a apresentagdo apenas do Ultimo em nenhuma hipétese significara quitacio de
débitos anteriores;

15.3 O pagamento referente ao primeiro aluguel somente ocorrera apds a entrega do imdvel,
pro rata die do termo final de entrega definitiva das chaves até o Ultimo dia do més corrente;
15.4 Caso a data limite prevista para pagamento ocorra em dia que n3o haja expediente
bancdrio, admite-se o pagamento no dia de expediente bancério imediatamente posterior;
15.5 Havendo erro nos documentos relativos e de obriga¢do do LOCADOR, pertinentes ao
faturamento do valor da locagdo que impeca a liquida¢io da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo

para pagamento sera de 10 (dez) dias e iniciar-se-3 apds a comprovagdo da regularizacdo da

15
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situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA, salvo se de alguma forma tenha

contribuido para a ocorréncia do fato que gerou a impossibilidade de apresentagdo da
necessaria documentacgdo;

15.6 Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR no SUCAF e/ou nos sitios oficiais, especialmente
quanto a manutengdo das condigdes de habilitagdo, devendo seu resultado ser impresso e
juntado ao processo de pagamento;

15.7 Em casos de irregularidade fiscal, a LOCATARIA deve observar o exposto na Sumula
065/2012 da CTGM antes de decidir pela retengdo do pagamento ao LOCADOR;

15.8 Sera considerada como data do pagamento o dia em que for efetuado o depésito ou dia
do crédito na conta bancaria para pagamento;

15.9 A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste instrumento, salvo se
resultante de ato doloso atribuivel a LOCATARIA, devidamente apurado em processo
administrativo, observado o contraditério e as demais formalidades da lei e deste Instrumento.
15.10 Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel serda acrescido multa 1%, mais juros

compensatdrios de 1% ao més, mais corregdao monetaria com base no IGPM.

16. DA RESCISAO:

16.1 Constituem motivos para rescisdo do Contrato:

16.2 O ndo cumprimento ou o cumprimento irregular das clausulas contratuais;

16.3 Razdes de interesse plblico, devidamente justificadas, por ato unilateral do LOCATARIO,
sem indenizacdo a LOCADORA, devendo esta ser notificada com antecedéncia minima de 30
{trinta) dias;

16.4 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII
do artigo 78 da Lei Federal n.” 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imodvel e
rescindir o contrato antes do término do seu prazo de vigéncia ou, ainda, dé causa para a
rescisio deste contrato, por que motivo for, essa pagard ao LOCADOR o valor referente aos
danos emergentes resultantes da perda do investimento realizado, desde logo pré-fixados e
denominado simplesmente “indenizagdo”, acrescido do percentual, também pré-fixado, de
15% (quinze) desse valor corrigido, referente aos lucros cessantes decorrentes da rescisao

contratual unilateral, conforme a férmula abaixo:
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VP = (I / N} * NF * CM *1,YY, sendo:

I = investimento em adaptacdo e customizacdo do imdvel e aparelhamento do
imovel, devidamente comprovado com as respectivas notas ficais.15

N = prazo de vigéncia do contrato em meses.

NF = nimero de meses remanescentes até o término do prazo de vigéncia do
contrato, pro rata.

CM = correcdo monetdria da data de assinatura do contrato até a data da rescisao,
pro rata, de acordo com o IGP-M/IBGE.

YY = percentual acordado para correcio do valor, conforme estabelecido no item
16.4 e com porcentagem maxima de 15%.

VP = valor a pagar.

16.5 A indenizagdo e os lucros cessantes tém por finalidade, em consonancia com o pardgrafo
Unico do artigo 473 do Cédigo Civil e o artigo 54-A, § 29, da Lei Federal n.2 8.245, de 1991,
ressarcir todos os investimentos feitos pelo LOCADOR para a viabilizagcdo da locacio na forma
contratada, compreendendo despesas, custos e investimentos, diretos e indiretos, nos quais o
LOCADOR incorreu e incorrera, bem como a impossibilidade de perceber os valores pelo
adimplemento do contrato, ficando todas as obrigacbes da LOCATARIA, inclusive as punitivas,
circunscritas ao disposto acima, salvo eventuais danos causados pela LOCATARIA ao imdvel
e/ou a terceiros decorrentes da locagio, que serdo apurados em perdas e/ou danos mediante
procedimento administrativo préprio para tanto, nos termos deste contrato, e nio incidindo
qualquer outra sanc3o em virtude dessa rescisdo;

16.6 O valor monetdric do investimento em adaptacdo e customizacio do imdvel e
aparelhamento do imével (“I”) se trata de valor real de investimento inicial e de limite maximo
do investimento para fins de indenizagdo na hipdtese do item 16.4 devendo ser consolidado
mediante apresentag3o, pelo LOCADOR, das notas fiscais dos bens e servigos contratados para
adaptagdo e customizagdo do imével e aparelhamento do imovel, em até 30 (trinta) dias a
contar da data de sua entrega;

16.7 Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior:

16.8 O presente Contrato podera ser rescindido amigavelmente, nos termos do inciso | do
artigo 92 da Lei n.2 8.245/91, com o estabelecimento, se caso for, da competente indenizacdo

em favor do LOCADOR;
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16.9 As partes poderdo considerar rescindido este contrato, ficando dispensadas de qualquer

prévia notificacdo, sancio, mas expressamente ressalvada, se for o caso, uma eventual
indenizacdo, desde que, nesta hipotese, ndo tenham concorrido para a situagdo, nos casos em
que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, caso
fortuito ou forca maior, desapropriagdo total ou parcial, entre outros;

16.10 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou por e-mail;

16.11 Em qualquer das hipdteses do item 16, a LOCATARIA tera S0 (noventa) dias para
desocupar o imével, periodo em que ainda serdo devidos o aluguel mensal e demais encargos

da locacdo.

17. DA ENTREGA DO IMOVEL

A locacdo somente se considerard encerrada apds a LOCADORA ter vistoriado o imével e
verificado o exato cumprimento, pelo LOCATARIO, das obrigagdes relativas a conservagdo do
imovel. A realizagdo de reparos, quando necessaria, poderd ser transferida ao LOCADOR
mediante negociagdo, que devera considerar além dos custos das adequagdes, as despesas de

locacdo e condominio durante o periodo em que o imével estiver sendo reparado.

18. DOS ANEXOS

. . . of s wvﬁé =
Os documentos contidos no processo administrativo de N.2(//- 7. nad poderdo serem
oponiveis ao LOCADOR em razdo deste ndo conhecer o seu contetdo e nem firmado qualquer
deles e em caso de divergéncia interpretativa entre estes e o presente Contrato, prevalecerao
sempre as disposicdes deste instrumento. Constituem Anexos do presente documento gue

serdo parte integrante e complementar do contrato:

ANEXO 1 - Memorial de obras, mobilidrio e servigos;
ANEXO 2 - Layout Inicial;

ANEXO 3 - Termo de Vistoria Inicial;

ANEXO 4 - Termo de Entrega das Chaves;

ANEXO S - Termo de conservagdo e manutengdo predial;

ANEXO 6 - Proposta comercial para locagdo do imaovel.
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Belo Horizonte, de de 2020.

Simone de Souza Pegoreti — 105661-X

Diretora — Diretoria Regional de Assisténcia Social Nordeste

(AUTORIDADE COMPETENTE)

(BM, cargo e lotagio)

11

ANEXO 1

MEMORIAL DE OBRAS, MOBILIARIO E SERVICOS

Deverdo ser mstaladas paredes de dr\r wall ou de alvenana que garantam o isclamento
acustico nos espagos informados no layout, em anexo.

1.2

Nas divisorias de dry wall, as portas deverdo ser de 82 cm de largura, para garantir um vao
livre de 80 cm permitindo a acessibilidade de usudrios de cadeiras de rodas. g
1

1.3

2.1

As instalagbes sanitdrias a serem construidas no primeiro pavimento, deverio possr]ir!
revestimento impermedvel atendendo as normas, além de garantir a iluminacdo e ventilacéo '
natural ou mecdnica necessarias. Caso necessario, as portas poderdo ser em aluminio, com
veneziana para melhorar a ventilagio.

O edificio conta com 01 elevador de primeira linha, Modelo Synergy sem casa de maquinas, |
cabina Amazon da ThyssenKrupp , capacidade para 8 passageiros com velocidade nominal de !
60m/min, atende norma NBR 16042. !

s

2.2

Devera possuir sinalizacio indicativa de afastamento e capacidade méxima, tendo em vista o
cendrio atual de pandemia.

19
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3.1

INSTALAGOES ELETRICAS

3141

As instalagBes elétricas de entrada de energia foram executadas de acordo com o projeto
aprovado pela concessionaria,

Existem gquadros de distribuicdo de circuitos (QDC) em todas as unidades, os quais serdo
ligados ao quadro geral de medidores. As instalagdes elétricas sdo previstas até o quadro de
entrada de cada pavimento (QDC) e distribuidas nos ambientes.

Serdo entregues lumindrias em todos os ambientes da ocupagio. As lampadas utilizadas
deverdo ser econdmicas LED.

Todas as tomadas da edificacdo deverdo ser no modelo trés pinos, em consonancia com as
normas técnicas vigentes.

3.2

INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

3.2.1

As instalacBes hidraulicas constituem-se de agua fria, esgoto, aguas pluviais.

3.2.2

Serdo previstos banheiros acessiveis de acordo com as normas de acessibilidade para
pessoas com deficiéncia, conforme indicado em layout, no 12 e no 22 andar.

33

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

331

A ocupacdo obedecera ao projeto licenciade no Corpo de Bombeiros do Estado de Minas
Gerais.

3.3.2

A edificacio deverd apresentar o AVCB, além de todos os equipamentos de prevengdo e
combate a incéndio determinado pelo projeto aprovado no Corpo de Bombeiros.

3.4

SISTEMA DE AR-CONDICIONADO

341

Toda a edificagdo contarda com sistema de ar-condicionado a ser especificado e
dimensionado por profissional efou empresa especializada, de forma a garantir a
climatizacdo de todos os ambientes de longa permanéncia, de acordo com 0 uso e ocupagao
determinados no layout e projeto a ser elaborado por empresa especializada.

4.1

Todos os andares

4.1.1

Nivelamento de pisos (inclusive de passagem entre os ambientes) para garantia de
circulacdo e acessibilidade para pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida.

Sera prevista instalagdo de porta entre o hall de elevador e espagos de trabalho /
atendimento no 22, 42 e 52 andares, conforme layout.

12 andar

Garantia de acessibilidade para pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida.

20



| PREFEITURA MUNICIPAL
" DE BELO HORIZONTE

422

Secretaria Municipal De Assisténcia Social, Seguranca Alimentar e Cidadania
Subsecretaria de Assisténcia Social
Diretoria Regional de Assisténcia Social Nordeste
Paredes que garantam o isolamento acustico (drywall com 13 de vidro) nas salas de :
atendimento e na sala da Transferéncia de Renda / CadUnico. i

4.3

22 andar

4.3.1

Paredes que garantam o isolamento acustico (drywall com 13 de vidro) nas salas de|
atendimento.

4.3.2

Sera prevista a instalagdo de uma torneira no ARS.

433

Serd prevista a instalagdo de um tanque de parede em ago inox 23 litros, com dimensdes de | |
51,5x44x25 cm, no ARS.

4.3.4

Serd prevista a instalagdo de porta de veneziana no cémodo de ARS.

4.3.5

Instalagdo de porta entre o corredor do elevador e a drea privativa.

4.4

32 andar

4.4.1

Paredes que garantam o isolamento acustico (& de vidro) no auditério e na sala de |

atividades coletivas. |

4.5

42 andar

45.1

Prever a instalacdio de paredes divisérias em drywall sendo as pareaes localizadas entre a |
sala da CPCS e do SPSBR / SPSPD, em dry wall e a metade de cima em vidro transltcido.

4.6

52 andar

4.6.1

Prever a instalagdo de paredes divisrias em drywall sendo as paredes localizadas entre a
sala da Coord. CREAS e do PAEFI / MSE / SEAS em dry wall e a metade de cima em vidro
translicido

4.7

62 andar

4.7.1

Prever a instalagdo de paredes divisérias em drywall sendo as paredes localizadas entre a
sala da DRAS e do Adm. DRAS, em dry wall e a metade de cima em vidro translicido.

4.8

72 andar

4.8.1

Instalacdo de bancada de granito na cozinha, com bojo de aco inox, e cook top a gas de duas
bocas. .

4.8.2

Sera previsto um cémodo de gas externo ou espaco sob bancada para a colocagio do botuao
de gds.

4.8.3

Instalagdo de armdrios em MDF, feitos sob medida, com portas, gavetas, pratefmrasi
internas, embaixo da bancada. !

4.8.4

Instalacdo de torneira com filtro para filtragem e purificagdo de égua para consumo humano !
através de sistema préprio do equipamento.

4.8.5

4.9

Instalacdo de toldo na parte externa, de aproximadamente 465x120 cm, conforme layout. !
INSTALACOES SANITARIAS MASCULINO E FEMININO ‘r

N
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Piso em cerdmica ou porcelanato ou similar.

492

Rodapé e soleiras em ceramica ou porcelanato ou similar.

493

Paredes em pintura lavavel.

4.9.4

495

Teto com pintura.

Bacia com caixa acoplada.

4.9.6

Instalacdo de espelho prata 4 mm colado sobre a pia das paredes de todos os banheiros.

497

Ducha higiénica nos banheiros do 42 e do 52 andar.

4.9.8

Assentos sanitdarios compativeis com o modelo de bacia existente.

499

Instalagdo de toalheiro tipo gancho.

| 4.10

INSTALACAO SANITARIA ACESSIVEL

4101

| 4.10.2

Piso em cerdmica ou porcelanato ou similar.

Rodapé e soleiras em cerdmica ou porcelanato ou similar,

4.10.3

Paredes em pintura lavavel.

4.10.4

Teto com pintura.

2105

Bancada adaptada para P.N.E. e roda bancada em granito.

4106

Torneira para bancadas econdmicas com vazdo reduzida.

| 4.10.7

Bacia com caixa acoplada adaptada para P.N.E.

4.10.8

Instalagdo de espelho prata 4 mm colado sobre a bancada das paredes, atendendo as
normas de acessibilidade,

| 4.10.9

Assentos sanitarios compativeis com o modelo de bacia existente.

4.10.10

Trocador de fraldas, de parede, dabravel, no banheiro acessivel, fixado de forma a ndo
prejudicar a acessibilidade do banheiro.

4.10.11 | Instalag@o de toalheiro tipo gancho.

4.10.12 | Barras de apoio horizontal e vertical em ago inoxidavel.

Ne do Iitem Quantidad Especificagbes técnicas e quantidade

_item | e
1 Armario 6 Armdrio alto metédlico cor cinza com 4 prateleiras, de
96x46x183, de duas portas com chave
2 Armario 10 Armdrio baixo com duas portas com uma prateleira em mdf
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com portas na cor argila e fundos e laterais preto, dimensées de
90x45x75 cm, com chave.

Armario

13

portas na cor argila e fundo preto, dimensdes de 90x45x161 cm,
comchave.

Arquivo

10

Arquivo em ago com 4 gavetas, em chapa de aco e reforco
interno, com sistema de travamento simultaneo e armacdo fixa
para pasta suspensa, pintura texturizada na cor cinza claro,
dimensdes de 47x70x133 cm

Banqueta

Banqueta para balcdo, giratéria, com altura regulavel e assento
estofado revestido em em couro sintético tipo Corino, cor preta.

Cadeira

74

Cadeira fixa tipo secretéria sem sefir, 04 pés, com espuma do
assento e encosto injetados em poliuretano flexivel, com
revestimento em couro sintético tipo Corino, cor preta (Ideal
que atenda a norma NR17 (padroes de ergonomia)

Cadeira

114

em polipropileno injetado. Ambos com formato anatémico de
alta resisténcia. Pintura da parte metalica em epéxi. Cor preta
(Ideal que atenda a norma NR17 - padroes de ergonomia)

Cadeira

77

Cadeira executiva giratéria, com espuma do assento e encosto
injetados em poliuretano flexivel, com revestimento em couro
sintético tipo Corino, cor preta; altura, braco e encosto
regulaveis, pistdo a gds, que atenda os padrdes de ergonomia. -

Cadeira

03

Cadeira diretor giratéria, com espuma do assento e encosto
injetados em poliuretano flexivel, com revestimento em couro
sintético tipo Corino, cor preta; altura, braco e encosto
reguldveis, pistdo a gds, que atenda os padrdes de ergonomia.

10

Cadeira

24

Cadeira digitador, com espuma do assento e encosto injetados
em poliuretano flexivel, sem brago, com revestimento em couro
sintético tipo Corino, cor preta; base fixa em "S", que atenda os
padrGes de ergonomia.

11

Cadeira

60

Cadeira universitdria diretor, com prancheta escamotedvel e
porta objetos, com brago dos dois lados. Assento e encosto com
espuma injetada em poliuretano flexivel. Revestimento em
couro sintético tipo Corino, cor preta e base preta, que atenda
os padrbes de ergonomia. i

12

Estante

01

Estante para livcos em madeirado na cor preta”cam &
prateleiras, dimensdes de 200x45x190 cm ou similar )

13

Estante

01

Estante para livros em madeirado na cor preta com 3
prateleiras, dimens&es de 90x45x110 cm ou similar

14

Estante

01

Estante tipo colméia em mdf branco de 33,5x108x83 cm -

15

Estante

02

Estante de ago multiuso, dimensdes 40x91x198cm, com 6
bandejas regulaveis, 30 kg por prateleira, com acabamento em
pintura eletrostdtica cor cinza claro

16

Fogao

01

Fogdo 4 bocas a gés, de piso, com acendimento automatico, cor
branco

17

Gaveteiro

80

Gaveteiro volante com duas gavetas e um gavetao, com
travamento simultdneo nas trés gavetas, em mdf, frente na cor
argila e fundo na cor preta, dimensdes de 37,7x45x65 cm

18

Geladeira

Geladeira 240 litros, uma porta, cor branca (sugestdo)

23
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19 Guiché 08 Estacdes de trabalho tipo biombo em mdf cor argila, 90x70x75
(tampo) - 121 (laterais), com barreira frontal em acrilico
i translucido de 2 mm.
20 Mesa 03 Mesa em "L" 140x140x60x74 pé metalico, tampo em MDF,
de2,5 cm de espessura, cor argila
21 Mesa 03 Mesa de reunido redonda com tampo em MDF, cor argila, 2,5
cm de espessura, pé metalico cor preta, didametro de 120 cm,
1 alturade 74 cm
a2 Mesa 05 Mesa de reunido redonda com tampo em MDF, cor argila, 2,5
cm de espessura, pé metalico cor preta, didmetro de 100 cm,
: i, altura de 74 cm
23 Mesa 02 Mesa de reunido com tampo em MDF, cor argila, 2,5 cm de
| espessura, pé metalico cor preta em "0", de 200x120 cm
24 Mesa 01 Mesa de reunido semi-oval com caixa de tomada e pé metalico
na cor preta, com tampo em MDF, cor argila, 2,5 cm de
I espessura, 240x120x74 cm
25 Mesa 01 Mesa de reunido retangular com pé metdlico em "o" na cor
preta com tampo em MDF, cor argila, 2,5 cm de espessura,
S dimensdes de 240x120x74 cm
26 Mesa 69 Mesa reta painel, 120x60x74 com em mdf cor argila, com pé
. metdlico em "0" com pintura eletrostatica na cor preta
27 Mesa 01 Mesa basculante (slim) 120x70x74, com rodizio, tampo em mdf
o preto e estrutura metdlica com pintura eletrostdtica preta.
28 Mesa 01 Conjunto de mesa infantil quadrada com 4 cadeiras, 60x60x55
- cm
29 Mesa 01 Mesinha auxiliar em madeirado preto com vidro translucido 8
o mm, dimensdes de 45x45x45 cm ou similar
- 30 Microondas | 03 Microondas 20 litros, cor branco (sugestio)
| 31 | Poltrona 02 Poltrona 65x 72 em couro sintético preto, modelo a definir
32 Poltrona 01 Sofa de dois lugares 120x72, em couro sintético tipo corino, cor
- preta, modelo a definir
33 Quadrode | 01 porta-chaves, armario claviculdrio para 93 chaves, 24x8x30 cm
| chaves com chaveiro
34 Trocador 01 Trocador de fraldas de parede - ver modelo fotografico
- de fraldas
35 Cesto para | 60 Cesto para lixo 12 litros, polipropileno preto
| lixo
36 Cesto para | 17 cesto para lixo 12 litros, com tampa e pedal, cor preta
lixo {para
| banheiros)
37 cesto para 03 cesto para lixo 40 litros, com tampa e pedal, cor preta
lixo
{banheiros
do 12 andar
| erecepgdo)
38 cesto para | 02 lixeira para coleta seletiva, 60 litros com tampa basculante (lixo
lixo organico e lixo seco)
| (refeitorio)
39 Conteiner 02 Conteiner para lixo com rodas, 240 litros
) para lixo
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ANEXO 2

LAYOUT INICIAL
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ANEXO 3
TERMO DE VISTORIA INICIAL

O objeto do presente termo é a vistoria de um imdvel ndo residencial localizado na Avenida

Alberto Cintra, 71 — Bairro Unido, Belo Horizonte/MG.

Locador{a): Prefeitura de Belo Horizonte, por meio da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, Seguranga Alimentar e Cidadania.

Locatario(a): Anténio Augusto Marques Carabetti

O presente laudo é parte integrante do contrato de locagdo ndo residencial, celebrado entre

o(a) locador(a) e o(a) locatério(a) e visa o registro de todas as condi¢des do imovel.

Vistoriado o imdvel acima descrito foi constatado que:

[ ] O imdvel se encontra em conformidade com o estabelecido no instrumento contratual,

com toda infraestrutura pronta, equipamentos, mobilidrios e instalagbes em situacdo de
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operagdo, e em hom estado de conservacio, sendo que dessa forma a LOCATARIA se

compromete a devolvé-lo, nos termos do contrato e seus anexos.

[ ] O imével apresentou as seguintes inconformidades e serdo necessarios os respectivos
ajustes destacados a seguir:
Por ser verdade, firmam o presente termo de vistoria em 2 (duas) vias de igual teor e forma.
(localidade), (dia) de {més) de (ano).
(assinatura)
(Locador)

(assinatura)

(Locatario)
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ANEXO 4
TERMO DE ENTREGA DAS CHAVES

A LOCATARIA, Prefeitura de Belo Horizonte, por meio da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, Seguranga Alimentar e Cidadania, com sede na Avenida Afonso Pena, n2 342, bairro
Centro, neste ato, recebe as chaves do imdvel ndo residencial, localizado & Avenida Alberto

Cintra, 71 — Unido, pelo LOCADOR, Sr Antdnio Augusto Marques Carabetti.

A entrega das chaves formaliza que o imodvel se encontra em conformidade com o
estabelecido no instrumento contratual, com toda infraestrutura pronta, equipamentos,

mabilidrios e instalagdes em situa¢do de operagdo, e em bom estado de conservagio.

[ ] N&o foram identificadas pendéncias.

| ] Foram identificadas pendéncias de pequena repercussio, relacionadas a seguir:

Constadas pendéncias, o LOCADOR devera conclui-las no prazo de até 45(quarenta e cinco)
dias, conforme item 10.7, a contar da formalizagdo deste termo de entrega parcial das chaves.
Caso ndo sejam concluidas nesse prazo, a LOCATARIA podera cobrar do LOCADOR multa diria

nos termos do contrato e seus anexos.

Por ser verdade, firmam o presente termo de entrega em 2 (duas) vias de igual teor e forma.

(localidade), (dia) de (més) de (ano).

(assinatura)

(Locador)

(assinatura)

(Locataria)
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ANEXO 5

TERMO DE CONSERVAGCAO E MANUTENCAO PREDIAL

1. FORMA DE PRESTACAO DOS SERVICOS DE MANUTENCAO
1.1 O LOCADOR devera observar o nivel de qualidade das prestacGes sob sua responsabilidade,
conforme disposto nesse anexo;
1.2 A manutengdo e conservagdo serdo realizadas em dias tteis e em horario comercial (8h as
18h), tendo como instrumento a elaboragdo de um relatério, com a descricdo dos servigos
executados e o custo dos mesmos, que devers ser atestado por funciondrio responsavel pelo
acompanhamento;
1.3 A manutengdo e conservacdo serdo realizadas em todas as instalagdes e equipamentos
previstos, sempre quando considerado necessario, mediante solicitagdo da LOCATARIA e nos
hordrios determinados:
1.4 Entende-se como servigos de manutencio e conservagdo, o servico prestado com a efetiva
conclusdo e ateste do servidor da LOCATARIA responsével pelo contrato;
1.5 A manutengdo e conservagdo compreende a execucio de reparos e ajustes nas instalacdes,
equipamentos e outros, visando atender as necessidades de funcionamento especifico que
venham a surgir no decorrer do uso das instalacbes, tais como:
1.5.1 Troca de lampadas, interruptores e tomadas, quando necessarios, de forma a
manter todos os sistemas elétricos em perfeito funcionamento;
1.5.2 Manutencgao do sistema de abastecimento de dgua do prédio, incluindo os casos
de vazamento em encanamentos;
1.5.3 Manutencdo de vasos sanitdrios, torneiras, bombas, valvulas de descarga, pias e
encanamentos, conexdes, registros, caixas sifonadas e outros dispositivos
hidrossanitérios, incluindo desentupimento de pias, vasos sanitdrios, caixas sifonadas,
ralos e caixas de inspegdo, desentupimento de rede pluvial e sistema de drenagem:
1.5.4 Manutencgdo de sistemas de aterramento;
1.5.5 Lixamento e pintura das partes da estrutura metalica que apresentarem sinais de
COrrosao;
1.5.6  Revisdo dos pisos, rodapés, portas, dobradicas, macanetas e esquadrias;
1.5.7 Manutencdo em todo o mobilidrio posto a disposicdo, nos termos deste

Anexo;
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1.5.8 Manutencdo de divisdrias e/ou vidros;

1.5.9 Fazer a pintura das partes afetadas pela manutencdo;

1.5.10 Manutengdo dos eletrodomésticos fornecidos pelo LOCADOR, caso seja
necessario;

1.5.11 Promover, a cada dois anos e meio a renovagao da pintura interna do 12 e do 29
andar, por serem espacos de maior circulagdo de pessoas, e a cada 5 anos, a renovagio
da pintura interna dos demais andares. A pintura externa também ocorrera a cada 5
anos, exceto em caso de mau uso ou vandalismo;

1.5.12 Providenciar o reparo / manuten¢do corretiva no mobilidrio que apresentar
avaria / defeito, nos prazos especificados nesse Anexo;

1.5.13 Caso necessario, havera substituigdo/reposicdo de pecas/materiais, para todos
os itens acima citados;

1.5.14 Transporte e bota-fora de material proveniente de obras de manutencio

realizadas.

2 FORMA DE PRESTACAO DOS SERVICOS DE MANUTENGAO DO MOBILIARIO
2.1 Todo o mobilidrio devera ser fornecido pelo Locador, nos termos do layout anexo e do
Memorial de Obras e Servigos.
2.2 Todo o mobilidrio que integra o imdvel possui garantia legal do fabricante, devendo,
contudo, a LOCATARIA zelar pelo seu bom uso e conservagdo, sob pena de responder pelos
danos efou prejuizos que causar.
2.3 O Locador ou a empresa por ele designada sera responsavel pela manutengio /
substituigdo de mobilidrio que apresentar defeito, avarias ou impossibilidade de uso, durante
toda a vigéncia do contrato.
2.4 O prazo para a resposta aos chamados feitos pela LOCATARIA referente a substituigdo de
mobilidrio sera de 10 (dez) dias.
2.5 O Locador ou a empresa por ele designada devera providenciar o reparo do médvel que
apresentar defeito, devendo disponibilizar outro, imediatamente em substituicao aquele que
for recolhido para a manutengdo, até o limite 5 (cinco) unidades por solicitagdo de reparo /
substituigdo.
2.5.1 Caso ndo seja possivel o reparo / manutengdo do movel defeituoso, o LOCADOR
devera providenciar a sua substitui¢do.
2.6 Os custos com as manutengdes preventivas, corretivas e eventuais substituicdes de pegas,

componentes ou de aparelhos necessarios para o bom funcionamento dos servigos descritos
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nesse Anexo ficardo a cargo do LOCADOR, até o limite do valor pago pela LOCATARIA a titulo

de despesas de manuteng3o e conservagdo do imével.

2.7 Nao sendo providenciados os reparos mencionados nesse Anexo, a LOCATARIA podera
providenciar o reparo e abater estas despesas do valor pagos titulo de despesas de
manuten¢do e conservagdo do imdvel e nunca no valor do aluguel mensal, mediante

apresentacdo de Nota Fiscal.
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ANEXO 6
PROPOSTA COMERCIAL PARA LOCACAO DO IMOVEL
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