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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
| PREFEITURA MUNICIPAL _ SUBSECRETARIA DE ADMINISTRACAO E LOGISTICA
¢y DE BELO HORIZONTE GERENCIA DE FORMALIZACAO E ACOMPANIIAMENTO DE CONTRATOS

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, PARA FUNCIONAMENTO
DE SETORES DA COMPANHIA URBANIZADORA E DE HABITACAO DE BELO
HORIZONTE, QUE ENTRE S| CELEBRAM A COMPANHIA URBANIZADORA E DE
HABITAGAQ DO MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE E GILDA MARIA LODI CARSALADE.

PROCESSO: 01-010.121/24-00 1J: 011.2024.0800. 2235.00.00

A Companhia Urbanizadora e de Habitagdo de Belo Horizonte — URBEL, inscrita no CNPJ n®
17.201.336/0001-15, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Claudius Vinicius Leite
Pereira, e por sua Diretora Administrativo - Financeira, Tania de Lourdes Silva, doravante
denominado LOCATARIO, presente o Subsecretario de Administracdo e Logistica da Secretaria
Municipal de Fazenda, Breno Serda da Motta, e Gilda Maria Lodi Carsalade, inscrita no CPF n°
001.388.196-53, denominada LOCADORA, celebram o presente Contrato de locagao de imovel
nao residencial, decorrente de dispensa de licitagdo, processo administrativo 01-010.121/24-00, e
em conformidade com o Decreto Municipal n® 18.613/24 e com as Leis Federais n°® 8.245/91, n°
12.112/09 e n° 13.303/16, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

Contrato de locacdo de imével de uso n&o residencial, celebrado mediante dispensa de licitagao,
com fundamento no inciso V do art. 29, da Lei Federal n° 13.303/16, do tipo sala comercial,
situado na Avenida do Contorno, nimero 6.664, 5° andar, Bairro Savassi, Belo Horizonte/MG,
CEP: 30.110-928, com éarea total locada aproximada de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), composto pelas salas 501 e 502, cujos indices cadastrais sdo 011006 007 058-4 e
011006 007 059-2, e 02 (duas) vagas de garagem com indices cadastrais 011006 007 139-4 e
011006 007 140-8, para funcionamento de setores da URBEL.

CLAUSULA SEGUNDA: DA VIGENCIA DO CONTRATO

2.1. O presente Contrato tera vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, contada a partir da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado em conformidade com os termos da Lei Federal n® 8.245/91.

2.2. A prorrogacdo a que se refere o subitem anterior da locagdo sera realizada mediante
celebragio de Termo Aditivo, desde que satisfeitas as exigéncias legais.

2.3. Ocorrendo prorrogacao, serdo mantidas as condigdes do Contrato inicial e observada a
legislagdo em vigor.

CLAUSULA TERCEIRA: DO VALOR

O Contrato tera valor de R$ 35,40 (trinta e cinco reais e quarenta centavos) por metro quadrado,
totalizando o valor mensal de R$ 4.425,00 (quatro mil, quatrocentos e vinte e cinco reais), o valor
anual de R$ 53.100,00 (cinquenta e trés mil e cem reais) e o valor para o periodo de R$
159.300,00 (cento e cinguenta e nove mil e trezentos reais).

CLAUSULA QUARTA: DO REAJUSTE

4.1. O valor do aluguel podera ser reajustado mediante iniciativa do LOCADOR, e conforme
negociagdo, desde que observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contados da data
limite para apresentagao da proposta ou do ultimo reajuste, tendo como base a variagao do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IPCA/IBGE).
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAQ RESIDENCIAL, PARA FUNCIONAMENTO
DE SETORES DA COMPANIIA URBANIZADORA E DE HABITACAO DE BELO
HORIZONTE, QUE ENTRE S| CELEBRAM A COMPANHIA URBANIZADORA E DE
HABITAGCAO DO MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE E GILDA MARIA LODI CARSALADE.

PROCESSO: 01-010.121/24-00 1J: 01.2024.0800.20 35 .00.00
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4.2. O reajuste sera aplicado no valor por metro quadrado e no valor da vaga de garagem, quando
for o caso, respeitando-se o limite de duas casas decimais.

4.3. Os efeitos financeiros do reajuste serdo devidos a partir da solicitagdo do LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA: DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da execucao do presente Contrato serdo acobertadas pela seguinte
dotag@o orcamentaria:

2703.1100.16.482.007.2.900.0001.339036.04.1.500.000 CO: 0000.

CLAUSULA SEXTA: DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.1.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Entregar ao LOCATARIO o imével em perfeitas condigées de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagbes de sua proposta.

Fornecer declaracdo atestando que nédo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgo pertinente,
para fins de avaliagao por parte do LOCATARIO.

Fornecer ao LOCATARIO o recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitagcao genérica.

Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se houver.

Contratar seguro contra incéndio do imével, que cobrira seu valor venal em caso de sinistro
durante toda a vigéncia do contrato, e terd como favorecido ou beneficiario a LOCADORA,
salvo nos casos em que o imével esteja segurado pelo condominio.

Comprovar perante a LOCATARIA, a contratacdo do seguro.

Pagar despesas extraordinarias de condominio. Por despesas extraordinarias de
condominio entendem-se aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros e de
manutencao do edificio, como constituicdo de fundo de reserva ou despesas que resultem
em melhoria e/ou valorizagio do imovel.

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentacgéo correspondente.

Reparar problemas estruturais de qualquer natureza.

Se responsabilizar por possiveis débitos anteriores a locacio diante das prestadoras de
servicos basicos de energia e agua e esgoto, de forma que n&o traga prejuizos ao
LOCATARIO.

Nomear um representante que possa ser acionando pelo LOCATARIO sempre que se fizer
necessario.
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, PARA FUNCIONAMENTO
DE SETORES DA COMPANIIA URBANIZADORA E DE HABITACAOQ DE BELO
HORIZONTE, QUE ENTRE S| CELEBRAM A COMPANHIA URBANIZADORA E DE
HABITAGAQ DO MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE E GILDA MARIA LODI CARSALADE.

PROCESSO: 01-010.121/24-00 1z 01.2024.0800( ZBS 0.0

CLAUSULA SETIMA: DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.1.  Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado.

7.2.  Arcar com os impostos prediais e territoriais, e todas as demais taxas que vierem a incidir
sobre o imével, a partir de sua data de entrega, devendo o mesmo efetuar a entrega dos
comprovantes ao LOCADOR, quando solicitado.

7.3. Realizar vistoria do imével antes da entrega e, posteriormente, quando da devolugao das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo
de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

7.4. Restituir o imével, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracbes
decorrentes do seu uso normal.

7.5. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagao seja de sua responsabilidade.

7.6. Realizar a imediata reparacdo de danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocadas por si, visitantes ou prepostos.

7.7. Nao promover alteracdes fisicas efou estruturais internas ou externas no imével sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

7.8.  Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no art. 27 da Lei Federal n® 8.245/91.

7.9.  Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos, quando for
0 caso.

7.10. Conservar e zelar pelo imovel locado, atuando no sentido de manté-lo no estado em que
se encontra, com suas instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito
funcionamento.

CLAUSULA OITAVA: DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

8.1. O aluguel tera vencimento no dia 30 (trinta) de cada més, com prazo de pagamento até o
10° dia util do més subsequente, e sera efetuado por meio de documento préprio fornecido pelo
LOCADOR, no qual devera constar o local para pagamento, ficando este obrigado a dar plena e
fiel quitacao.

8.2. A prova do pagamento dos aluguéis e encargos far-se-a sempre pelos respectivos recibos,
sendo que a apresentagio apenas do Ultimo em nenhuma hipotese significara quitacao de débitos
anteriores.

8.3 O nao pagamento do aluguel e encargos da locagao na data do vencimento sujeitara o
locatario, ao pagamento do aluguel, acrescido de multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o
valor do mesmo, além da corregao monetaria de acordo com os indices do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IPCA/IBGE) e
Juros de Mora de 1% (um por cento) ao més.
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, PARA FUNCIONAMENTO
DE SETORES DA COMPANHIA URBANIZADORA E DE HABITACAO DE BELO
HORIZONTE, QUE ENTRE S! CELEBRAM A COMPANHIA URBANIZADORA E DE
HABITACAO DO MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE E GILDA MARIA LODI CARSALADE.

PROCESSO: 01-010.121/24-00 1J: 01.2024.0800.0003S .00.00

CLAUSULA NONA: DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias necessarias, definidas como as que tém por fim conservar o bem ou evitar que se
deteriore (§ 3 do art. 96 Cédigo Civil), introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Uteis, definidas como as que aumentam ou facilitam o uso do bem

(§ 2 0 art. 96 Codigo Civil) desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencio.

As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, definidas como sendo as de mero
deleito ou recreio, que ndo aumentam o uso habitual do bem, inda que o tornem mais agradavel
ou sejam de elevado valor (§1° do art. 96 Cédigo Civil), se incorporarzo integralmente ao imovel,
sem direito de restituicdo ou indenizacdo, ressalvando-se os materiais que vierem a ser
adaptados para o funcionamento dos érgéos, tais como: divisorias, lampadas, cortinas, e outros
considerados acessorios que possam ser removidos.

CLAUSULA DECIMA: DA RESCISAO
10.1.  Constituem motivos para rescisdo do Contrato:
10.1.1. 0 ndo cumprimento ou o cumprimento irregular das clausulas contratuais;

10.1.2.raz8es de interesse publico, devidamente justificadas, por ato unilateral do
LOCATARIO, sem indenizagdo ao LOCADOR, devendo este ser notificado com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

10.1.3. ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior.

10.2. O presente Contrato podera ser rescindido amigavelmente, nos termos do inciso | do artigo
9° da Lei Federal n° 8.245/91, com o estabelecimento, se caso for, da competente indenizag¢éo em
favor do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DOS ANEXOS

Além da Proposta Comercial do LOCADOR, s@o anexos do presente instrumento e dele fazem
parte integrante, independente da sua transcricdo, os documentos contidos no processo
administrativo n® 01-010.121/24-00 e em caso de divergéncia interpretativa entre estes e o
presente Contrato, prevalecerédo as disposi¢cdes deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA ENTREGA DO IMOVEL

A locagdo somente se considerara encerrada apds o LOCADOR ter vistoriado o imével e
verificado o exato cumprimento, pelo LOCATARIO, das obrigagbes relativas a conservagdo do
imovel. A realizagdo de reparos, quando necessaria, podera ser transferida ao LOCADOR,
mediante negociacéo, que devera considerar além dos custos das adequagdes, as despesas de
locag@o e condominio durante o periodo em que o imével estiver sendo reparado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA PUBLICAGCAO

A publicagdo do extrato do presente Contrato no Diario Oficial do Municipio — DOM, correra por
conta e 6nus da Administracdo Municipal.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAQ RESIDENCIAL, PARA FUNCIONAMENTO
DE SETORES DA COMPANHIA URBANIZADORA E DE HABITACAO DE BELO
HORIZONTE. QUE ENTRE SI CELEBRAM A COMPANHIA URBANIZADORA E DE
HABITAGAO DO MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE E GILDA MARIA LODI CARSALADE.

PROCESSO: 01-010.121/24-00 LIz (H.2024.0800. 35 A0.00

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA PROTEGAO E TRANSMISSAO DE INFORMAGAO,
DADOS PESSOAIS E/OU BASE DE DADOS

14. O Locador obriga-se ao dever de protecdo, confidencialidade e sigilo de toda informacéo,
dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso, inclusive em razédo de licenciamento ou
da operagcdo dos programas/sistemas, nos termos da Lei n°® 13.709/2018, suas alteracdes e

regulamentacdes posteriores, durante o cumprimento do objeto descrito no presente instrumento
contratual.

14.1. O Locador obriga-se a implementar medidas técnicas e administrativas suficientes visando a
seguranca, a protecao, a confidencialidade e o sigilo de toda informagao, dados pessoais e/ou
base de dados a que tenha acesso a fim de evitar acessos nao autorizados, acidentes,
vazamentos acidentais ou ilicitos que causem destruicdo, perda, alteragdo, comunicagéo ou
qualquer outra forma de tratamento nao previstos.

14.2 O Locador deve assegurar-se de que todos os seus representantes efou prestadores de
servicos que, no exercicio das suas atividades, tenham acesso e/ou conhecimento da informacao
e/ou dos dados pessoais, respeitem o dever de protecao, confidencialidade e sigilo.

14.3 O Locador ndo podera utilizar-se de informacao, dados pessoais e/ou base de dados a que
tenha acesso, para fins distintos ao cumprimento do objeto deste instrumento contratual.

14.4 O Locador nao podera disponibilizar e/ou transmitir a terceiros, sem previa autorizacao
escrita, informagédo, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso em razdo do
cumprimento do cbjeto deste instrumento contratual.

14.4.1 O Locador obriga-se a fornecer informagéo, dados pessoais e/ou base de dados
estritamente necessarios caso quando da transmissdo autorizada a terceiros durante o
cumprimento do objete descrito neste instrumento contratual.

14.5 O Locador fica obrigado a devolver todos os documentos, registros e copias que contenham
informacédo, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha tido acesso durante a execugao do
cumprimento do objeto deste instrumento contratual no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados
da data da ocorréncia de qualquer uma das hipdteses de extingdo do contrato, restando
autorizada a conservacao apenas nas hipoteses legalmente previstas. .

14.5.1 Ao Locador ndo sera permitido deter copias ou backups, informacao, dados pessoais efou
base de dados a que tenha tido acesso durante a execugdo do cumprimento do objeto deste
instrumento contratual.

14.5.1.1 O Locador devera eliminar os dados pessoais a que tiver conhecimento ou posse em
razdo do cumprimento do objeto deste instrumento contratual tdo logo ndo haja necessidade de
realizar seu tratamento.

14.6 O Locador devera nofificar, imediatamente, a Contratante no caso de vazamento, perda
parcial ou total de informacao, dados pessoais e/ou base de dados.

14.6.1 A notificagdo ndo eximira o Locador das obrigacdes e/ou sancdes que possam incidir em
razao da perda de informacao, dados pessoais e/ou base de dados.

14.6.2 O Locador que descumprir nos termos da Lei n° 13.709/2018 suas alteragbes e
regulamentacdes posteriores, durante ou apés a execugdo do objeto descrito no presente,
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, PARA FUNCIONAMENTO
DE SETORES DA COMPANIIA URBANIZADORA E DE HABITACAO DE BELO
HORIZONTE. QUE ENTRE S| CELEBRAM A COMPANHIA URBANIZADORA E DE
HABITACAO DO MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE E GILDA MARIA LODI CARSALADE,

PROCESSO: 01-010.121/24-00 LI: U[.ZUZ-I."SU!J.@ZZ} 2.00.00

instrumento contratual fica obrigado a assumir total responsabilidade e ao ressarcimento por todo
€ qualquer dano efou prejuizo sofrido, incluindo sangées aplicadas pela autoridade competente.

14.7 O Locador fica obrigado a manter preposto para comunicagdo com Contratante para os
assuntos pertinentes a Lei n° 13.709/2018 suas alteracées e regulamentagdes posteriores.

14.8 O dever de sigilo e confidencialidade, e as demais obrigac¢bes descritas na presente clausula,
permanecerao em vigor apos a extingo das relacdes entre o Locador e a Contratante, bem como,
entre o Locador e os seus representantes e/ou prestadores de servigos sob pena das sancoes
previstas na Lei n° 13.709/2018, suas alteragdes e regulamentacdes posteriores, salvo decisdo
judicial contraria.

14.9 O n&do cumprimento de quaisquer das obrigacdes descritas nesta clausula sujeitara o
Locador a processo administrativo para apuracdo de responsabilidade e, consequente, sang3o,
sem prejuizo de outras cominagdes civeis e penais.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA INFRACAO CONTRATUAL

Obrigam-se as partes a respeitar o presente contrato em todas as clausulas e condicbes,
incorrendo a parte que infringir qualquer disposi¢éo contratual ou legal na multa igual a 03 (trés)
vezes o valor do aluguel mensal vigente a época da eventual infragdo obedecendo a propor¢ao ao
tempo do contrato a cumprir previsto no Artigo 924 do Cédigo Civil e conforme os artigos 4° e 5°
da Lei 8.245/91, inclusive se verificada a prorrogag&o da vigéncia da locacio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte, renunciando-se a qualquer outro por mais
privilegiado que seja, para dirimir qualquer duvida ou pendéncia oriunda do presente instrumento.

E por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente Co tsgto, em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo:

Belo Horizonte, .m de gu,w'w de 2024,
\

3 » ?f/\

Claudius Vinicius|Leite Pereira Breno Sérda da Motta

Diretor Presidente o Subsecfetdrio de Administragio e Logistica
Companhia Urbanizadora e de Habitagdo de Serretabid Mih Cin' dé Fazenda

Belo Horizonte CPF: 790.259.436-91
CPF: 477.334.976-04

\__.-o—'—'"_._- . I .i ) i )
A el 1 L’{/Ld):é\,éﬂw!ﬁ-d' %’?.}C{ Crs gle A
Tgn;a 9 Lou_rd'e S[Iva : . ilda Maria Lodi Carsalade
Diretora Administrativo - Financeira da Urbel
Companhia Urbanizadora e de Habitagao de Locadora
Belo Horizonte CPF: 001388196-53

_CPF:
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, PARA FUNCIONAMENTO
DA DIVISAO DE REASSENTAMENTO DA URBEL QUE ENTRE S| CELEERAM O
MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, DANIELLA VIANNA PINTO E VIANNA E VIANA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

PROCESSO: 01-010.169/24-36 1J: 01.2024.0800, ~ 200,00

A Companhia Urbanizadora e de Habitagao de Belo Horizonte — URBEL, inscrita no CNPJ
n° 17.201.336/0001-15, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Claudius
Vinicius Leite Pereira, e por sua Diretora Administrativo - Financeira, Tania de Lourdes
Silva, doravante denominado LOCATARIA, presente o Subsecretario de Administragao e
Logistica da Secretaria Municipal de Fazenda, Breno Serda da Motta, e Vianna e Viana
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ n°® 29.505.929/0001-54 e
Daniella Vianna Pinto, inscrita no CPF n° 838.359.626-04, neste ato ambas
representadas por Aratjo Promogoes e Vendas LTDA., inscrita no CNPJ n°
21.150.461/0001-10, denominadas LOCADORAS, celebram o presente Contrato de
locagdo de imbvel ndo residencial, decorrente de dispensa de licitagéo, processo
administrativo 01-010.140/24-54, e em conformidade com o Decreto Municipal n°
18.613/24 e com as Leis Federais n° 8.245/91, n® 12.112/09 e n° 13.303/16, mediante as
seguintes clausulas e condigées:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

Contrato de locagédo de imovel de uso nao residencial, celebrado mediante dispensa de
licitagdo, com fundamento no inciso V do art. 29, da Lei Federal n® 13.303/16, do tipo sala
comercial, situado na Avenida do Contorno, nimero 6.664, 5° andar, Bairro Savassi, Belo
Horizonte/MG, CEP: 30.110-928, com area total locada de 261,00 m? (duzentos e
sessenta e um metros quadrados), composto pelas salas 503 a 506, cujos indices
cadastrais s3o 011006007060-6, 011006007061-4, 011006007062-2, 011006007063-X, e
05 (cinco) vagas de garagem, de numeros 25 a 29, com indices cadastrais
011006007134-3, 011006007135-1, 011006007136-0, 011006007137-8 e 011006007 138-
6, para funcionamento de setores da URBEL.

CLAUSULA SEGUNDA: DA VIGENCIA DO CONTRATO

2.1. O presente Contrato tera vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, contada a partir da
data de sua assinatura, podendo ser prorrogado em conformidade com os termos da Lei
Federal n°® 8.245/91.

2.2. A prorrogacéo a que se refere o subitem anterior da locagao sera realizada mediante
celebracéo de Termo Aditivo, desde que satisfeitas as exigéncias legais.

2.3. Ocorrendo prorrogacao, serdo mantidas as condigdes do Contrato inicial e observada

a legislacao em vigor.

CLAUSULA TERCEIRA: DO VALOR

O Contrato tera valor de R$ 33,91 (trinta e trés reais e noventa e um centavos) por metro
quadrado, totalizando o valor mensal de R$ 8.850,00 (oito mil, oitocentos e cinquenta

[
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reais) e o valor anual de R$ 106.200,00 (cento e seis mil e duzentos reais) e o valor para
o periodo de R$ 318.600,00 (trezentos e dezoito mil e seiscentos reais).

CLAUSULA QUARTA: DO REAJUSTE

4.1. O valor do aluguel sera reajustado mediante iniciativa do LOCADOR, desde que
observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contados da data limite para
apresentagéo da proposta ou do Ultimo reajuste, tendo como base a variagdo do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IPCA/IBGE).

4.2. O reajuste sera aplicado no valor por metro quadrado e no valor da vaga de garagem,
quando for o caso, respeitando-se o limite de duas casas decimais.

4.3. Os efeitos financeiros do reajuste serao devidos a partir da solicitagdo do LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA: DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da execugdo do presente Contrato serdo acobertadas pela
seguinte dotagcao orgamentaria:

2703.1100.16.482.007.2.900.0001.339036.04.1.500.000 CO: 0000.

CLAUSULA SEXTA: DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.1. Entregar ao LOCATARIO o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a
que se destina, e em estrita observancia das especificagbes de sua proposta.

6.2  Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagao pertinente, para fins de avaliacao por parte do LOCATARIO.

6.3 Fornecer ao LOCATARIO o recibo discriminado das importancias por estes pagas,
vedada a quitagdo genérica.

6.4 Pagar as taxas de administrag@o imobiliaria e de intermediagdes, se houver.
6.5 Pagar despesas extraordinarias de condominio. Por despesas extraordinarias de
condominio entendem-se aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros e de

manutencéo do edificio, como constituicdo de fundo de reserva ou despesas que
resultem em melhoria efou valorizagéo do imovel.
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentagao correspondente.

Reparar problemas estruturais que ndo tenham como origem a intervengao direta
ou indireta do locatario.

Se responsabilizar por possiveis débitos anteriores a locagdo diante das
prestadoras de servigos basicos de energia e agua e esgoto, de forma que né&o
traga prejuizos ao LOCATARIO.

Nomear um representante que possa ser acionando pelo LOCATARIO sempre que
se fizer necessario.

Executar, as suas expensas e responsabilidade, conforme layout a ser
disponibilizado pelo Locatario, a obra de acessibilidade em um dos sanitarios
disponiveis no andar, em atendimento a Lei Municipal 11.416/2022. A partir da data
inicial de vigéncia do presente contrato, o Locador tera o prazo de até 60
(sessenta) dias corridos para realizar as adequagdes necessarias e concluir a obra,
sendo que durante este periodo, o Locatario esta ciente de que uma parte do
imével ira ficar com acesso restrito aos executores da obra.

CLAUSULA SETIMA: DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

7.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5

Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis como: condominio (se houver),
contas de agua e luz, no prazo estipulado e a taxa de IPTU (com excegéo quando
o locatario for isento para pagamento de tal imposto).

Todas as taxas de agua, luz, condominio e demais encargos da locagédo (que
houverem de responsabilidade do locatario), deverao ser pagos diretamente em
suas respectivas reparticdes publicas efou privadas.

Ficara a cargo da locataria solicitar a ligagdo da agua e luz, devendo, ainda,
solicitar a inclusdo do seu nome nas referidas contas no prazo maximo de 10 (dez)
dias a contar da assinatura deste Instrumento. Tais providéncias deverdo ser
comprovadas junto a imobiliaria.

Arcar com os impostos prediais e territoriais, e todas as demais taxas que vierem a
incidir sobre o imével, a partir de sua data de entrega, devendo o mesmo efetuar a
entrega dos comprovantes ao LOCADOR, quando solicitado.

Realizar vistoria do imovel antes da entrega e, posteriormente, quando da

devolugao das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel,

fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes. .
‘/y W
Jj-:r}

/
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7.6. Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal.

7.7. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagao seja de sua responsabilidade.

7.8. Realizar a imediata reparacdo de danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, visitantes ou prepostos.

7.9. Nao promover alteracoes fisicas efou estruturais internas ou externas no imével
sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

7.10. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagéo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da Lei Federal n°® 8.245/91.

7.11. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos,
quando for o caso.

7.12. Conservar e zelar pelo imével locado, atuando no sentido de manté-lo no estado
em que se encontra, com suas instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em
perfeito funcionamento.

7.13. Pagar o seguro obrigatério contra incéndio do imével, mediante boleto fornecido
pela imobiliaria, ou boleto da seguradora, que tera como beneficiario o locador,
sendo realizado por meio da seguradora contratada anualmente pela
administradora de iméveis.

7.14. Fornecer o layout para a obra de adaptacéo de acessibilidade de um sanitario do
andar.

CLAUSULA OITAVA: DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

8.1. O aluguel tera vencimento no dia 30 (trinta) de cada més, com prazo de pagamento
até o 10° dia util do més subsequente, e sera efetuado por meio de documento proprio
fornecido pelo LOCADOR, no qual devera constar o local para pagamento, ficando este
obrigado a dar plena e fiel quitagao.

8.2. A prova do pagamento dos aluguéis e encargos far-se-a sempre pelos respectivos
recibos, sendo que a apresentagdo apenas do Ultimo em nenhuma hipétese significara
quitacao de debitos anteriores.

8.3. O atraso no pagamento do aluguel pelo locatario, apdés a data de vencimento
aprazada, sujeitara o locatario, ao pagamento do aluguel, acrescido de multa contratual
de 10% (dez por cento) sobre o valor do mesmo, além da corregdo monetaria de acordo
com os indices do IPCA/IBGE (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo do
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Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), estipulados pelo governo federal e Juros de
Mora de 1% (um por cento) ao més. Apos o 10° (décimo) dia de atraso a cobranga sera
encaminhada ao departamento juridico, e ficam cientes desde ja os locatarios que, o
débito terd um acréscimo de 10% (dez por cento) a titulo de honorarios advocaticios.
Caso o pagamento do aluguel em atraso, seja efetuado apds 30 (trinta) dias, a locataria e
fiadores poderdo ter seus nomes inclusos no SPC, além do ajuizamento da agdo de
despejo por falta de pagamento, o que acarretara o acréscimo de honorarios advocaticios
sucumbéncias no importe de 20% (vinte por cento) e custas processuais, sobre o valor da
causa, e de todas as demais cominagdes legais.

CLAUSULA NONA: DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias necessarias, definidas como as que tém por fim conservar o bem ou evitar
que se deteriore (§ 3 do art. 96 Cddigo Civil), introduzidas pela LOCATARIA, com
comunicacao expressa ao locador, bem como as Uteis, definidas como as que aumentam
ou facilitam o uso do bem (§ 2 o art. 96 Cadigo Civil) desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao.

As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, definidas como sendo as de
mero deleito ou recreio, que ndo aumentam o uso habitual do bem, inda que o tornem
mais agradavel ou sejam de elevado valor (§1° do art. 96 Codigo Civil), se incorporarao
integralmente ao imével, sem direito de restituicdo ou indenizagéo, ressalvando-se os
materiais que vierem a ser adaptados para o funcionamento dos ¢rgaos, tais como:
divisorias, lampadas, cortinas, e outros considerados acessorios que possam ser
removidos

CLAUSULA DECIMA: DA DESTINAGAO DO IMOVEL LOCADO

Quem ocupara o imével locado serdo, exclusivamente, os locatarios, sendo destinada
para o USO COMERCIAL - devendo ser respeitada a presente clausula pelo locatario,
sob pena de rescisdo deste contrato, aplicada a penas legais e contratuais, ficando a
cargo do mesmo, se for o caso, a responsabilidade referente & averiguagao e aos
documentos que liberem o imovel para exercer sua atividade comercial junto aos 6rgaos
competentes.

Compete o LOCATARIO, se a locagéo for destinada a fins COMERCIAIS, examinar junto
a Prefeitura Municipal se & compativel com o seu ramo de atividade, o local do imovel
objeto deste contrato, ficando a LOCADOR e a administradora do imovel, isentos de
quaisquer responsabilidades para a obtengdo e concessdo de ALVARA DE
LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO do LOCATARIO.

f
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA RESCISAO

10.1. Constituem motivos para rescisiao do Contrato:

10.1.1. o ndo cumprimento ou o cumprimento irregular das clausulas contratuais:
10.1.2. ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;

10.1.3. Havendo prazo estipulado a duracao do contrato, o locatario que manifestar a
intencdo na rescisao contratual antes do vencimento aprazado, nao podera devolver o
imovel ao locador, sendo pagando a multa de 03 (trés) vezes o valor do aluguel a época
da rescis@o. A multa rescisoria tera respeitada a proporcionalidade entre o tempo
decorrido e o tempo faltante para o término do prazo do contrato, consoante o art. 4° da
Lei 8245/91. Também, ndo podera o (a) locador (a) reaver o imével alugado, senio
observando as hipoteses previstas na Lei 8.245/91.

10.2. O presente Contrato podera ser rescindido amigavelmente, nos termos do inciso |
do artigo 9° da Lei Federal n° 8.245/91, com o estabelecimento, se caso for, da
competente indeniza¢ao em favor do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DOS ANEXOS

fazem parte integrante, independente da sua transcricdo, os documentos contidos no
processo administrativo n® 01-010.169/24-36 e em caso de divergéncia interpretativa
entre estes e o presente Contrato, prevalecerdo as disposi¢ées deste contrato.

\k Alem da Proposta Comercial do LOCADOR, sdo anexos do presente instrumento e dele

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA ENTREGA DO IMOVEL

A locagdo somente se considerara encerrada apds o LOCADOR ter vistoriado o imovel e
verificado o exato cumprimento, pelo LOCATARIO, das obrigacées relativas a
conservagao do imovel. A entrega do imdvel se fara mediante documentos escritos, em 02
(duas) vias de igual forma e teor, firmado pelo locatario e locador/representante. Estando
o imével em conformidade para ser entregue devera o locatario agendar data e hora para
a realizagéo da vistoria final, ocasidao que apresentara as 03 (trés) Gltimas contas da
CEMIG quitadas com o consumo final, juntamente com o IPTU quitado relativo ao
periodo. Efetuando o agendamento da vistoria de saida, o locatario devera entregar o
imovel limpo, desocupado e conforme vistoria inicial. Caso for necessaria uma segunda
vistoria de saida para nova verificagdo de demais pendéncias da primeira vistoria
agendada, ficara ciente o locatario que sera cobrado o valor a titulo de taxa por cada
vistoria extra. Cabe ainda aos locatarios demonstrar a quitagio de todos os encargos e
acessorios da locagdo. Fica expressamente convencionado que o locatario ndo podera
pretender ter efetuado a entrega do imoével, ao entregar somente as chaves deste ou
abandona-las, sem firmar o documento acima referido, e sem comprovar a quitagédo dos
encargos decorrentes da locagédo. Devera o locatério entregar o imével pintado se assim

I
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foi entregue, limpo e conservado, nos exatos termos da Vistoria de Entrada. A realizagao
de reparos, quando necessaria pelo locatario, podera ser transferida ao LOCADOR,
mediante negociacdo, que devera ser ressarcido e considerar, além dos custos das
adequacdes, as despesas de locagdo e condominio durante o periodo em que o imével
estiver sendo reparado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA PROTEGAO E TRANSMISSAO DE INFORMAGAO,
DADOS PESSOAIS E/OU BASE DE DADOS

14. O Locador obriga-se ao dever de protegdo, confidencialidade e sigilo de toda

- informacéo, dados pessoais efou base de dados a que tenha acesso, inclusive em razao
de licenciamento ou da operagcdo dos programas/sistemas, nos termos da Lei n°
13.709/2018, suas alteragbes e regulamentagdes posteriores, durante o cumprimento do
objeto descrito no presente instrumento contratual.

14.1. O Locador obriga-se a implementar medidas técnicas e administrativas suficientes
visando a seguranga, a protegao, a confidencialidade e o sigilo de toda informagao, dados
pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso a fim de evitar acessos nao
I autorizados, acidentes, vazamentos acidentais ou ilicitos que causem destruicao, perda,
L\/L alteracdo, comunicagéo ou qualquer outra forma de tratamento n&o previstos.

14.2 O Locador deve assegurar-se de que todos os seus representantes e/ou prestadores
de servigos que, no exercicio das suas atividades, tenham acesso e/ou conhecimento da
informagao efou dos dados pessoais, respeitem o dever de protegéo, confidencialidade e
sigilo.

14.3 O Locador n&o podera utilizar-se de informagéo, dados pessoais e/ou base de dados
a que tenha acesso, para fins distintos ao cumprimento do objeto deste instrumento
contratual.

14.4 O Locador nao podera disponibilizar e/ou transmitir a terceiros, sem previa
autorizagao escrita, informacao, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso
em razao do cumprimento do objeto deste instrumento contratual.

14.4.1 O Locador obriga-se a fornecer informagédo, dados pessoais e/ou base de
dados estritamente necessarios caso quando da transmissao autorizada a terceiros
durante o cumprimento do objeto descrito neste instrumento contratual.

14.5 O Locador fica obrigado a devolver todos os documentos, registros e copias que

contenham informagéo, dados pessoais efou base de dados a que tenha tido acesso

- durante a execugdo do cumprimento do objeto deste instrumento contratual no prazo de

J&( 30 (trinta) dias corridos, contados da data da ocorréncia de qualquer uma das hipdteses

N de extincdo do contrato, restando autorizada a conservagdo apenas nas hipoteses
legalmente previstas.

14.5.1 Ao Locador nao sera permitido deter copias ou backups, informagao, dados
pessoais e/ou base de dados a que tenha tido acesso durante a execucdo do_
cumprimento do objeto deste instrumento contratual. 1/
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14.5.1.1 O Locador devera eliminar os dados pessoais a que tiver conhecimento ou posse
em razdo do cumprimento do objeto deste instrumento contratual tdo logo n&o haja
necessidade de realizar seu tratamento.

14.6 O Locador devera notificar, imediatamente, a Contratante no caso de vazamento,
perda parcial ou total de informagdo, dados pessoais e/ou base de dados.

14.6.1 A notificagdo ndo eximira o Locador das obrigagdes e/ou sangbes que possam
incidir em razao da perda de informacgao, dados pessoais e/ou base de dados.

14.6.2 O Locador que descumprir nos termos da Lei n°® 13.709/2018 suas alteracdes e
regulamentagdes posteriores, durante ou apds a execugao do objeto descrito no presente
instrumento contratual fica obrigado a assumir total responsabilidade e ao ressarcimento
por todo e qualquer dano efou prejuizo sofrido, incluindo sangées aplicadas pela
autoridade competente.

14.7 O Locador fica obrigado a manter preposto para comunicagdo com Contratante para
os assuntos pertinentes a Lei n° 13.709/2018 suas alteragdes e regulamentacgdes
posteriores.

14.8 O dever de sigilo e confidencialidade, e as demais obrigagdes descritas na presente
clausula, permanecerdo em vigor apos a extingdo das relagbes entre o Locador e a
Contratante, bem como, entre o Locador e os seus representantes e/ou prestadores de
servicos sob pena das sangbes previstas na Lei n® 13.709/2018, suas alteragdes e
regulamentagdes posteriores, salvo decisdo judicial contraria.

14.9 O nao cumprimento de quaisquer das obrigagdes descritas nesta clausula sujeitara o
Locador a processo administrativo para apuragdo de responsabilidade e, consequente,
sangdo, sem prejuizo de outras cominagdes civeis e penais.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA DESTINAGCAO DO IMOVEL LOCADO

15.1 Quem ocupara o imoével locado serdo, exclusivamente, os locatarios, sendo
destinada para o USO COMERCIAL - devendo ser respeitada a presente clausula pelo
locatario, sob pena de rescisdo deste contrato, aplicada a penas legais e contratuais,
ficando a cargo do mesmo, se for o caso, a responsabilidade referente a averiguacao e
aos documentos que liberem o imével para exercer sua atividade comercial junto aos
orgédos competentes.

15.2 Compete o LOCATARIO, se a locagao for destinada a fins COMERCIAIS, examinar
junto a Prefeitura Municipal se € compativel com o seu ramo de atividade, o local do
imovel objeto deste contrato, ficando a LOCADOR e a administradora do imével, isentos
de quaisquer responsabilidades para a obtencdo e concessdo de ALVARA DE
LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO do LOCATARIO.
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, PARA FUNCIONAMENTO
DA DI}'IS:\O DE REASSENTAMENTO DA URBEL QUE ENTRE Sl CELEERAM O
MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, DANIELLA VIANNA PINTO E VIANNA E VIANA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

PROCESSO: 01-010.169/24-36 1J: 01.2024.0800. _QQ}_éon.uu

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DA PUBLICAGAO

A publicagdo do extrato do presente Contrato no Diario Oficial do Municipio — DOM,
correra por conta e 6nus da Administragéo Municipal.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte, renunciando-se a qualquer outro por
mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer davida ou pendéncia oriunda do presente

instrumento.

E por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente Contrato, em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo:

Belo Horizgﬁe,/ﬂ de £ C)de 2024.
Claudius Vinicius ite‘lggr’eira
Diretor Pr sidentt

Companhia Urbanizadora e de Habita¢ao de Belo Horizonte
CPF: 477.334.976-04

~ )
|

=owl s 6
Tania de Lourdes Silva
Diretora Administrativo - Financeira da Urbel
Companhia Urbanizadora e de Habitagdo de Belo Horizonte
CPF:

CNPJ: 21. 150.4 4
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