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A Companhia Urbanizadora e de Habitagao de Belo Horizonte — URBEL, inscrita no CNPJ
n°® 17.201.336/0001-15, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Claudius
Vinicius Leite Pereira, e por sua Diretora Administrativo - Financeira, Tania de Lourdes
Silva, doravante denominado LOCATARIO, presente o Subsecretario de Administragao e
Logistica da Secretaria Municipal de Fazenda, Breno Serba da Motta, e CBVB — Locagao
de Equipamentos Ltda., inscrita no CNPJ 07.048.921/0001-73, neste ato representada
por Ana Luiza Capanema Bahia Von Bentzeen, inscrita no CPF 633.575.346-49,
denominada LOCADORA, celebram o presente Contrato de locagdo de imodvel nao
residencial, decorrente de dispensa de licitagéo, processo administrativo 01-010.140/24-
54, e em conformidade com o Decreto Municipal n® 18.613/16 e com as Leis Federais n°
8.245/91, n® 12.112/09 e n° 13.303/16, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

Contrato de locacdo de imovel de uso ndo residencial, celebrado mediante dispensa de
licitagao, com fundamento no inciso V do art. 29, da Lei Federal n® 13.303/16, do tipo sala
comercial, situado na Avenida do Contorno, numero 6.664, 8° e 9° andares, Bairro
Savassi, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.110-928, com area total locada aproximada de
832,00 m? (oitocentos e trinta e dois metros quadrados), cujos indices cadastrais sdo
011.006.007.082-7, 011.006.007.083-5, 011.006.007.084-3, 011.006.007.085-1,
011.006.007.086-0, 011.006.007.087-8, 011.006.007.088-6, 011.006.007.089-4,
011.006.007.090-8, 011.006.007.091-6, 011.006.007.092-4, 011.006.007.093-2,
011.006.007.094-X, 011.006.007.095-9, 011.006.007.096-7, 011.006.007.097-5, e 08
(oito) vagas de garagem com indices cadastrais 011.006.007.167-0, 011.006.007.168-8,
011.006.007.169-6, 011.006.007.170-0, 011.006.007.171-8, 011.006.007.172-6,
011.006.007.173-4, 011.006.007.174-2, para funcionamento de setores da URBEL.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A posse das salas do 9° andar com indices Cadastrais
011.006.007.090-8,  011.006.007.091-6,  011.006.007.092-4,  011.006.007.093-2,
011.006.007.094-X, 011.006.007.095-9, 011.006.007.096-7, 011.006.007.097-5 e 08 (oito)
vagas de garagem com indices cadastrais 011.006.007.167-0, 011.006.007.168-8,
011.006.007.169-6, 011.006.007.170-0,  011.006.007.171-8,  011.006.007.172-6,
011.006.007.173-4, 011.006.007.174-2, sera transferida pela LOCATARIO ao LOCADOR
na data da celebragao do presente instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: A posse das salas do 8° andar com Indices Cadastrais
011.006.007.082-7, 011.006.007.083-5, 011.006.007.084-3, 011.006.007.085-1,
011.006.007.086-0, 011.006.007.087-8, 011.006.007.088-6, 011.006.007.089-4 sera
transferida pela LOCATARIO ao LOCADOR no prazo de 60 dias apdés a data da
celebracao do presente instrumento. '
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CLAUSULA SEGUNDA: DA VIGENCIA DO CONTRATO

2.1. O presente Contrato tera vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, contada a partir da
data de sua assinatura, podendo ser prorrogado em conformidade com os termos da Lei
Federal n°® 8.245/91.

2.2. A prorrogagao a que se refere o subitem anterior da locagdo sera realizada mediante
celebragé@o de Termo Aditivo, desde que satisfeitas as exigéncias legais.

2.3. Ocorrendo prorrogagao, serdo mantidas as condigdes do Contrato inicial e observada
a legislagao em vigor, salvo eventual reajuste, conforme previsto na clausula quarta.

CLAUSULA TERCEIRA: DO VALOR

O Contrato tera valor de R$ 37,98 (trinta e sete reais e noventa e oito centavos) por metro
quadrado, totalizando o valor mensal de R$ 31.600,00 (trinta e um mil e seiscentos reais),
o valor anual de R$ 379.200,00 (trezentos e setenta e nove mil e duzentos reais) e o valor
para o periodo de R$ 1.137.600,00 (um milhdo cento e trinta e sete mil e seiscentos
reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel somente sera devido apos a transferéncia da posse
dos iméveis da LOCATARIA ao LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: A posse do 9° andar sera transferida na data de assinatura
deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: A posse do 8° andar sera transferida quando finalizada a obra
de acessibilidade, troca do piso e retirada das divisorias. A reparagéo e implementacdo do
forro de gesso do 8° andar, a ser feita pela LOCATARIA, sera realizada apds a
transferéncia da posse. O aluguel referente ao 8° andar sera devido independentemente
da reparagao e implementagao do forro de gesso a ser feita pela LOCATARIA.

PARAGRAFO QUARTO: Os andares locados, com as respectivas vagas, perfazem o
valor mensal do aluguel de R$ 15.800,00 (quinze mil e oitocentos reais) cada.

CLAUSULA QUARTA: DO REAJUSTE

4.1. O valor do aluguel podera ser reajustado mediante iniciativa do LOCADOR, e
conforme negociacao, desde que observado o interregno minimo de 12 (doze) meses,
contados da proposta ou do Ultimo reajuste, tendo como base a variacdo do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IPCA/IBGE).
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4.2. O reajuste sera aplicado no valor por metro quadrado e no valor da vaga de garagem,
quando for o caso, respeitando-se o limite de duas casas decimais.

CLAUSULA QUINTA: DA DOTACAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da execugcdo do presente Contrato serdo acobertadas pela
seguinte dotag&o orgamentaria:

2703.1100.16.482.007.2.900.0001.339036.04.1.500.000 CO: 0000.

CLAUSULA SEXTA: DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.1.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Entregar ac LOCATARIO o imével nas condigbes apuradas em laudo de vistoria
realizado conjuntamente pelas partes, e em estrita observancia das especificagoes
de sua proposta.

Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacao pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO.

Fornecer ao LOCATARIO o recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacao genérica.

Pagar as taxas de administragao imobiliaria e de intermediacdes, se houver.
Contratar seguro contra incéndio do imével, que cobrira seu valor venal em caso de
sinistro durante toda a vigéncia do contrato, e terd como favorecido ou beneficiario
a LOCADORA, salvo nos casos em que o0 imével esteja segurado pelo condominio.
Comprovar perante a LOCATARIA, a contratagdo do seguro.

Pagar despesas extraordinarias de condominio. Por despesas extraordinarias de
condominio entendem-se aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros e de
manutengéo do edificio, como constituicdo de fundo de reserva ou despesas que
resultem em melhoria e/ou valorizagao do imovel.

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragées na titularidade do imével, inclusive
com a apresenta¢ao da documentagao correspondente.

Reparar problemas estruturais de qualquer natureza.
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6.10

6.11

6.12

Se responsabilizar por possiveis débitos anteriores a locagdo diante das
prestadoras de servicos basicos de energia e agua e esgoto, de forma que néo
traga prejuizos ao LOCATARIO.

Nomear um representante que possa ser acionando pelo LOCATARIO sempre que
se fizer necessario.

Executar, as suas expensas e responsabilidade, conforme Layout disponibilizado
pelo Locatario, a obra de acessibilidade em um dos sanitarios disponivel em cada
andar, em atendimento a Lei Municipal 11.416/2022, bem como a obra de retirada
das divisérias e troca do piso. A obra de retirada de divisorias e troca de piso se
refere somente ao 8° andar. A partir da data inicial de vigéncia do presente
contrato, o Locador tera o prazo de até 60 (sessenta) dias corridos para realizar a
obra de retirada das divisérias e troca do piso do 8° andar, bem como de
acessibilidade de um sanitario de cada andar, sendo que durante este periodo, o
locatario esta ciente de que uma parte do imével ira ficar com acesso restrito aos
executores da obra.

CLAUSULA SETIMA: DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

Foy o

7.2.

7.3.

74.

7.9.

7.8.

Pagar o aluguel, o condominio e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo
estipulado.

Arcar com os impostos prediais e territoriais, e todas as demais taxas que vierem a
incidir sobre o imével, a partir de sua data de entrega, devendo o mesmo efetuar a
entrega dos comprovantes ao LOCADOR, quando solicitado.

Realizar vistoria do imoével antes da entrega e, posteriormente, quando da
devolugdo das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

Restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal.

Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacao seja de sua responsabilidade.

Realizar a imediata reparacdao de danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, visitantes ou prepostos.

Nao promover alteragdes fisicas e/ou estruturais internas ou externas no imédvel
sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagéo prévia de dia € hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da Lei Federal n° 8.245/91.
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7.9. Cumeprir integralmente a convencado de condominio e os regulamentos internos,
quando for o caso.

7.10. Conservar e zelar pelo imovel locado, atuando no sentido de manté-lo no estado
em que se encontra, com suas instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em
perfeito funcionamento.

7.11. Fornecer o Layout para a obra de adaptagdo de acessibilidade de um sanitario por
andar, conforme determina a Lei Municipal n°11.416/2022.

7.12. Realizar a obra de reparagao e implementagéo do forro de gesso do 8° andar, apos
a transferéncia da posse do imével.

CLAUSULA OITAVA: DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

8.1. O aluguel tera vencimento no dia 30 (trinta) de cada més, com prazo de pagamento
até o 10° dia util do més subsequente, e sera efetuado por meio de documento proprio
fornecido pelo LOCADOR (boleto), no qual devera constar o local para pagamento,
ficando este obrigado a dar plena e fiel quitagao.

8.2. A prova do pagamento dos aluguéis e encargos far-se-a sempre pelos respectivos
recibos, sendo que a apresentagdo apenas do Ultimo em nenhuma hipdtese significara
quitacao de débitos anteriores.

8.3 A impontualidade no pagamento do aluguel ou de quaisquer encargos locaticios
por parte do LOCATARIO importara na incidéncia de multa penal de 10% (dez por cento),
juros de mora de 1% (um por cento) ao més e corregao monetaria pelo indice IPCA/IBGE,
calculados pro rata temporis da data do inadimplemento até o efetivo pagamento, sem
prejuizo de outras penalidades legais ou contratuais, além de configurar justo motivo para
a rescisao do presente contrato e ajuizamento da agéo judicial cabivel.

8.4 Ocorrendo atraso em qualquer pagamento superior a 10 (dez) dias, a cobranga
sera encaminhada ao setor juridico da LOCADORA, que fara jus a honorarios no importe
de 10% (dez por cento) sobre o valor devido, enquanto a cobranca for na esfera
extrajudicial; tratando-se de cobranga judicial, os honorarios serdo de 20% (vinte por
cento) sobre o valor devido.

8.5 Qualquer tolerancia da LOCADORA, ainda que reincidente, quanto ao prazo, forma
de pagamento e demais obrigacdes contratuais do LOCATARIO, n&o constituira novacao
contratual, mas sim ato de mera liberalidade, permanecendo incélume as clausula e
condigdes contratuais ora pactuadas.
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CLAUSULA NONA: DAS BENFEITORIAS

9.1  As benfeitorias necessarias, definidas como as que tém por fim conservar o bem ou
evitar que se deteriore (§ 3 do art. 96 Cddigo Civil), introduzidas pela LOCATARIA, ainda
que nao autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, definidas como as que
aumentam ou facilitam o uso do bem (§ 2 do art. 96 Codigo Civil) desde que autorizadas,
serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao.

9.2  As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, definidas como sendo
as de mero deleito ou recreio, que nao aumentam o uso habitual do bem, inda que o
tornem mais agradavel ou sejam de elevado valor (§1° do art. 96 Cddigo Civil), se
incorporaréo integralmente ao imoével, sem direito de restituicao ou indenizac3o,
ressalvando-se os materiais que vierem a ser adaptados para o funcionamento dos
orgaos, tais como: divisérias, lampadas, cortinas, e outros considerados acessorios que
possam ser removidos.

9.3 O LOCATARIO declara que vistoriou o imével objeto da relacao locaticia, estando
ciente de suas caracteristicas, condigfes atuais, benfeitorias e bens méveis existentes no
local, que ndo constituem ébice a celebragao deste contrato.

CLAUSULA DECIMA: DA RESCISAO

10.1. Constituem motivos para rescisdo do Contrato:

10.1.1. 0 nao cumprimento ou o cumprimento irregular das clausulas
contratuais;

10.1.2. razbes de interesse publico, devidamente justificadas, por ato
unilateral do LOCATARIO, sem indenizacdo ao LOCADOR, devendo este ser
notificado com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

10.1.3. ocorréncia de caso fortuito ou forga maior.
10.2. O presente Contrato podera ser rescindido amigavelmente, nos termos do inciso |
do artigo 9° da Lei Federal n® 8.245/91, com o estabelecimento, se caso for, da
competente indenizagao em favor do LOCADOR.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DOS ANEXOS
Alem da Proposta Comercial do LOCADOR e o laudo de vistoria fotografico elaborado
conjuntamente pelas partes que aponta as condi¢des do imoével na data da celebragdo do

presente instrumento, sdo anexos do presente instrumento e dele fazem parte integrante,
independente da sua transcricdo, os documentos contidos no processo administrativo n°
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01-010.140/24-54 e em caso de divergéncia interpretativa entre estes e o presente
Contrato, prevalecerao as disposi¢des deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA ENTREGA DO IMOVEL

A locagé@o somente se considerara encerrada apos o LOCADOR ter vistoriado o imdvel e
verificado o exato cumprimento, pelo LOCATARIO, das obrigagdes relativas a
conservacdo do imoével. A realizacdo de reparos, quando necessaria, podera ser
transferida ao LOCADOR, mediante negociagdo, que podera, mediante negociagao,
considerar além dos custos das adequacdes, as despesas de locagdo e condominio
durante o periodo em que o imovel estiver sendo reparado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA PUBLICACAO

A publicacao do extrato do presente Contrato no Diario Oficial do Municipio — DOM,
correra por conta e énus da Administragao Municipal.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA PROTECAO E TRANSMISSAO DE INFORMAGAO,
DADOS PESSOAIS E/OU BASE DE DADOS

14. O Locador obriga-se ao dever de protegdo, confidencialidade e sigilo de toda
informacao, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso, inclusive em razao
de licenciamento ou da operagao dos programas/sistemas, nos termos da Lei n°
13.709/2018, suas alteragdes e regulamentagdes posteriores, durante o cumprimento do
objeto descrito no presente instrumento contratual.

14.1. O Locador obriga-se a implementar medidas técnicas e administrativas suficientes
visando a seguranca, a protecao, a confidencialidade e o sigilo de toda informagéao, dados
pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso a fim de evitar acessos nao
autorizados, acidentes, vazamentos acidentais ou ilicitos que causem destruicao, perda,
alteragdo, comunicagao ou qualquer outra forma de tratamento nao previstos.

14.2 O Locador deve assegurar-se de que todos os seus representantes e/ou prestadores
de servigcos que, no exercicio das suas atividades, tenham acesso e/ou conhecimento da
informagao efou dos dados pessoais, respeitem o dever de protecao, confidencialidade e
sigilo.

14.3 O Locador nao podera utilizar-se de informacao, dados pessoais e/ou base de dados
a que tenha acesso, para fins distintos ao cumprimento do objeto deste instrumento
contratual.

14.4 O Locador ndo podera disponibilizar efou transmitir a terceiros, sem prévia
autorizag&o escrita, informacao, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso
em razao do cumprimento do objeto deste instrumento contratual. ’Q,,p
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14.4.1 O Locador obriga-se a fornecer informagdo, dados pessoais e/ou base de
dados estritamente necessarios caso quando da transmissdo autorizada a terceiros
durante o cumprimento do objeto descrito neste instrumento contratual.

14.5 O Locador fica obrigado a devolver todos os documentos, registros e copias que
contenham informacg&o, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha tido acesso
durante a execugao do cumprimento do objeto deste instrumento contratual no prazo de
30 (trinta) dias corridos, contados da data da ocorréncia de qualguer uma das hipéteses
de extingdo do contrato, restando autorizada a conservacao apenas nas hipdteses
legalmente previstas.

14.5.1 Ao Locador ndo sera permitido deter copias ou backups, informacio, dados
pessoais e/ou base de dados a que tenha tido acesso durante a execugido do
cumprimento do objeto deste instrumento contratual.

14.5.1.1 O Locador devera eliminar os dados pessoais a que tiver conhecimento ou posse
em razado do cumprimento do objeto deste instrumento contratual tdo logo ndo haja
necessidade de realizar seu tratamento.

14.6 O Locador devera notificar, imediatamente, a Contratante no caso de vazamento,
perda parcial ou total de informacéo, dados pessoais efou base de dados.

14.6.1 A notificagcdo nao eximira o Locador das obrigagbes e/ou sangbes que possam
incidir em razéo da perda de informagao, dados pessoais e/ou base de dados.

14.6.2 O Locador que descumprir nos termos da Lei n° 13.709/2018 suas alteragtes e
regulamentagdes posteriores, durante ou apds a execugado do objeto descrito no presente
instrumento contratual fica obrigado a assumir total responsabilidade e ao ressarcimento
por todo e qualquer dano efou prejuizo sofrido, incluindo sancées aplicadas pela
autoridade competente.

14.7 O Locador fica obrigado a manter preposto para comunicagido com Contratante para
os assuntos pertinentes a Lei n° 13.709/2018 suas alteragbes e regulamentagbes
posteriores.

14.8 O dever de sigilo e confidencialidade, e as demais obrigagdes descritas na presente
clausula, permanecerao em vigor apos a extingdo das relagées entre o Locador e a
Contratante, bem como, entre o Locador e 0s seus representantes e/ou prestadores de
servicos sob pena das sangbes previstas na Lei n° 13.709/2018, suas alteragbes e
regulamentacdes posteriores, salvo decisao judicial contraria.

14.9 O ndo cumprimento de quaisquer das obriga¢des descritas nesta clausula sujeitara o
Locador a processo administrativo para apuracéo de responsabilidade e, consequente,
sangao, sem prejuizo de outras cominagdes civeis e penais.
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il SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 4
; TA—~ PREFEITURA MUNICIPAL . SUBSECRETARIA DE ADMINISTRACAO E LOGISTICA
W%/ DEBELO HORIZONTE GERENCIA DE FORMALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DE CONTRATOS

CONTRATO DE LOCACAOQ DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, PARA FUNCIONAMENTO
DE SETORES DA URBEL QUE ENTRE S| CELEERAM A COMPANHIA URBANIZADORA E
DE HABITAGAO DO MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE E CBVB - LOCAGAO DE
EQUIPAMENTOS LTDA.

PROCESSO: 01-010.140/24-54 1J: 01 .2024.0800.(2[13%0.00

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DO FORO
Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte, renunciando-se a qualquer outro por

mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer davida ou pendéncia oriunda do presente
instrumento.

E por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente Contrato, em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo:

Belo Horizonte, /S de J/df?b&’ de 2024.

Claudius Vinicius Leite 7ereira

Diretor Presidente
Companhia Urbanizadora e de Habitagao de Belo Horizonte
CPF: 477.334.976-04

oL\
Tania de Lourdes Silva
Diretora Administrativo - Financeira da Urbel
Companhia Urbanizadora e de Habita¢ao de Belo Horizonte
CPF;

—

il

K

Breno Serda daMotta

Subsecretér@ de Administragao e Logistica

Secretaria Muni Lpal de Fazenda
CPF: 790.259.436-91

Ana Luiza Capaneina Bahia Von Bentzeen
CBVB - LOCACA/O DE EQUIPAMENTOS LTDA (¥ ngf% o i
CPF: 633.575.346-49 N s
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