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CONTRATO SLU/DR.JUR N° 004/2017

CONTRATANTE/LOCATARIA: SUPERINTENDENCIA DE
LIMPEZA URBANA DE BELO HORIZONTE - SLU

CONTRATANTE/LOCADOR: BENJAMIN JOSE CADAR

VALOR MENSAL: R$11.990,55 (ONZE MIL, NOVECENTOS E
NOVENTA REAIS E CINQUENTA E CINCO CENTAVOS)

VALOR GLOBAL: R$143.886,60 (CENTO E QUARENTA E TRES
MIL, OITOCENTOS E OITENTA E SEIS REAIS E SESSENTA
CENTAVOS)

BASE LEGAL: DISPENSA DE LICITAGAO, ART. 24, INCISO X,
DA LEI 8.666/93.

A SUPERINTENDENCIA DE LIMPEZA URBANA DE BELO
HORIZONTE - SLU, Autarquia Municipal criada pela Lei 2.220, de
27/08/73, com sede na Rua Tenente Garro n© 118, 10° andar,
Santa Efigénia, nesta Capital, neste ato representada por seu
Superintendente, Genedempsey Bicalho Cruz, presentes também o
Diretor Administrativo Financeiro, Mario Luis Santos Vilela e a
Diretora Juridica Barbara Barros Paulino, doravante denominada
Locataria, e de outro lado, e de outro lado, o Sr. Benjamin José
Calab, brasileiro, residente e domiciliado na rua Professor Moraes,
476/1901- Bairro Funcionarios, Belo Horizonte/MG, Inscrita no
CPF-MF sob o n.© 001.505.766-68, doravante denominado Locador,
observados os dispositivos da Lei 8.666, de 21/06/93, e de suas
alteragbes, o Decreto Municipal 11.245, 23/01/03, o Decreto
Municipal n.© 13.757 de 27/10/09, RESOLVEM celebrar o presente
contrato mediante as seguintes clausulas e condigbes: A.L
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CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

O objeto do presente contrato é a locacdo do galpdo com
aproximadamente 1.419m2 de drea de terreno, com 09
compartimentos, sendo 01 (um) saldo de triagem, 01 (um)
escritorio, 01(uma) cantina, 02(dois) quartos, 01 (um) refeitorio,
01 (uma)cozinha, 01(um) sanitario e 01(um) vestiario, situado na
Rua Caldas da Rainha, n® 2.083, bairro Sdo Francisco, Belo
Horizonte/MG.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO E DA DESTINACAO DO
IMOVEL

I - O prazo da presente locagdo sera de 12 (doze) meses,
retroativamente a 03 de margo de 2017.

IT - O imbvel objeto desta locagdo € destinado ao recebimento e
triagem de materiais recicldveis, ndo podendo ser alterada a sua
finalidade, sem a expressa autorizagdo do LOCADOR.

III - Ficam convalidados todos os atos até entao praticados até a
presente data.

CLAUSULA TERCEIRA: DA SUBLOCACAO E TRANSFERENCIA
DO CONTRATO

A LOCATARIA néo podera ceder, transferir o presente contrato,
nem sublocar o imdvel total ou parcialmente a terceiros, sem o
consentimento prévio e expresso do LOCADOR.

CLAUSULA QUARTA: DO VALOR E DO REAJUSTAMENTO

I - O valor mensal do aluguel sera de R$11.990,55 (onze mil,
novecentos e noventa reais e cinquenta e cinco centavos);

IT - O pagamento do aluguel mencionado no inciso anterior, devera

ser feito diretamente ao LOCADOR, ou a quem a mesma mdlcagoﬁ%

no dia 10 (dez) de cada més subsequente, impreterivelmente. §‘ B
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III - Em caso de mora da LOCATARIA no pagamento dos aluguéis
sera aplicada multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da
parcela em atraso mais juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, “pro rata die”, no periodo compreendido entre o vencimento e
o efetivo pagamento, sobre o valor da prestagdo em atraso, sem
prejuizo das providéncias judiciais admissiveis.

IV — O aluguel serd reajustado anualmente, com base na variagao
do IGP-M.

CLAUSULA QUINTA: DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

A despesa decorrente deste contrato importara no valor global de
R$143.886,60 (cento e quarenta e trés mil, oitocentos e oitenta e
seis reais e sessenta centavos) em consonancia com a CCG n©
572/17 e correrd a dotagao:

2903 0010 17.512.046.2.900.0001 3.3.90.36.04 0300

CLAUSULA SEXTA: DAS OBRIGACOES GERAIS

I - Além do aluguel, correrdo por conta da LOCATARIA as contas
de energia elétrica, agua, assim como as respectivas taxas
municipal (IPTU), estadual e federal que venham a incidir, a partir
da assinatura deste contrato, sobre o imével ora locado, os
impostos decorrentes das atividades da LOCATARIA, e obriga-se a
fazer o seguro do imével contra incéndio, compativel com o valor
venal do imovel locado, a favor do LOCADOR, respondendo por
perdas e danos perante o LOCADOR, pagando o respectivo prémio
do seguro pelo tempo de vigéncia da locagado.

II - A LOCATARIA recebe o imdével ora locado conforme condicBes
de conservagao e limpeza, com pleno funcionamento, obrigando-se
assim a conserva-lo, manté-lo e restitui-lo quando finda ou
rescindida a locagdo, fazendo a sua custa exclusiva todas as
despesas necessarias ao fim previsto nesta clausula, repondo e

promovendo todos os reparos e substituicbes necessarias. \, R
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IIT - Fica expressamente proibido guardar ou manter no imdvel
locado, substdncias quimicas que exalem odor desagradavel,
combustiveis, explosivos, ou seja, tudo o que possa colocar em
risco a seguranga do imovel e dos ocupantes do prédio, inclusive
animais domeésticos ou ndo, salvo estritamente necessario a
destinagdo do imdvel locado.

CLAUSULA SETIMA - DA CESSAO:
E permitida a cessdo ou empréstimo do imével, ainda que parciais.
CLAUSULA OITAVA: DA FISCALIZACAO

I - Para efeito de verificar-se a perfeita observagdo das obrigacdes
aqui assumidas pela LOCATARIA, poderd o LOCADOR ou seu
representante vistoriar o imoével ora locado sempre que julgar
necessario e desde que comunique a LOCATARIA por escrito com
antecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas.

IT - A fiscalizagdo pelo correto e integral cumprimento deste
contrato competira a Divisdo de Gestdo de Residuos Especiais da
Diretoria Operacional da LOCATARIA.

CLAUSULA NONA - DA CONSERVACAO:

I - A LOCATARIA, ja instalada no imével em virtude de contrato
anterior, declara estar o imoével em perfeito estado, com todas as
condigdes de uso ou de habitabilidade, com todas as suas
instalagbes elétricas e hidraulicas, portas, vidros, janelas,
dobradigas, fechaduras em perfeito funcionamento, com pisos,
paredes e pinturas limpos, e demais instalagdes e acessoérios, razdo
pelo qual se obriga a restitui-lo em idénticas condicBes, quando do
término do contrato e/ou entrega do Imdvel.

IT - Faz parte integrante do presente contrato o laudo de vistoria e
entrega do imdvel, tendo a LOCATARIA o prazo maximo de 05
(cinco) dias a contar da data da assinatura deste instrumento, para
apresentar por escrito quaisquer
reclamagdes/irregularidades/defeitos constatados no imdvel. E
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assegurada ao LOCADOR ou a quem indicar o direito de vistoriar o
imével sempre que conveniente, em dia e hordrio previamente
comunicado.

CLAUSULA DECIMA: DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

I - Até 10 (dez) dias antes da data em que pretender devolver o
imovel, deverd a LOCATARIA solicitar ao LOCADOR que faca
proceder, por pessoa de sua confianga, uma vistoria do imdvel.

II - Se a LOCATARIA deixar de solicitar a vistoria aqui referida, ao
LOCADOR fara realizar em seguida a devolugdo do imodvel pela
LOCATARIA, a qual responderd pelos aluguéis que forem devidos
durante o prazo da vistoria, sem prejuizo da obrigagdo de indenizar
o valor orgado para os reparos e demais obrigagdes decorrentes do
presente contrato.

IIT - A devolugdo do imével sera feita mediante termo escrito de
rescisdo da locagdo, firmado pelo LOCADOR, apds verificado por
este o integral cumprimento de todas as clausulas e condigbes
deste contrato.

IV- Se o imdével ndo estiver nas condicdes estabelecidas neste
ajuste, e ndo concordar a LOCATARIA com o valor necessario &
reparagdo, apurado através de vistoria extrajudicial, o LOCADOR
promovera vistoria judicial (art. 850 do CPC), para afericao dos
danos e respectivo arbitramento, com fixagdo do tempo necessario
a reparacdo, ficando, porém, obrigada a LOCATARIA ao pagamento
das despesas judiciais e honorarios de advogado, bem como das
referentes a reforma do imével, aluguéis e demais encargos que se
vencerem até a conclusdo dos servigos.

V - Se a rescisdao da locacao ocorrer na via judicial, e essa
circunstancia tornar inviavel a vistoria necessaria, ou se, apesar de
levada a efeito, a LOCATARIA discordar de sua conclusado,
proceder-se-a, em seguida ao proferimento da sentenca de
rescisdo, a vistoria judicial a que alude o item anterior. | ¢~V
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VI - A simples entrega das chaves ou abandono do imoével nédo
importara, em hipotese alguma, na rescisdo da locacdo e
consequente exoneragdo dos aluguéis e encargos, perdurando a
vinculacdo do LOCATARIO (A) até que firmado pelo LOCADOR o
imprescindivel termo de rescisdo, na data em que atendidas todas
as obrigagBes contratuais assumidas, mesmo que a LOCATARIA
venha a optar pela consignagado judicial das chaves.

VII - Finda a locagao ou rescindido o Contrato, devera a
LOCATARIA entregar suas chaves conjuntamente com o imovel ao
LOCADOR ou a quem esta designar, formalmente, observando o
disposto nas cladusulas sexta, oitava e nona, sem que o
recebimento implique em quitagdo de qualquer débito ou direito.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA TOLERANCIA

As obrigagbes decorrentes do presente contrato vencer-se-do de
pleno direito, mas o recebimento pelo LOCADOR dos aluguéis e
encargos fora do prazo e condigbes referidas no presente
instrumento, constituira mera tolerdncia, ndo implicando em
modificagdes ou renovacdo das condigbes aqui pactuadas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS BENFEITORIAS

A LOCATARIA n&o podera realizar no imével quaisquer benfeitorias,
modificagbes ou acréscimos sem a expressa autorizagdo formal do
LOCADOR, e as que forem autorizadas ficardo incorporadas sem
qualquer direito de retengdo ou indenizacdo, salvo se tratar de
benfeitorias Uteis e necessdrias, solicitadas por escrito pela
LOCATARIA e ndo atendidas em tempo habil pela LOCADOR,
considerando-se a natureza e a complexidade do servico a ser
realizado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DAS PROIBICOES

Ndo serd permitida a colocagdo de placas, faixas ou letreiros
luminosos ou ndo, nas fachadas do imdvel, em suas dreas

externas, sem a devida autorizagdo do LOCADOR.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA ALIENAGCAO DO IMOVEL

Em caso de alienagao do imével ou prédio, o LOCADOR se obriga a
fazer constar da escritura a obrigagao do comprador respeitar o
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO DESCUMPRIMENTO DO
CONTRATO

I - O descumprimento de qualquer clausula ou condicdo deste
contrato, com excecdo do previsto na Cldusula Quarta deste
instrumento, tornara o presente rescindido, de pleno direito,
independente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagao,
obrigando-se a parte infratora a pagar a outra, mesmo na hipétese
de rescisdo extrajudicial, uma pena convencional e irredutivel
equivalente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel na data da infragao
e que serd reduzida, proporcionalmente ao tempo do contrato ja
cumprido, sem prejuizo da competente agdao de despejo, das
indenizacBes e penalidades previstas em cldusulas outras deste
contrato.

II - A LOCATARIA poderd entregar o imével antes do término do
presente contrato, ficando isenta da multa prevista nesta clausula,
desde que notifigue por escrito o LOCADOR, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

III - Considerar-se-a, também, rescindido o contrato em caso de
desapropriacao, de incéndio ou de destruigao, total ou parcial, por
qualguer motivo, que impega o uso normal do imével, sem que
incorram, porém, os contratantes em nenhuma sangdo, quando
ndo descaracterizada a culpa de qualquer das partes no evento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DAS COMUNICACOES

As correspondéncias enderegadas ao LOCADOR que forem
recebidas no imovel ora locado deverdo ser imediatamente

entregues ao mesmo. | ’ i_,-'ﬁﬂ%
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: DO FORO

Para dirimir todas as questOes decorrentes da execugdo deste
contrato, fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem justas, combinadas e contratadas, declaram as
partes aceitarem todas as disposicdes contidas neste contrato,
firmando-o em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, para que
surta juridicos e legais efeitos.

Belo Horizonte, 02 de junho de 2017.
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Genede |2l ey Bicalho Cruz
Superin (-3 dente de Limpeza Urbana de Belo Horizonte

LOCATABIA
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Diretora Juridica
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