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Processo n2 02-12/2017

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO QUE ENTRE SI CELEBRAM O HOSPITAL
METROPOLITANO ODILON BEHRENS, Autarquia Municipal, CNPJ N. 16.691.121/0001-81, SITO
NA RUA FORMIGA N. 50, Bairro Lagoinha, Belo Horizonte — MG, representada neste ato por
seu Superintendente, Dr. Danilo Borges Matias, adiante denominado LOCATORIO e a Sra.
EDINEA GONCALVES DOS SANTOS CABRAL, brasileira, casada, professora, residente e
domiciliado na Rua Zelinda Silva n° 27, Bairro Parque Industriais, inscrito no CPF/MF sob o n?
279.243.006-00, doravante denominado LOCADORA, ajustam o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993,
especialmente os artigos 24, X e o artigo 62, §32 do referido diploma legal, e da Lei Federal n?
8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteragdes posteriores, e de acordo com 0 processo
administrativo n2 02-12/2017, parte integrante deste instrumento independentemente de
transcrigdo, juntamente com o laudo de vistoria e avaliagdo do imdvel, datado de 07/06/2017,
que se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA
1- DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a locagdo do imdvel localizado na Rua Itapecerica n? 935,
Bairro Lagoinha, Belo Horizonte, Minas Gerais, composto de 05 (cinco) casas, matriculado no
Cartério de Imdveis da Comarca de Belo Horizonte sob o n? 89891, livro 836 N, folha 145 e
146.

CLASULA SEGUNDA
2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - A presente locagdo visa a atender finalidade ptblica, sendo o imdvel locado utilizado para
implantacgdo da Casa da Gestante do Hospital Metropolitano Odilon Behrens.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o LOCATARIO
alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locacdo, a qualquer tempo, sem que
isso acarrete rescisio do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagdo a
LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO

A modificacdo na destinagdo a ser dada ao imdvel sera formalizada através de termo aditivo,
previamente justificado pelo LOCATARIO.
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CLASULA TERCEIRA
3-DO PRAZO

3.1 - O prazo da presente locagdo é de 24 (vinte e quatro) meses, iniciando-se na data de
assinatura deste instrumento e, se o mesmo n&o for prorrogado, cessando-se de pleno direito
em seu termo final de 24 (vinte e quatro) meses, independente de notificacdo, aviso ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imdvel ora
locado, na data antes referida, entregando-o nas condi¢fes previstas neste instrumento
contratual.

PARAGRAFO UNICO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver necessidade
publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante assinatura de termo aditivo,
apos apresentagdo de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para
celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

CLAUSULA QUARTA
4 - DO ALUGUEL

Tendo em vista o laudo confeccionado ap6s vistoria e avaliagio do imével por parte do
LOCATARIO, anexado aos autos do processo n? 02-12/2017, elaborado em consideracio as
caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobilidrio da regido, as partes
fixam o aluguel mensal em R$2.100,00 (dois mil e cem reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO

A LOCADORA anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagdo
mencionado nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

Nos termos da Lei Federal n® 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses,
contados da data da proposta ou do dltimo reajuste, é permitido o reajustamento do valor do
aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO

O reajuste do preco contratado levard em consideracdo o Indice Nacional de Precos ao
Consumidor - INPC, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou
outro indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO

Compete a LOCADORA a iniciativa e o encargo do célculo minucioso de cada reajuste a ser
aprovado pela LOCATARIA, juntando-se a respectiva memorial de calculo do reajuste.
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PARAGRAFO QUINTO }S .

O reajuste serd efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 65, //
paragrafo 82, da Lei Federal n2. 8.666/93. !

CLAUSULA QUINTA
5 - DO PAGAMENTO

5.1 - O LOCATARIO pagara a LOCADORA o aluguel do més de referéncia todo quinto dia ttil do
més subseqiiente.

CLAUSULA SEXTA
6 - DA FONTE DOS RECURSOS

6.1- As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo 3 conta da dotagdo
orcamentaria 2301.0087.10.302.030.2616/001/339036-04, Fonte SOF: 03-06, Fonte SICOM: 1-
84, sendo reservado para empenhamento o valor total de R$50.400,00 (cinquenta mil e
quatrocentos reais), para o exercicio em curso e por sua equivalente para o exercicio
subsequente.

CLAUSULA SETIMA
7 - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
7.1 - ALOCADORA € obrigado a:

| — entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na
data fixada neste instrumento;

Il — garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado;
Il - responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo;

IV — fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a
quitagdo genérica;

V — pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;
VI — pagar o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

VIl — pagar as despesas extraordinarias, ai se incluindo todas aquelas que néo se refiram a
gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo nico
do artigo 22 da Lei n2 8.245/91.

CLAUSULA OITAVA
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8 - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO é obrigado a:

| — pagar pontualmente o aluguel;

Il — utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

Il — restituir o imodvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;

IV — levar imediatamente ao conhecimento da locadora o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

V — realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes
provocados por si ou seus agentes;

VI — entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimac¢do, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VIl — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, dgua e esgoto e ao servico de
telefonia ou outros meios de comunicagdo, bem como demais impostos e taxas;

VIl — permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seu mandatdrio, mediante
combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros,
na hipotese de alienagdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu
direito de preferéncia de aquisicio;

IX — permitir a realizagdo de reparos urgentes pela LOCADORA, com direito a abatimento do
valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o
contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA
9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 - Com base no §32 do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n2 8.666/93 s3o atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

I - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da finalidade
de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada a LOCADORA a manutencio
do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

Il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de
aviso prévio, apés autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos
motivos a seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigages da LOCADORA;
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b) razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade que representa o LOCATARIO, exaradas no processo
administrativo a que se refere o contato;

c) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execuc¢ao do contrato.

CLAUSULA DECIMA
10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 - Além das hipdteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

| - por mituo acordo entre as partes;
Il - em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
Il — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

IV — em virtude de desapropriagdo do imdvel, desocupacao determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.

PARAGRAFO UNICO

Na hipotese de ser a LOCADORA pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locag¢do aos
herdeiros.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA
11 — DAS BENFEITORIAS

11.1 - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra
e benfeitoria necessaria ou util para a execucdo da finalidade publica a ser atendida pela
presente locagdo, sendo desnecessario prévio e expresso consentimento da LOCADORA.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessaria ndo removivel sem causar danos ao
imével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite
maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento.
Abatimentos acima do percentual indicado poderdo ser realizados apds expresso
consentimento por escrito da LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do parégrafo
primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja
integralmente indenizado.
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PARAGRAFO TERCEIRO

Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera ser
levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nio acarrete danos ao imdvel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n? 8.245/91, no caso de venda, promessa de
venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dacio em pagamento do imdvel locado, o
LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condicBes com
terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe ciéncia do negécio mediante notificacdo judicial ou
extrajudicial, observados aos requisitos legais.

PARAGRAFO UNICO

O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intengdo
em adquirir o imdvel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
13 — DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13.1 - Na hipétese de o LOCATARIO ndo possuir interesse em adquirir o imével locado, fica
desde ja acertado, conforme artigo 82 da Lei n2 8.245/91, que para o caso de sua alienagio ou
cessdo a terceiros permanecera vigente o presente contrato de locacio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14 — DA PUBLICIDADE

14.1 — O extrato do presente contrato serd publicado na imprensa oficial, na forma do
paragrafo unico do artigo 61 da Lei n2 8.666/93, como condicédo indispensével a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
15 — DOS ADITAMENTOS

15.1 — Toda e qualquer modificacdo dos termos do presente contrato sera formalizada através
de Termo Aditivo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
16- DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

16.1 - O Sr. Superintendente, no uso de suas atribuigdes legais, designa Anderson
Cleyton Milhorato Pereira, Matriculaz HM 6019-6, Gerente de Infraestrutura e
Manutencao Hospitalar, Area de Lotagdo: GINFRA, e Gelcinéia Oliveira de Andrade
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Santos, Matricula: HM 6427-2, Cargo: Técnico Administrativo, Area de lotacéo:
GINFRA, respectivamente, como gestor e fiscal do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Nos termos do § 1° e 2.° do art. 67 da Lei Federal 8.666/93, o gestor e fiscal do
contato anotardo em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucgao do contrato, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou
defeitos observados.

PARAGRAFO SEGUNDO

As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor e fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil para a adogao das
medidas convenientes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
17 - DO FORO

17.1 - Fica estabelecido o Foro de Belo Horizonte - MG para dirimir quaisquer duvidas oriundas
direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de
igual teor de forma. (fﬂé
Belo Horizonte, @[, de //{./ "~y de 2017.

LOCADORA
EDINEA GONCALVES DOS SANTOS CABRAL
CPF: N2 279.243.006-00

®\lre

LOCATARIO
HOSPITAL METROPOLITANO ODILON BEHRENS
DR. DANILO BORGES MATIAS

Testemunhas:
Nome Nome
N2 CPF ou RG N2 CPF ou RG

.
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