ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1-OBJETO

Prestagcdo de servicos de administracdo e intermediagdo na locacdo de lojas comerciais nas
dependéncias das Estagdes BHBUS Venda Nova e Diamante.

2 - DETALHAMENTO DO OBJETO

2.1. A prestagéo dos servigos objeto do presente instrumento compreende:
| — na Estagdo BHBUS Venda Nova: 7 (sete) lojas comerciais;

Il — na Estacdo BHBUS Diamante: 5 (cinco) lojas comerciais.

2.2. A identificagao, as dimensoes e os valores minimos de locacao de cada uma das lojas comerciais
a que se refere o subitem anterior estdo dispostos na Tabela de Valores Minimos dos Aluguéis —
Anexo Il.

2.3. A execucgao do objeto deste Termo compreende a administracdo e a intermediacdo de locagdes
ja existentes nas lojas comerciais referidas no subitem 2.1, com contratos de locagcdo em vigor na
data de assinatura do Contrato Administrativo.

3 — DEFINICOES
Para os fins do disposto neste Termo de Referéncia, considera-se:

| — CONTRATADA: a pessoa juridica vencedora do processo licitatério, a qual sera cometida a
responsabilidade pela prestacdo dos servigcos de administragdo e intermediacdo na locacao de lojas
nas Estagbes BHBUS Venda Nova e Diamante;

Il - LOCADORA: a Empresa de Transportes e Transito de Belo Horizonte S/A — BHTRANS;

Il - LOCATARIA: a pessoa fisica ou juridica que celebra contrato de locagdo de loja comercial nas
Estagées BHBUS Venda Nova e Diamante;

IV — GERAD: a Geréncia de Administracao da BHTRANS;

V — GEFIN: a Geréncia de Finangas da BHTRANS;

VI — GARVN: a Geréncia de Agéo Regional Venda Nova da BHTRANS;

VIl - GARBO: a Geréncia de A¢ao Regional Barreiro—Oeste da BHTRANS;
VIl — AJU: a Assessoria Juridica da BHTRANS.

4 - PRAZO

O prazo de vigéncia do Contrato serd de 30 (trinta) meses, contados a partir da sua assinatura,
podendo ser prorrogado nos termos da Lei Federal n? 8.666/93.

5 — CONDIGOES DE PRESTAGAO DO SERVIGO

5.1. A locacdo de toda e qualquer loja comercial referida neste Instrumento estd4 condicionada a
celebragdo prévia do respectivo Contrato de Locagdo entre a BHTRANS, na qualidade de
LOCADORA, devidamente representada pela Contratada, e a LOCATARIA interessada, observados
os termos, prazos e condi¢des dispostos neste instrumento e demais Anexos.
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5.2. A Contratada devera, também, aditar, renovar e rescindir Contratos de Locacdo em nome e de
acordo com o interesse da BHTRANS, conforme as normas da Lei 8.245/91, sem prejuizo da
observancia dos valores dispostos na Tabela de Valores Minimos dos Aluguéis — Anexo Il e das
demais condicdes deste Termo, notadamente no que se refere a aprovacgao prévia das condigdes
financeiras da minuta respectiva pela GERAD.

5.3. Seréd de responsabilidade da Contratada:

n)

0)

encaminhar via ou cépia do Contrato de Locacéo, seus aditamentos e rescisdo a BHTRANS,
devidamente assinados, para conferéncia e arquivamento;

responsabilizar-se pela adequagédo juridica dos contratos de locacdo que celebrar, aditar,
renovar ou rescindir;

exigir e conferir a documentacao referente aos fiadores e respectivas garantias da locagao,
responsabilizando-se pela sua regularidade e adequacao;

lavrar laudo de vistoria do imével por ocasi&o do inicio e ao final da vigéncia do respectivo
Contrato de Locacao, devidamente assinado pela Contratada e pela LOCATARIA;

exigir, receber e conferir os valores pagos a titulo de aluguel do més vencido pelas
LOCATARIAS, acrescidos de multas, se houver, que deverao ser integralmente repassados a
BHTRANS até o 10° (décimo) dia Util de cada més, improrrogavelmente, mediante depdsito
bancario;

contratar seguro anual contra incéndio e outros riscos dos imoéveis administrados, debitando
das LOCATARIAS as despesas com os respectivos prémios;

exigir, receber e conferir mensalmente os comprovantes de pagamento de energia elétrica,
agua, esgoto, gas, seguro contra incéndio e outras despesas incidentes sobre as lojas
comerciais e de responsabilidade das respectivas LOCATARIAS, que devem ser
encaminhados em original ou cépia a GERAD até o 10° (décimo) dia util do més subsequente
ao vencido;

encaminhar relatério mensal a GERAD com indicacdo da situacdo de cada Contrato,
informando os valores devidos e os efetivamente recebidos, as eventuais irregularidades e
pendéncias, inclusive no que se refere as despesas mencionadas na alinea anterior, bem
como o andamento dos respectivos processos judiciais, se houver;

proceder a notificacdo da(s) LOCATARIA(s) inadimplente(s), nas hip6teses de atraso no
pagamento ou descumprimento das demais condi¢des contratuais, independentemente de
provocacao prévia da BHTRANS; )

ajuizar acao de despejo caso a(s) LOCATARIA(S) atrase(m) suas obrigacdes por mais de 30
(trinta) dias, bem como as respectivas acdes de execucgao, correndo as despesas judiciais e
honorérios advocaticios por conta exclusiva da Contratada;

exigir e fiscalizar o cumprimento do Regulamento Interno de Utilizacdo das Lojas das
Estagbes de Integragcdo de Passageiros de Venda Nova e Diamante — Anexo Il e da
legislagdo municipal e federal pertinente 4s LOCATARIAS, coibindo a pratica de atividades
comerciais irregulares, bem como a guarda ou o depésito, ainda que temporario, de
substancias corrosivas, téxicas, ou de odor desagradavel, volumes de mercadorias, residuos,
entulhos ou lixo nas areas comuns das Estagoes;

efetuar vistoria semestral dos imoveis locados, com encaminhamento do original ou cépia do
respectivo laudo a GERAD até o 10° (décimo) dia util subsequente a vistoria, devidamente
assinado pela Contratada e LOCATARIA;

impedir a realizagao de benfeitorias ou alteragdes no prédio ou em suas dependéncias sem o
prévio consentimento formal da BHTRANS, ndo cabendo & LOCATARIA qualquer direito a
indenizacdo ou retencao pelas benfeitorias que realizar, mesmo quando autorizadas, que
passam a incorporar o imével automaticamente;

apresentar, ao término da locagao, o comprovante de corte do fornecimento de agua, gas e
energia elétrica dos iméveis respectivos;

nao permitir a sublocagao dos iméveis entregues a sua administracao.

5.4. Nao sera permitido aos sécios e/ou representantes da Contratada figurarem como locatarios ou
fiadores nos Contratos de Locacéo.
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5.5. A expiragé@o do prazo de vigéncia do Contrato Administrativo ndo implica a expiragdo dos prazos
de vigéncia dos Contratos de Locagéo celebrados durante a sua execugdo pela CONTRATADA,
permanecendo inalteradas as condi¢les, prazos e efeitos da locagdo entre a BHTRANS, como
LOCADORA, diretamente ou mediante nova delegacao, e a LOCATARIA.

5.6. Ao termino da vigéncia do Contrato Administrativo, a BHTRANS podera optar pela nao
continuidade da locagéo, e podera solicitar & Contratada pesquisa de mercado para apurar o real
valor das lojas comerciais, ou mesmo apresentar pesquisa de valores.

5.7. Nenhum direito sera devido a Contratada apds a expiracao do respectivo Contrato Administrativo,
em decorréncia das locag¢des que, durante a sua execugao, tiver administrado e/ou intermediado.

6 — CONTRATO DE LOCACAO
6.1. Sao clausulas obrigatorias do Contrato de Locagao as que disponham sobre:

a) adescrigao precisa do objeto da locacao, compreendendo a identificacdo, as caracteristicas e
as dimensdes da loja comercial na respectiva Estagao;

b) a especifica destinagdo do imovel;
C) o prazo dalocagéo;

d) o valor do aluguel avengado, o dia do seu vencimento e a forma de reajuste, observados os
parametros minimos dispostos na Tabela de Valores Minimos dos Aluguéis — Anexo ll;

e) as obrigacées e os encargos de responsabilidade exclusiva da LOCATARIA, tais como o
pagamento das despesas com energia elétrica (incluindo a instalacao do respectivo medidor,
se for o caso), agua, esgoto, gas, seguro contra incéndio e outros incidentes sobre o imével
objeto do respectivo Contrato, devidamente comprovados;

f) aqualificagcéo e as responsabilidades do(s) respectivo(s) fiador(es);

g) o dever de cumprimento as normas do Regulamento Interno das EstagGes e da legislagédo
municipal e federal pertinente pela LOCATARIA;

h) a vedagéo a sublocag¢do do imével, no todo ou em parte, bem como a prética de atividades
comerciais irregulares, a guarda ou ao depésito, ainda que temporario, de substancias
corrosivas, téxicas, ou de odor desagradavel, volumes de mercadorias, residuos, entulhos ou
lixo nas areas comuns das Estacoes;

i) a responsabilidade exclusiva da LOCATARIA pela guarda, conservagdo e seguranca dos
produtos comercializados nas lojas comerciais;

j) as disposicdes referentes a realizacdo de benfeitorias, nos termos do subitem 5.3, alinea “m”;

k) a previsao da aplicacdo de multa moratéria de 2% (dois porcento) sobre o valor do aluguel
em atraso, acrescida de juros de 1% (um porcento) ao més pro-rata-die;

[) aeleicdo do foro da Comarca de Belo Horizonte.
7 - DEMAIS CONDICOES

As demais condi¢des como critérios de julgamento, documentos de habilitagéo e outras encontram-se
definidas no Edital e seus Anexos.

BHTRANS — PP n.? 14/2013 — Anexo | — Termo de Referéncia — Pagina 3 de 3




