BELO SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO LOGISTICA E PATRIMONIAL
HORIZONTE SUBSECRETARIA DE SERVICOS COMPARTILHADOS
PREFEITURA DIRETORIA CENTRAL DE ADMINISTRAGAO PATRIMONIAL

TERMO DE REFERENCIA N- 002/2026

UNIDADE REQUISITANTE:
DIRP — Diretoria Central de Administracao Patrimonial

SUSERC — Subsecretaria de Servigos Compartilhados

RESPONSAVEL PELA EMISSAO:
Renildo Roberto Alves Filho
Diretoria Central de Administra¢ao Patrimonial — DIRP/SUSERC

1. OBJETO E CONDICOES GERAIS DA ALIENACAO

1.1.  Constitui objeto deste Termo de Referéncia a alienacdo de imoveis de propriedade do
Municipio de Belo Horizonte autorizada pela Lei Municipal n® 11.191/2019, observadas as
disposicdes da Lei n® 14.133/2021, a ser realizada pela OFICIAL CARLA KARINE SANTOS
AGOSTINHO, inscrita na JUCEMG sob o numero 1163.

1.2. A descrigdo, valor inicial de venda e incremento minimo dos imoveis a serem alienados
encontram-se descritos no ANEXO I — RELACAO DOS ITENS A SEREM ALIENADOS e no
ANEXO II - NOTA TECNICA, deste instrumento.

1.3. Os imoveis, objeto desta licitagdo, serdo alienados no estado em que se encontram, ficando a
cargo dos adquirentes quaisquer providéncias administrativas ou judiciais necessarias a desocupagao
ou regularizacdo de qualquer natureza, com os O6nus e riscos decorrentes, inexistindo qualquer
obrigacdo pecuniaria ou de outra natureza do Municipio para imissdo de posse € dominio pelos

adquirentes.

1.4. A venda dos imoveis sera feita ad corpus, ou seja, no estado material e situagdo juridica em que
se encontram. Eventuais divergéncias de medida na area enunciada nao ultrapassam um vigésimo da
area total do imovel, presumindo-se, portanto, que a referéncia as dimensdes ¢ simplesmente
enunciativa, aplicando-se o disposto no paragrafo primeiro, do artigo 500, do Codigo Civil de 2002 -

CC/02, qual seja:
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Art. 500 [...]

§ 1 o Presume-se que a referéncia as dimensdes foi simplesmente enunciativa, quando a
diferenga encontrada nido exceder de um vigésimo da area total enunciada, ressalvado ao
comprador o direito de provar que, em tais circunstancias, ndo teria realizado o negocio.

As eventuais diferencas de medidas encontradas nos imoéveis deverdo ser resolvidas pelos
adquirentes, sem Onus para o Municipio de Belo Horizonte, uma vez que as descrigdes dos imoveis
constantes deste Termo de Referéncia estdo de acordo com as respectivas escrituras. As eventuais
diferengas de medidas, areas e confronta¢des ndo ensejardo a devolugdo de parte do preco, tampouco

a complementagdo da area descrita, conforme dispde o pardgrafo terceiro, do artigo 500, do CC/02:

Art. 500. [...]

§ 3° Nao havera complemento de area, nem devolugdo de excesso, se o imovel for vendido
como coisa certa e discriminada, tendo sido apenas enunciativa a referéncia as suas
dimensdes, ainda que ndo conste, de modo expresso, ter sido a venda ad corpus.

1.4.1. As medidas das areas dos imodveis estdo de acordo com aquelas definidas no Sistema

Municipal de Georeferenciamento.

1.4.1.1. Serao de competéncia exclusiva do arrematante quaisquer providéncias necessarias

a regulariza¢do ou corre¢dao de eventuais diferencas constantes nos registros, informagdes

basicas e avaliagoes.
2. DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO
2.1. Poderdao oferecer lances pessoas fisicas, inscritas no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF,
possuidoras de documento de identidade — RG, capazes nos termos da Lei Civil; e pessoas juridicas,
inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

2.1.1. Sera permitida a participagdo de empresas reunidas em consorcio.

2.2. Estardo impedidos de participar de qualquer fase do procedimento os interessados que se

enquadrarem em quaisquer das situacdes a seguir:
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a) empresas estrangeiras que ndo estejam autorizadas a funcionar no pais;
b) licitantes cujos dirigentes, gerentes, socios ou componentes do seu quadro técnico sejam
funcionarios ou empregados publicos do Municipio de Belo Horizonte e demais vedagodes

previstas no art. 42 da Lei Organica do Municipio.

¢) demais hipoteses proibidas pela legislacao vigente.

3. CONDICOES DE PAGAMENTO:

3.1. A venda dos imodveis sera realizada mediante pagamento a vista ou parcelado, nas seguintes

condicoes:

3.1.1. Pagamento a vista:

3.1.1.1. Sinal: O licitante vencedor devera efetuar o pagamento do sinal, no valor minimo
de 80% (oitenta por cento) do prego ofertado, por meio de Documento de Recolhimento e
Arrecadacao Municipal - DRAM, que sera emitido pela Administracdo Publica em até 48

(quarenta e oito) horas apds a homologacao do certame.

3.1.1.2. O saldo do valor — 20% (vinte por cento) restante do preco ofertado — devera ser
pago por meio de DRAM a ser emitido pela Administracao Publica, em até 10 (dez) dias a
partir da homologagao do certame, como condi¢do para imissao na posse e liberacdo da
minuta de escritura, conforme modelo do ANEXO IV — Minuta da escritura, deste

termo, a ser lavrada no cartorio competente.

3.1.2. Pagamento parcelado:

3.1.2.1. A adjudicataria que optar pelo pagamento parcelado, podera fazé-lo em até 06
(seis) vezes (entrada mais 5 parcelas), sendo a entrada correspondente ao valor minimo de
10% (dez por cento) do preco ofertado, a titulo de sinal, imediatamente ap6s o final do
certame, por meio de Documento de Recolhimento e Arrecadacdo Municipal — DRAM,
que serd emitido pela Administragdo Publica imediatamente apds a homologagdo da

licitacao.

3.1.2.2. A segunda parcela vencerd em 30 (trinta) dias da data do leildo e o dia de
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pagamento desta determinard a data de vencimento das demais parcelas nos meses
subsequentes.

3.1.2.3. O valor de cada parcela subsequente ao sinal ficara sujeito a incidéncia da taxa
referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia — Selic — para titulos federais,
acumulada mensalmente, calculados a partir do més de ocorréncia do leildo até o més
anterior ao do pagamento e¢ de 1% (um por cento) relativamente ao més em que o

pagamento estiver sendo efetuado.

3.1.2.4. Apos a compensagdo do DRAM, referente a primeira parcela, o licitante vencedor
deverd assinar o Contrato de Promessa de Compra e Venda, nos termos do ANEXO III —
Minuta de Contrato, em até 2 (dois) dias uteis contados da convocagdo e providenciar a
averbacdo junto ao Cartorio de Registro do imdvel, em até 30 (trinta) dias, para efetivar

sua imissao provisoria na posse.

3.2. O Municipio de Belo Horizonte comprovara os valores recolhidos por meio da emissdo do

extrato bancario, baixa em sistema proprio ou por outro meio eficaz.

3.3. Sdo vedados pagamentos em espécie (dinheiro), depositos em cheque de qualquer espécie e

depositos realizados em caixas eletronicos.

3.4. Nao sera concedido outro prazo para recolhimento das despesas referentes ao pagamento, salvo

motivo de for¢a maior.

3.5. Nao havera restituicao total ou parcial de valores pagos pelo arrematante em nenhuma hipdtese,
devendo o pagamento ser realizado em estrita conformidade com o presente Termo de Referéncia

para que surta os efeitos legais.

3.6. E vedada a compensagdo de eventuais créditos do arrematante junto ao Municipio de Belo

Horizonte para pagamento dos imoveis, objeto deste Leildo.

3.7. O arrematante ficara responsavel pelo pagamento total do(s) lote(s) arrematado(s) e a entrega da

escritura ocorrera somente apds a quitacdo completa dos valores devidos.
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3.8. O nao pagamento do sinal e/ou parcelas referentes ao(s) lote(s) arrematado(s) dentro do prazo
estabelecido nos subitens 3.1.1 e 3.1.2 gera a perda do direito a aquisi¢do, bem como do(s) valor(es)

até entdo pago(s) ao Municipio.
3.8.1. Sobre o saldo devedor, o arrematante pagara multa referente a 25% ao Municipio.
3.9. Quaisquer Onus fiscais que incidam sobre o Leildo ficardo a cargo do adquirente/arrematante.

3.10. Nao seré aceita a desisténcia total ou parcial do lance, ficando o arrematante responsavel pelo

pagamento dos seus arremates.

3.11. O(s) bem(ns) somente serdao liberados pela Administracdo apos a confirmacdo de todos os

pagamentos.

4. DO PAGAMENTO AO LEILOEIRO OFICIAL
4.1. O valor da comissdo do Leiloeiro Oficial ndo compde o valor do lance ofertado.

4.2. Cabe ao arrematante, independente de pagamento ou ndo do bem, o pagamento integral referente

a MAIS 5% (cinco por cento) sobre o valor arrematado destinados ao Leiloeiro Oficial.

4.2.1. O pagamento deverd ser realizado apos o encerramento do certame, a vista, por meio de

transferéncia bancaria ou cheque nominal a favor do Leiloeiro Oficial.

4.2.1.1. No caso de sustagao ou devolucao de cheque por parte do arrematante, seja por
insuficiéncia de fundos ou outros motivos, o Leiloeiro Oficial tomara as
providéncias cabiveis em DESFAVOR DO ARREMATANTE, com o acréscimo de
20% (vinte por cento) a titulo de multa e 5% (cinco por cento) referente & comissao

sobre o valor arrematado.

4.2.2. Nao cabe ao Municipio quaisquer pagamentos pelos servigos prestados pelo LEILOEIRO.

5. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO ADQUIRENTE:

5.1. O ADQUIRENTE sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de licitagdao, na

modalidade LEILAO, com adogdo do critério de julgamento pelo MAIOR LANCE.
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6. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

6.1. O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas caracterizard a inadimpléncia do
Arrematante, sujeitando-o as penalidades previstas no Decreto Municipal n°® 18.096/2022, sem

prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

7. DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DOS BENS IMOVEIS

7.1. E proibido ao arrematante ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, o bem

arrematado, antes da efetiva transferéncia realizada no Cartorio de Registro de Imoveis.

7.2. A formalizagdo da arrematagdo serd feita por meio de Nota de Arrematagdo assinada pelo

Leiloeiro e pelo Arrematante que sera lavrada imediatamente apds o Leildo.

7.3. Ficara a cargo do adquirente todas as despesas, incluindo tributos, outros encargos fiscais e

quaisquer Onus que porventura possam recair sobre os imoveis, objeto deste TR.

7.4. As providéncias necessarias para lavratura de Escritura Publica, registro do imdvel, transferéncia
de propriedade, inclusive o ITBI, bem como apresentar toda a documentagdo necessaria a

outorga da escritura serdo de responsabilidade do adquirente.

7.5. A minuta da escritura devera ser lavrada pelo arrematante no prazo maximo de 40 (quarenta)

dias corridos contados a partir da convocagao para sua retirada.

7.6. Lavrada a escritura, o adquirente devera registrar o imével em seu nome no prazo maximo de 40
(quarenta) dias corridos e fornecer ao Municipio de Belo Horizonte, em no maximo 10 (dez) dias
corridos a copia da matricula atualizada do imével, devendo constar a transferéncia de sua

titularidade.

7.7. Os prazos estabelecidos neste item poderao ser prorrogados a critério da Administragao.

7.8. Os instrumentos referidos nos subitens 7.5 e 7.6 serdo firmados com o arrematante cujo nome

constar da proposta vencedora, ndo sendo admitida, em hipotese alguma, sua substituigao.
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7.9. Se a proposta vencedora for apresentada por licitantes em condominio ou em consorcio,
figurardo no instrumento todos os licitantes como adquirentes, na proporcao que foi definida, ou

em caso contrario, em partes ideais iguais.

7.10. Se configurada a desisténcia do vencedor através do descumprimento dos critérios de
pagamento estabelecidos no item 3 ou na inobservancia do prazo fixado para retirada dos
documentos destinados ao registro do(s) imovel(is) em Cartorio, nas condigcdes estabelecidas
neste Termo, a Administracdo podera transferir a venda aos licitantes remanescentes, obedecendo
a ordem de classificacdo, sem prejuizo da aplicagdo de sancdes previstas neste Termo de

referéncia.

7.10.1. Os licitantes remanescentes poderdo manifestar seu interesse na aquisi¢ao do bem, desde

que seja nas mesmas condic¢des e pregos apresentados pelo primeiro classificado.

7.11. O adquirente serd imitido provisoriamente na posse do imdvel, mas somente poderd edificar

apos a conclusdo da alteracdo da titularidade no registro cartorial.

7.11.1. Desde a imissdao provisOria na posse ficam permitidas, atendendo a legislacao
pertinente, intervengdes que visem a implantagdo ou melhoramento das divisas fisicas

do(s) imovel(is).

8. DOS PROCEDIMENTOS

8.1. Os bens que irdo a Leildo deverdo ser arrematados eletronicamente através do endereco
eletronico https://www.purcenaleiloes.com.br/ , sendo tal sitio o unico habilitado por este edital

para realizar o presente procedimento.

8.2. O Leiloeiro Oficial devera disponibilizar todo o conteido de instru¢des de cadastro para
participagdo, oferta de lances e orientagdes técnicas, sendo que tal disponibilizagdo devera ser,

principalmente por meio eletronico através do site https://www.purcenaleiloes.com.br/ e

materiais impressos complementares.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

A participagdo no Leildo implica na responsabilidade integral do licitante e presunc¢do de sua

capacidade e infraestrutura para a realizagdo das operacdes inerentes ao certame.

Os interessados efetuardo lances sucessivos, a partir do valor minimo definido pela
Administragdo para cada bem e incremento minimo a ser respeitado, conforme ANEXOS I e I1,
considerando-se como arrematante o licitante que fizer o maior lance para o bem.

Os intervalos dos lances serdo fixos e definidos previamente pelo Leiloeiro Oficial.

Nado cabera desisténcia do lance realizado.

Na sucessdo de lances, a diferenca de valor ndo poderd ser inferior ao incremento minimo

estabelecido pelos ANEXOS I e 11

Nao serdo aceitos lances idénticos, computando-se aquele que for recebido primeiro.

Sera concedido direito de preferéncia ao licitante que, submetendo-se a todas as regras do edital,

comprove a ocupagao do imovel objeto da licitagdo, nos termos do artigo 77 da Lei 14.133/21.

8.9.1. Deverdo participar regularmente do leildo, realizando o cadastramento no portal do

Leiloeiro Oficial e ofertando lances no imdvel de interesse.

8.9.1.1. O(s) interessado(s) que ndo apresentar(em) lance valido perderd(ao) o direito de

preferéncia.

8.9.2. Definido o lance vencedor, serd aberta a oportunidade para o interessado exercer o direito

de preferéncia no prazo de 5 (cinco) minutos.

8.10. Encerrada a etapa de lances, o Leiloeiro Oficial e/ou a plataforma utilizada informard o

vencedor e a Comissdo de Contratacdo adjudicara o bem ao arrematante que sera notificado por

meio da plataforma ou do e-mail cadastrado para fins de pagamento.

8.11. Declarado o vencedor, o Leiloeiro estabelecera o prazo de 10 (dez) minutos para que os

licitantes manifestem pela intencdo de apreciagdo de recursos.
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8.12. Ao dar o lance, o licitante reconhece a integra do Edital e seus anexos, ndo podendo, em
hipdtese alguma, alegar o seu desconhecimento, bem como o valor ofertado, despesas, encargos,

comissdo ou quaisquer outros valores que eventualmente venham incidir sobre o bem, sendo tal

obrigagdo liquida, certa e exigivel.
8.13. Os lances serao intransferiveis.

8.14. O licitante que descumprir suas obrigacdes podera ser declarado inidoneo, impossibilitando sua

participagcdo em outros certames.

8.15. Toda e qualquer comunicagdo com a Leiloeira Oficial devera ocorrer exclusivamente pelo

enderecgos de e-mail: atendimento(@purcenaleiloes.com.br .

9. DAS OBRIGACOES DAS PARTES

9.1. As obrigacdes do Arrematante:

9.1.1. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execug¢do do objeto, bem como
por todo e qualquer dano causado & Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da execugdo contratual pelo
Municipio, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia,

caso exigida, o valor correspondente aos danos sofridos.

9.1.2. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou

autoridade superior e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados.

9.1.3. Responsabilizar-se pelas despesas adicionais decorrentes da transacdo, incluindo, mas
ndo se limitando a taxas de transferéncia, ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis), emolumentos cartorarios, € quaisquer outros encargos necessarios para a

formalizagdo e registro da transferéncia de propriedade.

9.1.4. Efetuar o pagamento do valor arrematado conforme as condigdes expressas neste Termo,

o pagamento poderd ser realizado a vista, ou parcelado, conforme as opcdes previstas
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neste instrumento, devendo observar rigorosamente os prazos estipulados.

9.1.5. Responsabilizar-se pelos salarios, encargos sociais, previdenciarios, securitarios, taxas,
impostos e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre seu pessoal

necessario a execug¢ao deste contrato.

9.1.6. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do

contrato.

9.1.7. Assegurar que todas as atividades relacionadas aos imoveis arrematados referentes ao
uso e ocupagao do solo estejam em conformidade com as regulamentagdes ambientais e
urbanisticas vigentes, respeitando o Plano Diretor do Municipio e demais normativas

aplicaveis.

9.1.8. Ressarcir qualquer dano ou prejuizo causado a Administragao a terceiros, provocados por

acao ou omissao.

9.2. As obrigagdes da Administragao:

9.2.1. Acompanhar e fiscalizar a execu¢do contratual, quando houver, por meio da Diretoria

Central de Administra¢ao Patrimonial.

9.2.3. Notificar o Arrematante, por escrito, fixando-lhe prazo para corrigir defeitos ou

irregularidades encontradas na execugdo do contrato.

10. UNIDADE RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO/FISCALIZACAO:

10.1. Diretoria Central de Administracao Patrimonial

11. INTEGRAM O PRESENTE TERMO OS SEGUINTES ANEXOS:

11.1. ANEXO I — Relagdo de imodveis contendo descri¢des e pregos minimos.

11.2. ANEXO II — Nota Técnica
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11.3. ANEXO III — Minuta do Contrato de promessa de compra e venda

11.4. ANEXO IV — Minuta da escritura

11.5 ANEXO V - Documentagdo dos imoveis: Laudo de Avaliacio acompanhado da

documentagao do imovel; Certidao de Origem do lote e Informacao Basica de Edificagao.

Belo Horizonte, 17 de junho de 2026.

Documento assinado digitalmente

b RENILDO ROBERTO ALVES FILHO
g L Data: 26/06/2026 09:14:58-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Renildo Roberto Alves Filho
Diretoria Central de Administra¢cao Patrimonial — DIRP

MONICA DAS Assinado de forma digital por

MONICA DAS GRACAS

GRACAS MOREIRA MOREIRA LINO:59724021653
LINO:59724021653 %zq;glz 2026.06.26 09:21:38

Monica das Gracas Moreira Lino
Subsecretaria de Servicos Compartilhados — SUSERC
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DESCRICAO DOS IMOVEIS E PRECOS MINIMOS

ANEXO 1

Doc. Lei _— .. Incremento Direito de . ~
Ttem Enderego Propriedade | Autorizativa Avaliagao Minima minimo Preferéncia Situagdo
Eg?e)flzn(gig’ S/N- Matricula
1 - 7.804 do 1° 11.191/2019 R$580.000,00 R$10.000,00 Nao Desocupado
Quarteirdo 363 da Oficio
Zona Fiscal 121
Rua Roma, S/N - ,
Lote 24 do Matricula Ocupado em
2 - 18.082 do 1° [ 11191/2019 R$507.000,00 R$10.000,00 Sim
Quarteirdo 363 da Oficio parte
Zona Fiscal 121
Rua Roma, S/N - ,
Lote 25 do Matricula . Ocupado em
3 .~ 6.959 do 1° 11191/2019 R$548.000,00 R$10.000,00 Sim
Quarteirdo 363 da Ofici parte
Zona Fiscal 121 clo
Eg?e%(érgz’ S/N- Matricula
4 - 36.312do 1° | 11191/2019 R$610.000,00 R$10.000,00 Nao Desocupado
Quarteirdo 363 da Oficio
Zona Fiscal 121
Rodovia Stael Mary
Bicalho Motta .
Magalhaes, 1580 - Matricula Ocupado em
5 ’ 56.436 do 2° | 11191/2019 R$1.835.512,06 R$50.000,00 Sim
Lote 002 do Oficio parte
Quarteirdo 085 da
Zona Fiscal 122
1. O leiloeiro disponibilizara pelo site www.purcenaleiloes.com.br a copia das transcrigdes/matriculas
e informacdes basicas de edificagdes e laudos de avaliagdo.
2. O termo “CP” se refere a planta de parcelamento do solo aprovada. As consultas a Plantas de
Parcelamento do  Solo (CP) poderdo ser obtidas por meio do  “site”
https://siurbe.pbh.gov.br/#/plantas
3. Esta DIRP utilizou a area constante no Cadastro de Planta/Certiddo de origem do lote (CP), pois a

metragem constante nas respectivas certiddoes constituem a referéncia oficial utilizada pelo
Municipio para fins de gestao territorial, planejamento urbano e controle patrimonial, especialmente
quando vinculada a planta de parcelamento do solo aprovada pelo Poder Publico, razao pela qual
mostra-se adequado adotar o dado cadastral como parametro padronizado no ambito municipal. As
eventuais diferencas de medidas encontradas nos imoéveis deverdo ser resolvidas pelos eventuais
arrematantes/adquirentes, sem Onus para o Municipio de Belo Horizonte, ¢ ndo ensejardo a
devolucao de parte do prego, tampouco a complementagdo da area descrita, conforme dispde o
paragrafo terceiro, do artigo 500, do CC/02, conforme item 1.4 do Termo de Referéncia.
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BELO SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO LOGISTICA E PATRIMONIAL

HORIZONTE SUBSECRETARIA DE SERVICOS COMPARTILHADOS
PREFEITURA DIRETORIA CENTRAL DE ADMINISTRAGAO PATRIMONIAL
ANEXO II
NOTA TECNICA

A presente proposta de alienacdo fundamenta-se na conveniéncia administrativa, no interesse
publico e nos principios norteadores do Direito Administrativo.

Os imodveis contemplados neste edital ndo estdo sendo utilizados e a sua permanéncia no
patrimonio publico municipal, tem gerado despesas, onerando o erario sem contrapartida em servigos
a populacdo. A alienag¢do dos referidos imoveis permitird converter o patriménio imobilizado em
recursos financeiros que poderdo ser aplicados em 4reas prioritdrias como saude, habitacdo,
educagdo, orcamento participativo, infraestrutura e outros, onde a demanda por investimento ¢
imediata e de maior impacto social.

Ademais, ao transferir o bem para a iniciativa privada, a administra¢cdo municipal promove a
funcdo social da propriedade, estimulando novos investimentos privados, a geragdo de empregos € o
incremento da arrecadacao tributaria futura.

Nos termos do artigo 18, VIII da Lei 14.133/21, a modalidade de licitacdo devera ser leildo,
pelo critério de maior lance, estando cumprido, no presente Termo de Referéncia, o disposto no

artigo 31, §2°, T e IL.

Art. 31. §2°[...]

I - a descri¢ao do bem, com suas caracteristicas, e, no caso de imével, sua situacdo e suas
divisas, com remissdo a matricula e aos registros;

IT - o valor pelo qual o bem foi avaliado, o preco minimo pelo qual podera ser alienado, as
condi¢des de pagamento e, se for o caso, a comissdo do leiloeiro designado;

Importante ressaltar que alguns imodveis estdo ocupados de forma irregular e possuem
constru¢des ndo realizadas pelo Municipio. Conforme definicdo constante do Manual de
Contabilidade Aplicada ao Setor Publico — MCASP, 11? edi¢do (Secretaria do Tesouro Nacional,
2024), um ativo ¢ um “recurso controlado no presente pela entidade como resultado de evento
passado, do qual se espera que resultem futuros beneficios”. Como o Municipio ndo executou as
edificacdes, ndo exerce controle sobre elas, e nao ha expectativa de beneficio publico associado. Tais
constru¢des ndo sdo consideradas ativos municipais, sendo a orientagdo repassada para os
profissionais que realizaram a avaliagdo. Nesse sentido, alguns avaliadores registraram a essa

orientagdo no laudo, ainda que no imdvel ndao houvesse edificagdes.
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Considere-se ainda que, no caso de imoveis com construgdes irregulares, essas supostas
benfeitorias ndo foram avaliadas por ndo possuirem registros ou documentos que descrevam seus
aspectos construtivos, qualitativos, quantitativos ou tecnologicos, tampouco seus atributos
arquitetonicos, paisagisticos ou funcionais. Também ndo ha informagdes sobre conforto ambiental,
adequagdo ao uso recomendado para a regido, ou existéncia de patologias construtivas (anomalias,

avarias, danos, etc.).
Especificamente sobre os itens constantes do presente leildo, é importante observar que:

e Os imoveis constantes dos itens 2, 3 e 5 encontram-se ocupados em uma pequena

porg¢ao, conforme relatorio individualizado neste anexo;
e Osimoveis 1, 2, 3 e 4 encontram-se encravados, sem via de acesso implantada.

A Lei 11.191/2019 estabelece em seu art. 1°, §2° que “Quando da alienac¢do de que trata o §
1° deste artigo, a avaliagdo dos referidos imoveis deve ser atualizada.”. Nesse sentido, esta
Administragdo contratou avaliadores oficiais regularmente registrados no Conselho Regional de
Engenharia - CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU para realizar avaliacdo dos
imdveis publicos municipais, obedecendo todas as legislagdes em vigor, em especial a NBR 14.653-2

e as normas éticas que regulamentam a profissao.

Dessa forma, os imodveis relacionados tiveram suas avaliagdes atualizadas, em estrito
cumprimento ao estabelecido no art. 1°, §2° da Lei 11.191/2019. Assim, ndo ha coincidéncia dos
valores apresentados na avaliacdo atual com aqueles discriminados na Lei publicada em 2019,
havendo diferencas devido ao lapso temporal e as questdes urbanisticas que refletem em oscilagdes

nos valores do mercado imobiliario.
Com relagdo ao incremento minimo de lances, foi estabelecida a seguinte regra:

e Imoveis com valor inferior a R$ 1.000.000,00: R$ 10.000,00
e Entre R$ 1.000.000,00 e R$ 10.000.000,00: R$ 50.000,00

Importante observar que, o instrumento juridico da desafetacdo, transforma um bem de uso
publico em um bem patrimonial disponivel (dominical). Logo, o “bem desafetado” perde suas
caracteristicas e sua fun¢do original, tornando-o disponivel para alienagdo ou outra finalidade
definida em lei, permitindo que a Administracdo Publica possa aliena-lo, independentemente de sua

destinacdo original.
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Portanto, ndo ha restri¢do para a alienagdo, nem tampouco para utilizacdo pelos eventuais
arrematantes naqueles casos em que nas matriculas dos imdveis conste a destinagdo (como por
exemplo “area verde”).

Anexa-se também ao presente processo a copia das informagdes basicas de edificagdes, que
contemplam eventuais restrigdes, zoneamento, dentre demais caracteristicas suficientes para
demonstrar limites, confrontagdes e informagdes necessarias para que o potencial arrematante avalie

a situacao do imovel.
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ITEM 1

Endereco: Rua Xingu (ndo implantada), sem numero, Santa Lucia - Belo Horizonte/MG

*Imagem meramente ilustrativa

Descricao Oficial: Lote aprovado - Lote 12 do quarteirdo 363 da zona fiscal 121 - Bairro Santa
Ltcia - Planta CP 042016NB33

Zoneamento conforme Lei de Uso e Ocupacio do Solo vigente: OM1 - Ocupacdo Moderada 1
Area a ser alienada: 398,00 m?
Lance inicial: R$580.000,00

Documento de Propriedade: Matricula 7.804 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Belo
Horizonte

Indice Cadastral: 121363 012 0014

Situacdo do Imodvel: Imoével desocupado, lote encravado, sem via de acesso implantada.
Desapropriado conforme autorizagdao do Decreto 3.513/1979 para implantagao de trecho da Av. Raja
Gabaglia.
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ITEM 2

Endereco: Rua Roma (ndo implantada), sem nimero, bairro Santa Lucia, Belo Horizonte/MG

60}

*Imagem meramente ilustrativa

Descri¢ao Oficial: Lote aprovado - lote 24 do quarteirdo 363 da zona fiscal 121 - Bairro Santa Lucia
- Planta CP042016NB33

Zoneamento conforme Lei de Uso e Ocupacio do Solo vigente: OM1 - Ocupacdo Moderada 1
Area a ser alienada: 308,00 m?
Lance inicial: R$507.000,00

Documento de Propriedade: Matricula 18.082 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Belo
Horizonte

Indice Cadastral: 121363 024 0017

Situacido do Imovel: Imovel parcialmente ocupado, lote encravado, sem via de acesso implantada.
Desapropriado conforme autorizagdo do Decreto 2.547/1974.
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ITEM 3

Endereco: Rua Roma (ndo implantada), sem nimero, bairro Santa Lucia, Belo Horizonte/MG

*Imagem meramente ilustrativa

Descricao Oficial: Lote aprovado - lote 25 do quarteirdo 363 da zona fiscal 121 - Bairro Santa Lucia
- Planta CP042016NB33

Zoneamento conforme Lei de Uso e Ocupacio do Solo vigente: OM1 - Ocupacdo Moderada 1
Area a ser alienada: 322,00 m?
Lance inicial: R$548.000,00

Documento de Propriedade: Matricula 6.959 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Belo
Horizonte

Indice Cadastral: 121363 025 0011

Situacido do Imoével: Imovel parcialmente ocupado, lote encravado, sem via de acesso implantada.
Desapropriado conforme autorizagdo do Decreto 2.550/1974.
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ITEM 4

Endereco: Rua Roma (ndo implantada), sem nimero, bairro Santa Lucia, Belo Horizonte/MG

[5100]

*Imagem meramente ilustrativa

Descri¢ao Oficial: Lote aprovado - lote 28 do quarteirdo 363 da zona fiscal 121 - Bairro Santa Lucia
- Planta CP042016NB33

Zoneamento conforme Lei de Uso e Ocupacio do Solo vigente: OM1 - Ocupacdo Moderada 1
Area a ser alienada: 339,25 m?
Lance inicial: R$610.000,00

Documento de Propriedade: Matricula 36.312 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Belo
Horizonte

Indice Cadastral: 121363 028 0015

Situacdo do Imoével: Imovel desocupado, lote encravado, sem via de acesso implantada.
Desapropriado conforme autorizagdo do Decreto 2.550/1974.
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ITEM 5

Endereco: Rodovia Stael Mary Bicalho Motta Magalhdes, 1580 - Rua Jorge Ferraz (via nao
implantada), sem numero, Belvedere, Belo Horizonte/MG

*Imagem meramente ilustrativa

Descricio Oficial: Lote aprovado - Lote 02 do quarteirdo 85 da zona fiscal 122 - Bairro Belvedere -
Planta CP 216012M

Zoneamento conforme Lei de Uso e Ocupacio do Solo vigente: PA-1 - Preservacdo Ambiental 1
Area a ser alienada: 811,87 m?
Lance inicial: R$1.835.512,06

Documento de Propriedade: 56.436 do 2° Oficio do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Belo
Horizonte

Indice Cadastral: 122085 002 0014

Situacao do Imovel: Imovel parcialmente ocupado.
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ANEXO III

MINUTA DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA CELEBRADO ENTRE O MUNICiPIO DE
BELO HORIZONTE, POR INTERMEDIO DA

SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO LOGISTICA E
PATRIMONIAL E .ouuvunneernncernnsssssssssssssnssssssssssssssssnns

PROCESSO N ..uorrneenennnesnenncsnnennes

O Municipio de Belo Horizonte, inscrito no CNPJ sob o n° 18.715.383/0001-40, por intermédio da
Secretaria Municipal de Administracdo Logistica e Patrimonial, com sede na rua Espirito Santo, 605
— Bairro Centro, na cidade de Belo Horizonte/MG, neste ato representada pela Secretaria Municipal
de Administracdo Logistica e Patrimonial, ...........cccccceeviveniennnnnn. , designada por Ato do Gabinete do
Prefeito n® GP N° ..../........ publicado no Diario Oficial do Municipio de ........cccceeevvveeenneenne. , portador
da Matricula Funcional n°® ................... doravante denominado OUTORGANTE VENDEDOR, ¢
.............................. inscrita no CNPJ OU CPF sob o n° ..............ce..........., sediada OU RESIDENTE
N oo , na cidade de .......ccccerirennenen. /Estado, neste ato representada por
.................................. (nome e funcdo), conforme atos constitutivos da empresa OU procuragao
apresentada nos autos, doravante designado OUTORGANTE COMPRADOR, tendo em vista o que
consta no procedimento n° ........ccccceevverieeniennne. e em observancia as disposi¢cdes da Lei Federal n°
14.133/2021, e dos Decretos Municipais n°s 18.096/2022 e¢ n°® 18.324/2023, Decreto Federal n°
21.981/1932, Lei Ordinaria n°® 11.191/2019 e demais legislacdes aplicaveis, resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato, decorrente do Leildao n 002/2026, mediante as clausulas e condi¢des a

seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a venda em (N° DE PARCELAS LIMITADO A 1+5)
prestacdes do imovel constituido pelo LOTE .................. do QUARTEIRAO ........cccc........ do
BAIRRO .......cccveuenne. , nesta Capital, em conformidade com a planta respectiva, nas condigdes

estabelecidas no Termo de Referéncia e demais anexos.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO DOMINIO
2.1. O dominio do OUTORGANTE VENDEDOR sobre o imovel, objeto deste Contrato, decorre da
MATRICULA 1n° oo LIVRO ..o FLS ....... do CARTORIO ...... ° OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS, nesta CAPITAL.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia ¢ de 03 (meses) somados ao nimero de prestacdes) meses, contado a partir

da assinatura do Contrato.

CLAUSULA QUARTA — DO MODELO DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAL

4.1. O modelo de execug¢do, bem como as regras de gestdo contratual constam no Termo de

Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR

5.1. O presente contrato tem o valor total a vista de RS .......... (cone)s
5.1.1. O valor de cada parcela subsequente ao sinal ficard sujeito a incidéncia da taxa referencial
do Sistema Especial de Liquidacdo e de Custédia — Selic — para titulos federais, acumulada a
partir da data do leildo até o segundo dia ttil anterior ao do vencimento.

CLAUSULA SEXTA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

6.1. O recebimento, prazo e forma de pagamento serdo efetuados conforme regras estabelecidas no

Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

7.1. As obrigagdes do Contratado e do Contratante estdo estabelecidas no Termo de Referéncia,

anexo a este Contrato.
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CLAUSULA OITAVA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. O arrematante sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragdes:

8.1.1. Dar causa a inexecug¢ao parcial do contrato;

8.1.2. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao

funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

8.1.3. Dar causa a inexecucao total do contrato;

8.1.4. Deixar de entregar a documentagao exigida;

8.1.5. Nao celebrar o contrato ou nio entregar a documentacdo exigida para a contratagdo,

quando convocado dentro do prazo para assinatura;

8.1.6. Apresentar declaragdo ou documentacao falsa;

8.1.7. Comportar-se de modo inidoéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

8.1.8. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do leildo;

8.1.9. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846/2013.

8.2. A pratica de atos ilicitos sujeita o outorgante comprador a aplicacdo das seguintes sangdes

administrativas, na forma do Decreto n° 18.096/2021:

8.2.1. Adverténcia, quando o Outorgante Comprador der causa a inexecugao parcial do contrato,
sempre que ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave;

8.2.2. Multas nos seguintes percentuais:

a) multa moratdria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso na execugdo do
contrato, recaindo o célculo sobre o valor da parcela inadimplida até o limite de 30%

(trinta por cento) do contrato ou do instrumento equivalente;
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b) multa compensatoria de até 3% (trés por cento) sobre o valor de referéncia ao
interessado ou contratado que retardar o procedimento de contratagdao, descumprir
preceito normativo ou obrigagdes assumidas, nos termos do art. 10 do Decreto

Municipal n° 18.096/2022;

c) multa compensatoria de até¢ 5% (cinco por cento) sobre o valor da parcela

inadimplida.

d) multa compensatoria de até 30% (trinta por cento) do valor do contrato em razao de o
cometimento das infragdes administrativas previstas no art. 3° do Decreto Municipal n°

18.096/2022.

8.2.2.1. As multas previstas acima serdo fixadas considerando os atenuantes e

agravantes presentes no caso concreto.

8.2.3. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos incisos I,
I, 1V, V, VI e VII do art. 3° do Decreto Municipal n° 18.096/2022, sempre que nao se justificar

a imposicao de penalidade mais grave.

8.2.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do art. 3° do Decreto Municipal n® 18.096/2022, bem
como nos incisos II, III, 1V, V, VI e VII do mesmo artigo, que justifiquem a imposi¢ao de

penalidade mais grave que a sancdo prevista no subitem acima.

8.3. As penalidades de adverténcia e multa serdo aplicadas pelo Diretoria Central de Administracao

Patrimonial.

8.4. A penalidade de impedimento de licitar e contratar sera aplicada pela Subsecretaria de Servigos

Compartilhados.

8.5. A penalidade de declaracdo de inidoneidade serd aplicada pela Secretaria Municipal de

Administragdo Logistica e Patrimonial.
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8.6. A notificada podera apresentar defesa escrita, no prazo de 15 (quinze) dias, cujo termo inicial

sera:

a) o primeiro dia ap6s a confirmag@o do recebimento da notificagdo por e-mail;

b) o primeiro dia apos a juntada ao processo do Aviso de Recebimento da correspondéncia em

que a notificagdo foi enviada;

¢) o primeiro dia apos o fim do prazo indicado no § 3° do art. 44 do Decreto Municipal n°

18.096/2022, quando a notificagao for publicada no DOM.

8.7 No caso de aplicagdo das penalidades de adverténcia, multa ou impedimento de licitar e contratar
sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para apresentagdo de recurso a contar da publicacdo da

decisdo condenatoria no DOM.

8.8. Da aplicacao de sancao de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar cabera apenas
pedido de reconsideragdo, que deverd ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data

da publicacao da decisdo no DOM.

8.9. As sang¢des de adverténcia, impedimento de licitar e contratar ¢ declaragdo de inidoneidade para

licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de multa.

8.9.1. A multa moratoria também podera ser aplicada cumulativamente com as demais multas

previstas.

8.9.2. A multa inadimplida podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pelo

Contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragdo municipal.

8.10. A aplicacdo das sangdes previstas neste contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacao

de reparacdo integral do dano causado ao outorgante vendedor.

CLAUSULA NONA - DA POLITICA E AVALIACAO DE INTEGRIDADE
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9.1. Objetivando afirmar a aderéncia do Contratado aos padrdes éticos e de integridade, exigidos pela

Prefeitura Municipal de Belo Horizonte:

9.1.1. O OUTORGANTE COMPRADOR se compromete a conhecer e observar as diretrizes
da politica de integridade adotada pela administragdo municipal, nos termos do Decreto n°

18.337/2023.

9.1.2. O OUTORGANTE COMPRADOR se compromete a se orientar pelos principios do
Codigo de Etica do Agente Publico Municipal e da Alta Administragdo, insertos no Decreto n°

14.635/2011; atentando-se para a aplicagdo das sangdes previstas na Lei n® 12.846/2013.

9.1.3. O OUTORGANTE COMPRADOR fica ciente de que ¢ vedada a contratagdo de pessoa
fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes e empregados desta mantiverem vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao
ou entidade Contratante ou com agente publico que desempenhe funcao na contratagdo ou atue
na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou se deles forem conjuge, companheiro ou parente

em linha reta, colateral, ou por afinidade, até o terceiro grau.

9.1.4. O OUTORGANTE COMPRADOR devera assegurar que seus colaboradores,
empregados, subcontratados e agentes estejam cientes e cumpram as referidas diretrizes durante

a execugdo do contrato.

9.1.5. O descumprimento de quaisquer das diretrizes mencionadas podera acarretar a aplicagao

de penalidades contratuais, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis.

CLAUSULA DECIMA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

10.1. O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

10.2. Se as obriga¢des ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclusao do objeto, caso em que deverd a Administracao providenciar a readequacdo do cronograma

fixado para o contrato.

10.2.1. Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
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OUTORGADO COMPRADOR:

a) ficard ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sancoes

administrativas; e

b) podera a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as

medidas admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.

10.3. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.111/2021, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

10.3.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

10.3.2. A alteracdo social ou modificag@o da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara

rescisdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

10.3.2.1. Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser

formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

10.4. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério,

obedecidas as condicionantes legais.

10.5. O contrato poderd ser extinto caso se constate que 0 OUTORGANTE COMPRADOR mantém
vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com o
OUTORGANTE VENDEDOR ou com agente publico que tenha desempenhado fungdo na
contratagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro

ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — A PROTECAO E TRANSMISSAO DE INFORMACAO,
DADOS PESSOAIS E/OU BASE DE DADOS

11.1. O OUTORGANTE COMPRADOR obriga-se ao dever de prote¢do, confidencialidade e sigilo

de toda informagdo, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso, inclusive em razio de
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licenciamento ou da operagdo dos programas/sistemas, nos termos da Lei n° 13.709/2018, suas
alteragdes e regulamentagdes posteriores, durante o cumprimento do objeto descrito no presente

instrumento contratual.

11.2. O OUTORGANTE COMPRADOR obriga-se a implementar medidas técnicas e administrativas
suficientes visando a seguranga, a protecao, a confidencialidade e o sigilo de toda informagao, dados
pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso a fim de evitar acessos nao autorizados, acidentes,
vazamentos acidentais ou ilicitos que causem destruicdo, perda, alteracdo, comunicagdo ou qualquer

outra forma de tratamento ndo previstos.

11.3. O OUTORGANTE COMPRADOR deve assegurar-se de que todos os seus colaboradores,
consultores e/ou prestadores de servigcos que, no exercicio das suas atividades, tenham acesso e/ou
conhecimento da informagdo e/ou dos dados pessoais, respeitem o dever de protecdo,

confidencialidade e sigilo.

11.4. O OUTORGANTE COMPRADOR nao podera se utilizar de informacao, dados pessoais e/ou
base de dados a que tenha acesso, para fins distintos a0 cumprimento do objeto deste instrumento

contratual.

11.5. O OUTORGANTE COMPRADOR nao podera disponibilizar e/ou transmitir a terceiros, sem
prévia autorizacdo escrita, informacdo, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso em

razao do cumprimento do objeto deste instrumento contratual.

11.5.1 O OUTORGANTE COMPRADOR obriga-se a fornecer informagao, dados pessoais
e/ou base de dados estritamente necessarios caso quando da transmissdo autorizada a terceiros

durante o cumprimento do objeto descrito neste instrumento contratual.

11.6. O OUTORGANTE COMPRADOR fica obrigado a devolver todos os documentos, registros e
copias que contenham informagao, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha tido acesso durante
a execucao do cumprimento do objeto deste instrumento contratual no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data da ocorréncia de qualquer uma das hipoteses de extingdo do contrato, restando

autorizada a conservagao apenas nas hipdteses legalmente previstas.

11.6.1. Ao OUTORGANTE COMPRADOR nao serd permitido deter copias ou backups,
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informagdo, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha tido acesso durante a execugao do

cumprimento do objeto deste instrumento contratual.

11.6.1.1. O OUTORGANTE COMPRADOR devera eliminar os dados pessoais a que
tiver conhecimento ou posse em razdo do cumprimento do objeto deste instrumento

contratual tao logo ndo haja necessidade de realizar seu tratamento.

11.7. O OUTORGANTE COMPRADOR devera notificar, imediatamente, o OUTORGANTE
VENDEDOR no caso de vazamento, perda parcial ou total de informacao, dados pessoais e/ou base

de dados.

11.7.1. A notificagdo ndo eximira o OUTORGANTE COMPRADOR das obrigagdes e/ou
sancdes que possam incidir em razdo da perda de informagdo, dados pessoais e/ou base de

dados.

11.7.2. O OUTORGANTE COMPRADOR que descumprir nos termos da Lei n® 13.709/2018
suas alteracdes e regulamentacdes posteriores, durante ou apds a execugdo do objeto descrito
no presente instrumento contratual fica obrigado a assumir total responsabilidade e ao
ressarcimento por todo e qualquer dano e/ou prejuizo sofrido, incluindo sangdes aplicadas pela

autoridade competente.

11.8. O OUTORGANTE COMPRADOR fica obrigado a manter preposto para comunicagdo com o
OUTORGANTE VENDEDOR para os assuntos pertinentes a Lei n® 13.709/2018 suas alteragdes e

regulamentacdes posteriores.

11.9. O dever de sigilo e confidencialidade, e as demais obrigagdes descritas na presente clausula,
permanecerdao em vigor apds a extingdo das relagdes entre 0o OUTORGANTE COMPRADOR ¢ o
OUTORGANTE VENDEDOR, bem como, entre o OUTORGANTE VENDEDOR e os seus
colaboradores, subcontratados, consultores e/ou prestadores de servigos sob pena das sangdes
previstas na Lei n° 13.709/2018, suas alteragdes e regulamentagdes posteriores, salvo decisdo judicial

contraria.

11.10. O ndo cumprimento de quaisquer das obrigagcdes descritas nesta clausula sujeitard o

OUTORGANTE COMPRADOR a processo administrativo para apuracdo de responsabilidade e,
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consequente, san¢do, sem prejuizo de outras cominagdes civeis e penais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS

12.1. Os casos omissos serdo decididos pelo OUTORGANTE VENDEDOR, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n® 14.133/2021 e demais normas federais aplicaveis, Decretos Municipais ns°
18.096/2022 e 18.324/2023, e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n°® 8.078, de
1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos art. 124 e seguintes da Lei n°

14.133/2021.

13.2. Registros que ndo caracterizam alteracao do contrato podem ser realizados por simples apostila,

dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133/2021.

13.3 Fica vedada qualquer alteracdo qualitativa ou quantitativa dos contratos, que implique custos

adicionais, ou alteracao conceitual do objeto.

13.3.1. Incluem-se na vedacao a repactuagdo/revisao de precos.

13.3.2. Nao constitui alteracao contratual vedada o reajuste de precos previsto contratualmente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

14.1. A publicagdo do extrato do presente contrato no Didrio Oficial do Municipio — DOM e correra

por conta do Outorgante Vendedor.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS ANEXOS

15.1. Vinculam-se ao presente contrato a proposta do OUTORGADO COMPRADOR e o Anexo IV

do Termo de Referéncia — Minuta de Escritura de Compra e Venda.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO

16.1 O foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais resultantes deste contrato sera

0 da Comarca de Belo Horizonte.

E por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente contrato, em 2 (duas) vias de igual

teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo:

Belo Horizonte, .......... de e, de 2026.

Testemunha
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ANEXO IV
MINUTA DA ESCRITURA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI FAZEM O MUNICIPIO DE
BELO HORIZONTE € ......cocoviiiiiiiiii, NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos que esta virem que, aos ............ dias do més de ................. do ano de
............... , nesta cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, em meu Cartério, na rua
.............................. , endereco eletronico: ........................., nesta cidade, perante mim Tabelido,
compareceram as partes entre si justas e contratadas a saber: de um lado como OUTORGANTE
VENDEDOR, O MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, pessoa juridica de direito ptblico interno,
inscrito no CNPJ sob o n° 18.715.383/0001-40, representado neste ato pelo seu Prefeito,

...................................... , brasileiro, portador da CI ........................, CPF
............................ , email.............................. conforme Termo de Posse, datado de
........................... , presente o Procurador Geral do Municipio, ............................., portador
da OAB/MG .......covvviiiiinn.. , CPF o, , brasileiro, .................... ,
e-mail ... , conforme nomeagao publica no Diario Oficial do Municipio, Edi¢ao
N° , QN0 ..iiiiiinnn. de.......... de.......oooul de............ ambos domiciliados
nesta Capital, e de outro, como OUTORGADO(A) COMPRADOR(A)
..................................... , com endereco eletronico: .........................., residente ¢ domiciliado na

.................................. representado por quem de direito, partes que se identificaram serem as proprias,
conforme documentagdo apresentada, reconhecidas por mim tabelido, de cuja capacidade dou fé,
declarando as mesmas, sob as penas da Lei. Entdo pelo OUTORGANTE VENDEDOR me foi dito:
01) OBJETO: que ¢ legitimo proprietdrio do imovel constituido pelo quarteirdo n°............. da
.................................... com area, limites e confrontagdes da planta respectiva. 02) DOMINIO:
O dominio do Municipio sobre o referido imovel decorre da matricula n® ......... , Livro ............
da.......... Cartorio de Registros Imobilidrios deste Capital. 03) PRECO: que, sendo proprietario do
imdvel acima descrito e caracterizado tem ajustado a vendé-lo, como de fato e na verdade o faz ao (a)
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) no estado e condigdes previstas no edital de licitagdo N°
................. que lhe foi adjudicado no LEILAO 002/2026 livre e desembaracado de quaisquer 6nus
legais, judiciais e extrajudiciais, bem como inteiramente quite de impostos, taxas ¢ multas, pelo prego
e quantia certa de R$ ................ (oo ) correspondente a proposta comercial
vencedora naquela Licitagdo, razdo pela qual, o OUTORGANTE VENDEDOR confere ao(a)
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), plena, geral e irrevogavel quitacio; 04) CLAUSULAS E
CONDICOES: As comuns em instrumentos desta natureza e mais as seguintes: a) Todas as despesas
decorrentes da lavratura do presente instrumento, bem como o seu registro no Cartorio de Registros
Imobiliarios competente, correrdo por conta unica e exclusiva do(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), constituindo ainda, sua obrigacdo promover o efetivo registro da presente
escritura na Cartério de Registros Imobiliarios competente e apresenta-lo ao OUTORGANTE
VENDEDOR no prazo maximo de 40 (quarenta) dias corridos apds a lavratura da escritura, podendo
ser prorrogado a critério da Administracdo. b) A presente escritura ¢ efetivada sob a modalidade “ad
corpus”, no estado material e juridica em que se encontra, caracterizando-se como meramente
enunciativas as referéncias as dimensodes do imovel. As eventuais diferengas de medidas, areas e
confrontagdes encontradas no imovel serdo resolvidas pelo(s) adquirente(s), sem Onus para o
Municipio de Belo Horizonte, uma vez que as descri¢des constam dos respectivos titulos aquisitivos.
As eventuais diferencas de medidas, areas e confrontagdes ndo ensejardo a devolucdo de parte do
preco, tampouco a complementagdo da drea descritiva. c¢) O(a) OUTORGADO(A)
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COMPRADOR(A) do imovel arcard com todos os custos referentes as providéncias administrativas
ou judiciais necessarias a desocupagdo ou regularizagdo de qualquer natureza, com os 6nus e riscos
decorrentes, inexistindo qualquer obriga¢do pecunidria do OUTORGANTE VENDEDOR para
assun¢do da posse € do dominio pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A). d) A autorizagdo
para alienacdo do imovel decorre da Lei Municipal n°® ..o, e Lei Municipal n°
...................... As partes declaram ainda que concordam com o tratamento de seus dados pessoais
para finalidade especifica em conformidade com a Lei n°13.709/2018 — Lei Geral de Protecao de
Dados, cientes de que o presente instrumento poderd ser reproduzido a pedido de qualquer
interessado, independente de autorizagao expressa das partes por se tratar de instrumento publico. As
partes reconhecem como verdadeiras as informagdes por elas prestadas e constantes deste
instrumento, bem como reconhecem que o fazem de livre e espontanea vontade e no pleno gozo das
faculdades mentais, sob a pena de nulidade do ato e das sangdes previstas em Lei. Fica eleito o foro
da Comarca de Belo Horizonte para dirimir quaisquer duvidas, litigios ou pendéncias deste
instrumento. Pelo (a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) me foi dito que aceita a compra do
imovel, objeto desta escritura nas condigdes acima indicadas pelo OUTORGANTE VENDEDOR.
Escrita esta e lida as partes aceitaram e assinam, OBEDECIDAS TODAS AS
FORMALIDADES LEGALIS, do que dou fé.

Belo Horizonte, ....... de .o, de 20....

Assessor Juridico

Aprovo

Procurador Geral do Municipio
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PREFEITURA

ANEXO V

DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

Os arquivos contendo os Laudos de Avaliagao, Documentagdo de Propriedade dos Imdveis, Certiddes
de Origem dos Lotes e Informagdes Basicas de Edificacdo serdo disponibilizados junto com o edital

nos sites www.purcenaleiloes.com.br e https://prefeitura.pbh.gov.br/
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