SUDECAP

SUPERINTENDENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DA CAPITAL

~ PREFEITURA MUNICIPAL
’ DE BELO HORIZONTE

DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE CADASTROS TECNICOS

1 DEFINICOES
BENFEITORIA

Resultado de obra ou servico realizado num bem e que néo pode ser retirado sem destruicdo, fratura ou dano
(ABNT, 2019). No Cadastro Técnico, é todo elemento construtivo, por exemplo: edificacdes, areas cobertas
(varandas, terragos, areas de servicos, etc.), muros, cercas, pisos externos, rampas, escadas externas, etc.

BENS IMOVEIS

Sao classificados pelo Cadigo Civil, Artigos 79 a 81, como sendo aqueles que ndo podem ser transportados
de um lugar para outro sem alteracédo de sua substancia. Conforme dispde o diploma civil, é o solo e tudo
guanto se Ihe incorporar natural ou artificialmente.

CONTRATADA

Conforme a Lei n° 8.666/1993, é a pessoa juridica signataria de CONTRATO com a Administracao Publica.

CONTRATANTE
Orgéo ou entidade da Administracéo Publica signataria do CONTRATO. No caso, a SUDECAP.

CONTRATO

Todo e qualquer ajuste entre 6rgdos ou entidades da Administracao Publica e particulares, em que haja um
acordo de vontade para a formacéo de vinculo e a estipulagdo de obrigacdes reciprocas.

COORDENADOR

Profissional da CONTRATADA cujas responsabilidades estéo definidas no Edital da Licitacdo, destacando-
se a coordenacéo, a conferéncia e a compatibilizagdo de todos os documentos técnicos dos projetos, estudos
e servigcos elaborados pela CONTRATADA.

CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO DO CONTRATO

Documento integrante do Contrato que apresenta o planejamento fisico-financeiro para a realizacdo das
atividades contratuais, com validacdo da SUDECAP.

EMISSAO FINAL

Fase de Desenvolvimento dos Projetos que compreende a entrega da versao final de todos os documentos
dos projetos do empreendimento.

FISCAL DE CONTRATO

Servidor ou empregado publico do Municipio de Belo Horizonte ao qual compete observar e zelar pelo efetivo
cumprimento da execucéo do objeto contratual e das obrigacdes assumidas pelas partes. Fiscalizar tem o
sentido de fazer diligéncias junto &8 CONTRATADA, recomendar medidas saneadoras, proceder aos devidos
registros e comunicar aos gestores os casos de infracdo, suscetiveis de aplicacdo de sanc¢Bes e/ou de
resciséo contratual. Por extens&o, FISCALIZACAO.
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FISCALIZACAO

Compreende os trabalhos dos diversos setores técnicos competentes da SUDECAP e/ou PBH encarregados
do acompanhamento e da fiscalizacdo operacional dos servicos contratados.

ORDENS DE SERVICO

Documentos emitidos pela CONTRATANTE nos quais séo fornecidas a CONTRATADA as instrucfes sobre
0s servicos especificados no documento. Os tipos de ORDENS DE SERVICO (OS) séo:

e ORDEM DE SERVICO INICIAL: Documento de autorizacdo para o inicio dos projetos, estudos e
servicos objetos do CONTRATO;

e« ORDEM DE PARALISACAO DE SERVICO: Documento de autoriza¢io para a paralisagdo dos
projetos, estudos e servi¢os objetos do CONTRATO;

e ORDEM DE PARALISACAO PARCIAL DE SERVICO: Documento de autorizagdo para a
paralisacdo dos projetos, estudos e servicos especificos para determinado empreendimento, no
caso de CONTRATO com multiplos empreendimentos;

e ORDEM DE SERVICO PARCIAL: Documento de autorizagao para o inicio dos projetos, estudos e
servigos especificos para determinado empreendimento, no caso de CONTRATO com multiplos
empreendimentos;

« ORDEM DE REINICIO DE SERVICO: Documento de autorizagdo para o reinicio dos projetos,
estudos e servigos objetos do CONTRATO.

PLANTA DE PARCELAMENTO DO SOLO (PLANTA CP OU CP)

Planta de parcelamento do solo aprovada no municipio de Belo Horizonte. No portal “Cadastro de Planta de
Parcelamento do Solo (CP)” é possivel acessar as imagens das plantas de parcelamento do solo aprovadas
e, a partir delas, obter informacfes sobre identificacéo e, em alguns casos, sobre dimensdes de lotes e &reas
de equipamentos urbanos e comunitarios aprovados, bem como de logradouros e bairros oficializados.

PLANTA PARTICULAR (PLANTA PL OU PL)

Planta de loteamento do solo ndo aprovada no municipio de Belo Horizonte. As informagbes sdo
disponibilizadas por meio de consulta a Empresa de Informética e Informagao do Municipio de Belo Horizonte
(PRODABEL).

REGISTRO DE VERIFICACAO

Documento que apresenta as informacdes objetivas bésicas que devem conter os projetos, estudo e servigcos
contratados. E uma ferramenta de FISCALIZACAO para apoiar a Verificacdo dos produtos entregues pela
CONTRATADA. Nesses Registros, o FISCAL anota todas incorre¢des observadas de modo a formalizar a
VERIFICACAO dos projetos.

RELATORIOS DE CONTROLE

Documento que contém a memoria escrita das atividades dos intervenientes dos servicos do
empreendimento. Nele, sao registradas todas as ocorréncias, tanto técnicas quanto administrativas, tais como
os dados do empreendimento, do responséavel técnico e de ART/RRT; datas de inicio e de previsdo da
conclusdo de etapas e de servicos; os periodos de interrupgdo dos trabalhos com as devidas justificativas,
entre outras ocorréncias.

RESPONSAVEL TECNICO

Profissional habilitado que responde pelo desenvolvimento e detalhamento das solu¢des técnicas adotadas
e representadas nas Etapas de Projetos (ABNT, 2017).
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TERRENO INDIVISO

Terreno ndo integrante de loteamento ou de desmembramento aprovados pelo Municipio, podendo existir
nessa area Planta de loteamento do solo ndo aprovada (PL).

VERIFICACAO

Fase de Desenvolvimento dos Projetos na qual a FISCALIZACAO verifica o conteido da documentacio
entregue pela CONTRATADA em cada Etapa da Projeto.

1.1 REFERENCIAS

ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRAS DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1: Avaliacdo de bens. Parte 1:
Procedimentos Gerais. Rio de Janeiro: ABNT, 2019.

ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRAS DE NORMAS TECNICAS. NBR 16636-1: Elaboracdo e
desenvolvimento de servigos técnicos especializados de projetos arquitetbnicos e urbanisticos. Parte 1:
Diretrizes e Terminologias. Rio de Janeiro: ABNT, 2017.

2 NOMEACAO DOS ARQUIVOS DIGITAIS

Os nomes dos arquivos séo identificados de acordo com as particularidades existentes nos projetos. Entende-
se, assim, que os nomes ndo descrevem a totalidade do conteldo, mas fornecem um minimo de dados
necessarios para sua identificacdo, como os exemplos das figuras seguintes.

ARQ EDOO1 08 20 AP CRT
J\ J
! ! ! l [
TIPO DE CcODIGO DE NUMERO DE ETAPA CONTEUDO
PROJETO ARQUIVAMENTO PRANCHAS

DO EMPREENDI-
MENTO

Figura 2.1: Exemplo de nhome de arquivo digital de prancha de desenhos sem revisao.

TER VR697 01 02 PE ART

l m o
TIPO DE CODIGO DE NUMERO DE ETAPA CONTEUDO
PROJETO ARQUIVAMENTO ARQUIVOS

DO EMPREENDI-
MENTO

Figura 2.2: Exemplo de nome de arquivo digital de documento técnico sem revisao.

lDESHVR697J \01 01 | \CTOO1HREG,
T 1 1 1 [

TIPO DE CODIGO DE NUMERO DE SUBDIVISAO CONTEUDO
PROJETO ARQUIVAMENTC  ARQUIVOS DO CADASTRO
DO EMPREENDI- TECNICO
MENTO

Figura 2.3: Exemplo de nome de arquivo digital de documento de cadastro técnico sem reviséo.
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EST EDOO1 18 20 PE DET ASB
J \ J\
1 I 1 r t

TIPO DE CODIGO DE NUMERO DE ETAPA CONTEUDO REVISAO
PROJETO ARQUIVAMENTO PRANCHAS
DO EMPREENDI-
MENTO

Figura 2.4: Exemplo de nome de arquivo digital de pranchas de desenhos com reviséo.

GER EDO001 01 01 RCE RO1
\ T J\ , J\ T J 1 Y J\ J

TIPO DE CcODIGO DE NUMERO DE CONTEUDO REVISAO
PROJETO ARQUIVAMENTO  ARQUIVOS

DO EMPREENDI-
MENTO

Figura 2.5: Exemplo de nome de arquivo digital de documento técnico com revisao.

REM VR697 01 O1HQT012HPLG“RVBJ
1 1 l 1 Y r

TIPO DE CODIGO DE  NUMERO DE SUBDIVISAO DO CONTEUDO REVISAO
PROJETO ARQUIVAMENTO ARQUIVOS CADASTRO
DO EMPREENDI- TECNICO
MENTO

Figura 2.6: Exemplo de nome de arquivo digital de prancha de cadastro técnico com revisao.

Nos documentos que apresentarem os campos “(NOME ARQUIVO DIGITAL SUDECAP)” e “(NOME
ARQUIVO DIGITAL CONTRATADA)", devem estar indicados os nomes dos arquivos digitais desses
documentos. A seguir, esta explicada a metodologia da SUDECAP para a definicdo dos nomes dos arquivos
digitais que devem ser utilizados no campo “(NOME ARQUIVO SUDECAP)”. A informacéo a ser preenchida
no campo “(NOME ARQUIVO DIGITAL CONTRATADA)” deve ser definida de acordo com a metodologia
prépria da CONTRATADA.

2.1 TIPO DE PROJETO, ESTUDO OU SERVICO

E identificado pela sigla de 03 (trés) letras, de acordo com a Tabela 2.1.

Tabela 2.1: Tipos de projetos e suas respectivas siglas.

TIPO SIGLA TIPO SIGLA
AcuUstica e Sonorizagdo ACT | Alvenaria Estrutural ALV
Aquecimento Solar de Agua AQS | Ar Condicionado / Climatizacédo CLI
Arquitetura ARQ | Cabeamento Estruturado e Telecomunicacfes CBE
Canalizacio CAN geg:]f;%io e Reaproveitamento de Aguas Pluvial CRA
Comunicacgéo Visual CMV | Contencédo CON
Controle e Automacéo CAU | Desapropriacao / Servidao / Indenizacao DES
Desassoreamento / Dragagem / Limpeza DRA | Desvio de Trafego DEV
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Drenagem DRE | Drenagem Pluvial DPL
Elétrico ELE Energia Solar Fotovoltaica EFV
Estrutura de Concreto EST | Estrutura e Engradamento de Madeira SMD
Estrutura e Engradamento Metdlicos SMT | Estudos Geoldgicos / Geotécnicos GET
Fundacao FUN | Gases Combustiveis, Medicinais e Especiais GCM
Geral GER | Geométrico GEO
Hidraulico / Sanitario HID I\H/Iiéitrgtljcr)gligggidrometria/ Hidrografia/ HDL
lluminacao Publica ILP Impermeabilizacéo IMP
Intersecdo Viaria INT Irrigacdo IRR
Levantamento Cadastral TLC Levantamento Topografico TOP
Luminotécnico LMT | Negociacdo NEG
Obra de Arte Especial OBA | Paisagismo PSG
Pavimentacdo PAV | Remocéo REM
Sinalizagéo SIN iizirgzr?ceaProtegéo contra Descarga PDA
gg;iecrga de Seguranga Contra Incéndio e INC Sondagem SDG
Terraplenagem TER | Transporte Mecénico T™MC
Urbanismo URB | Ventilagdo Mecénica VEM

Observagéao: A sigla “GER” é utilizada para os arquivos cujos contetdos contenham informac¢8es de mais de
um tipo de projeto, como o Relatdrio de Conhecimento do Empreendimento, a Planilha de Quantitativos, o
Planejamento de Execucéo da Obra, o Cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento, entre outros.

2.2 CODIGO DE ARQUIVAMENTO DO EMPREENDIMENTO

E composto por duas informagdes: as siglas de 02 (duas) letras, de acordo com o sistema politico/
administrativo, apresentadas na Tabela 2.2, e os 03 (trés) algarismos que representam o nimero de ordem
do empreendimento para arquivamento. Esse Cédigo é estabelecido pelo Acervo Téchico da SUDECAP e

fornecido pela CONTRATANTE.

Tabela 2.2: Siglas do sistema politico / administrativo do Cadigo de Arquivamento do Empreendimento.

SISTEMA POLITICO / ADMINISTRATIVO SIGLA SISTEMA POLITICO / ADMINISTRATIVO SIGLA
Abastecimento AB Administracdo AD
Comércio / Industria / Turismo Cl Comunicacao CM
Cultura CT Educacéo ED
Geral GR Habitac&o HB
Limpeza Urbana LU Lazer / Esportes LZ
Planejamento Urbano PU Social SC
Saude SD Saneamento SN
Seguranca SG Transporte TP
Viério VR

Exemplos: ED0O01 — Escola Municipal Mestre Ataide; LZ087 — Praca Raul Soares; VR697 — Via 210.
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2.3 NUMERO DE PRANCHAS DO PROJETO OU DE ARQUIVOS DO DOCUMENTO

Indica o nimero da prancha ou do arquivo em questdo e a quantidade total de pranchas ou arquivos do
mesmo tipo de projeto, estudo ou servico. Ex.: 01 05 — prancha ou arquivo 01 de um total de 05.

2.4 SUBDIVISAO DO CADASTRO TECNICO (DESAPROPRIACAO, NEGOCIAGAO,
REMOCAO E SERVIDAO)

No caso de Cadastros Técnicos de Desapropriacdo / Serviddo, Negociacdo, Remocédo, ndo ha a indicacéo
da etapa de projeto, mas deve-se indicar a subdivisdo do Cadastro Técnico das areas onde ocorrerdo
desapropriacéo, serviddo, indenizacéo de benfeitoria, negociacdo e/ou remocao: os Cadastros Técnicos (CT)
os Quarteirdes (de CP e/ou PL), as Quadras CTM (de terrenos indivisos), os Quinh&es (de terrenos indivisos).
Exemplos: CT001 — Cadastro Técnico 001; QT001 — Quarteirdo 001; QT020A — Quarteirdo 020A; Q0000001
— Quadra CTM 0000001; QUIO01 — Quinh&o 001.

2.5 CONTEUDO DO ARQUIVO

O contelido do documento deve ser identificado por uma sigla de 03 (trés) letras, conforme a Tabela 2.3:

Tabela 2.3: Abreviacdo dos Contetdos dos Arquivos.

CONTEUDO SIGLA CONTEUDO SIGLA

Aditivo ADI Armacao ARM
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ART | Ata de Reunido ATA
Atestado ATE | Barrilete BAR
Caderno de Especificacdes ESP | Caderno de Cadastro Técnico CAD
Caixa d’Agua CXA | Capa CAP
Certiddo Negativa do Cartério CNC | Composicéo de Preco Unitario CPU
Comprovante de Transporte de Residuos CTR | Contratacdo CNT
Controle Mensal de CTR CMC | Corte CRT
Cronograma Fisico-Financeiro CRO | Croqui CRC
Critério Complementar de Medicao CCM | Critério Complementar de Projeto CCP
Demolicdo DEM | Detalhe DET
Detalhe Tipico DTT | Diagrama DIA
Diversos DIV Elevacdo ELV
Estudo STD | Fachada FCH
Forma FOR | Formulario Cadastro Técnico FCT
E(())ere“rjtlgso Caracterizaggo Edificagdes / Areas FCE | Formulario Memorial Descritivo FMD
Formulario Quadro Resumo FQR | Isométrico ISO
Laudo LAU Layout LAY
Licencas (Ambientais, Urbanisticas, etc.) LIC Lista de Documentos LDD
Lista de Insertos LIl Lista de Materiais LIS

Locacéo LOC | Manual MAN
Medicao MED | Memodria de Célculo CAL
Memorial Descritivo MEM | Oficio OFI
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Ordem de Servico OSS | Parecer PRC
Perfil PER | Perspectiva PSP
Planilha de Administracdo Local ADM | Planilha de Estimativa de Custo CuUs
Planilha de Servicos e Quantitativos QNT | Plano de Gerenciamento de Residuos PGR
Plano de Inspecao e Teste PIT Planta PLA
Planta Bésica de IPTU IPT Planta de Cadastro Técnico PLC
Planta de Cobertura COB | Planta de Implantacéo IPL
Planta de Parcelamento PAR | Planta de Situac¢éo SIT
Planta Geral de Cadastro Técnico PLG Eﬁgﬁigﬂﬂgﬁgmawo Técnico do PLE
Planta Humanizada HUM | Quadro QDR
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) RRT | Registro de Verificacdo Projetos VER
Registro / Matricula de Imével REG | Relatério REL
Eﬂ;:ggﬁg:ang&r;hecimento do RCE | Relatdrio de Controle RCO
gglraatério de Planejamento da Execuc¢éo da PLJ Relatério Fotografico RET
Relatério Mensal de Atividades RMA | Reservatério RES
Resultado de Ensaios de Laboratério ENS | Sec¢éo SEC
Simbologia SBL

3 CADASTROS TECNICOS
3.1 CONSIDERACOES INICIAIS

O Cadastro Técnico (CT) é o trabalho técnico de levantamento, mensuracédo, especificacdo e representacédo
das caracteristicas dos bens imoveis, incluindo aspectos urbanisticos, ambientais, dominiais e possessorios.
Este trabalho fornece as informacdes necessarias a elaboracao da avaliagcdo de bens imdveis.

O Cadastro Técnico elaborado no ambito da SUDECAP pode ser classificado como de Desapropriacéo,

Servidao,

Remocéo, Indenizacdo de Benfeitorias ou Negociacdo, dependendo das caracteristicas das

benfeitorias e das interferéncias do empreendimento a ser implantado nos bens existentes, conforme descrito

a sequir:

CT de Desapropriagdo: quando ha a necessidade de extingao do direito de alguém sobre um lote
ou um terreno indiviso e sua incorporagdo ao patriménio publico, com ou sem cadastro de
benfeitorias;

CT de Serviddo: quando ndo h& a necessidade de extingdo do direito de alguém sobre um terreno
€ nem sua incorporac@o ao patriménio publico, pois, usualmente, a interferéncia no terreno é
referente a utilizac@o de area para passagem de uma rede de drenagem ou esgoto, 0 que apenas
impede ao proprietério edificar sobre a area, mas permite o seu uso;

CT de Remocao: quando houver ocupacao de area publica (leito de rua, terrenos do Municipio, do
Estado ou da Unido), area de risco geoldgico/inundacdes, area em Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS);

CT de Indenizacdo de Benfeitorias: quando hd a necessidade de cadastro de benfeitorias
existentes em um terreno que nao serd objeto de desapropriacdo, por exemplos: benfeitorias
atingidas por taludes, edificagcdo em desnivel acentuado ou que teve 0 acesso comprometido apos
a implantacéo da obra, etc.;

CT de Negociacao: quando o proprietario do bem imével € um outro ente publico (Estado ou Unido).

Observacdo: Em um mesmo Cadastro Técnico pode haver areas para desapropriacao e servidao.
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3.2 ATIVIDADES ANTERIORES A ELABORACAO DO CADASTRO TECNICO
3.21 Definicao de Critérios para a Elaboracédo dos Cadastros Técnicos

A definicdo dos terrenos e/ou das benfeitorias a serem desapropriados e/ou indenizados baseia-se na
legislacdo vigente e nos demais documentos listados no item 3.6, devendo ser cadastrado tudo o que for
atingido pelo empreendimento a ser implantado e passar a ser inviavel do ponto de vista econémico e/ou
construtivo. Pode-se considerar inviaveis, por exemplo, os terrenos e/ou lotes que apresentem acessos em
desniveis acentuados ou em rotatérias/alcas das vias, cuja area remanescente seja menor que 125,00 (cento
e vinte e cinco) m2, cuja testada seja menor que 5,00 (cinco) m, entre outras condi¢des.

Quando o empreendimento a ser implantado interferir em area ocupada e/ou terreno cuja propriedade néo é
do Municipio, o Projeto Geométrico e/ou a Planta de Implantacdo desse empreendimento deve fornecer as
informacdes necessaria para a definicdo das areas dos terrenos e/ou das edificagbes, bem como das
benfeitorias atingidas a serem cadastradas:

e Todo o contorno do(s) quarteirdo(des) fechado(s) pela topografia;

e Malha de coordenadas verdadeiras;

e Rosa dos Ventos padrdo SUDECAP;

e Os limites das intervencdes previstas que atingem os lotes cadastrados:

o Representacéo das linhas do projeto a ser implantado, das edificagbes e areas cobertas afetadas
pelo projeto e dos taludes projetados;

e Representacdo de toda a area atingida pela desapropriacdo, negociacdo ou serviddo conforme
Figura 3.1;

e« Nomes de todos os logradouros;

e Indicacéo dos codigos de CP e/ou PL e os numeros dos quarteirdes e dos lotes de CP e/ou PL;

« Arvores marcadas no Levantamento Topogréfico;

e Representacdo da(s) mancha(s) de APP e cursos d’agua, brejos e nascentes;

e Piscinas, areas alagadas, pocos, acudes.

A,anélise prévia do Projeto Geométrico e/ou de Implantacdo deve ser feita pelos RESPONSAVEIS
TECNICOS em conjunto com o setor responsavel da CONTRATANTE pelos Cadastros Técnicos.

3.2.2 Reunido de Planejamento

Definidos os critérios preliminares para elaboracédo do(s) cadastro(s), deve ser realizada uma reunido para a
definicdo do escopo dos servicos e para que a FISCALIZACAO repasse & CONTRATADA todas as
informacdes do empreendimento (projeto geométrico, planta de implantacdo, levantamento topogréafico, etc.),
bem como a documentagéo necesséria para a realizacdo da Pesquisa Cartorial (Plantas Basicas de IPTU,
Certidéo de Origem de Lote e/ou Informacédo Basica da Edifica¢éo).

3.2.3 Vistoria Prévia e Emissdo de Ordem de Servico

ApOs a andlise de toda a documentacdo entregue na Reunido de Planejamento, tendo em vista as
particularidades de cada imével atingido pelo cadastro, o COORDENADOR da CONTRATADA e o FISCAL
(e quando houver necessidade, o(s) RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S) dos projetos do empreendimento)
devem realizar a vistoria prévia em campo, a fim de verificar 0 escopo do servigo. Esta vistoria prévia pode
ser dispensada, a critério da FISCALIZACAO. Deve ser verificada a necessidade de atualizacio e/ou
complementacdo do Levantamento Topogréafico e, em caso afirmativo, incluido esse servico na Ordem de
Servico.

Apo6s a solicitagio da FISCALIZACAO, a CONTRATADA deve elaborar e entregar, em até 5 (cinco) dias Uteis,
o Cronograma Fisico-Financeiro dos servicos necessarios a elaboracdo do(s) CT(s) a fim de subsidiar a
emissdo da Ordem de Servico. A definicdo dos servigos contratados pode sofrer alteragfes apos o
Levantamento de Dados no Campo e/ou ap6s a Busca Cartorial, nesse caso, pode ser necessaria a retificagao
da Ordem de Servigo.

3.3 ELABORACAO DO CADASTRO TECNICO

A elaboracdo do Cadastro Técnico consiste no levantamento de informacg@es referentes ao bem imovel e ao
seu proprietario e no registro dessas informacdes em documentos padronizados pela SUDECAP. A seguir
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sdo explicadas as atividades a serem realizadas e os documentos a serem elaborados e entregues a
FISCALIZACAO.

3.3.1 Desapropriagéo, Servidao, Indenizacdo de Benfeitorias e/ou Negociagéo

Cada Registro/Matricula deve gerar um Cadastro Técnico (CT) independente, no qual devem constar todas
as edificacdes, as areas cobertas e as demais benfeitorias atingidas, numeradas sequencialmente. Todas as
benfeitorias devem ser registradas no formulario proprio e representadas na Planta do Cadastro Técnico. Nos
casos em que a busca for negativa nos 7 cartorios, deve ser elaborado um cadastro para cada lote de CP/PL,
lote CTM ou terreno indiviso, ou ainda, a critério da CONTRATANTE, de acordo com analise de cada caso
especifico.

Os Cadastros Técnicos devem ser numerados sequencialmente e sem interrupgdo (CT001, CT002, CT003
RVB, CT004, etc.) e, para cada empreendimento, deve ser usada uma Unica sequéncia numérica dos CT
independentemente do Quarteirdo ou da Quadra CTM de cadastro.

O conjunto de documentos elaborados e/ou obtidos pela CONTRATADA, como o formulario Cadastro
Técnico, o formulario Memorial Descritivo (quando houver), a Planta do Cadastro Técnico, o formulario
Caracterizagdo de Edificagcbes / Areas Cobertas (quando houver) e os documentos comprobatérios de
propriedade do imével (Matricula, Registro ou certidfes negativas, Planta Basica de IPTU, escritura ou
contrato de compra e venda fornecido pelo ocupante, etc.) compreende um Cadastro Técnico de
Desapropriacdo, Servidao, Indenizacéo de Benfeitoria e/ou Negociacgéo.

O conjunto de Cadastros Técnicos de Desapropriacdo, Servidao, Indenizacdo de Benfeitoria e/ou Negociagédo
em um mesmo Quarteirdo de CP ou PL deve ser apresentado em um volume encadernado em formato A4 —
o Caderno de Cadastro Técnico. Quando nao houver Quarteirdo de CP ou PL, a divisdo desses Cadernos
deve ser feita pela Quadra CTM. E admitida a elaboragdo de um Caderno que apresente mais de um
Quarteirdo ou Quadra CTM, com autorizacdo da FISCALIZACAO. No caso de quarteirdes muito extensos ou
encaderna¢Bes muito volumosas (aproximadamente 100 péginas), € admitida a divisdo do Caderno em mais
de um volume. Para cada Caderno de Cadastro Técnico devem ser elaborados os documentos Capa do
Caderno de Cadastro Técnico, Formulario Quadro Resumo e Planta Geral.

Na documentacdo dos Cadastros Técnicos, as benfeitorias sdo organizadas em trés tipos: edificagdes,
arvores e outras. A numeragédo das benfeitorias deve ser feita sequencialmente em nimeros cardinais (1, 2,
3, 4, 5...); as edificagcdes recebem os primeiros ndimeros, as arvores ndo sdo numeradas e 0s ndmeros
seguintes sdo dados as demais benfeitorias (areas cobertas, portées, cercas, muros, gradis, pisos externos,
escadas externas, rampas externas, muros de arrimo, fundagBes, estruturas, churrasqueiras, etc.). A
numeragdo e a descri¢cdo de todas as benfeitorias devem ser idénticas no formulério de Cadastro Técnico e
na Planta do Cadastro Técnico.

Quando as benfeitorias de um mesmo proprietario ocuparem mais de um lote com registros individuais, deve-
se cadastra-las todas em um unico CT e nao indicar quaisquer benfeitorias nos demais lotes, informando no
campo “Observagbes” do formulario(s) de Cadastro(s) Técnico(s) e na(s) Planta(s) do(s) Cadastro(s)
Técnico(s) dos CT subsequente(s) em qual CT esta(ao) cadastradas essa(s) benfeitoria(s).

Quando um Unico terreno contiver mais de uma benfeitoria implantada sendo de ocupantes diferentes, deve-
se indicar nominalmente junto a benfeitoria o(s) seu(s) proprietario(s) e/ou ocupante(s) entre parénteses, por
exemplo: “PISO CIMENTADO 10,00 M2 (MARIA DA SILVA)”; “PADRAO CEMIG (JOSE SANTOS)”; PADRAO
COPASA 2 UNIDADES (JOSE SANTOS/MARIA DA SILVA)".

Quando as benfeitorias existentes na area de desapropriacéo, negociacdo e/ou serviddo forem objeto de
remocao, elas devem ser indicadas no CT com a seguinte descricdo "BENFEITORIAS SERAO REMOVIDAS
PELA URBEL". Nesse caso, deve ser elaborado também o CT de Remocgéo.

3.3.1.1 Busca Cartorial

De posse das Plantas Basicas de IPTU, Certid6es de Origem dos Lotes e/ou InformacgBes Béasicas de
Edificacdes entregues pela FISCALIZACAO, a CONTRATADA deve realizar a pesquisa para a obtencédo de
Matricula(s)/Registro(s) do(s) iméveis nos Cartorios de Registros de Imdéveis de Belo Horizonte. Estes
documentos sdo necessarios para identificacdo dos proprietarios, da area de registro do lote/terreno, etc.

A pesquisa deve ser iniciada no cartério responsavel pela regido onde se localiza o imével. Se nesse cartorio
ndo constar o registro do imovel, entdo, a pesquisa deve ser feita nos outros 6 (seis) cartérios. A Matricula
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e/ou as CertidGes Negativas dos 7 (sete) Cartérios de Registros de Iméveis devem ser anexadas ao respectivo
cadastro.

Quando nédo houver Plantas Basicas de IPTU, Certiddo de Origem, nem Informacéo Basica, a busca pode ser
feita com o Memorial Descritivo da area a ser desapropriada, com aprovacdo da FISCALIZACAO. Pode
também ser solicitado pela FISCALIZACAO busca cartorial complementar, por exemplo: “registro anterior”
informado pelo cartdrio. A busca cartorial podera ser dispensada em caso de revisao de cadastro ou a critério
da FISCALIZACAO.

3.3.1.2 Levantamento de Dados no Campo

A CONTRATADA deve ir ao campo para levantar os dados e medidas, fotografar todas as edificagtes, areas
cobertas e demais benfeitorias, bem como todos os detalhes e pormenores construtivos que caracterizam o
imovel a ser desapropriado. Os dados que devem ser levantados no campo estdo descritos nos préximos
itens deste Capitulo, bem como em quais documentos eles devem ser registrados.

3.3.1.3 Capado Caderno

A CONTRATADA deve preencher digitalmente o documento padréo entregue pela FISCALIZACAO com as
informacdes sobre o empreendimento e o(s) Cadastro(s) Técnico(s) constantes no Caderno de Cadastro
Técnico, como a localizagdo do Quarteirdo/Quadra CTM, além do controle das emissfes dos documentos
contidos no volume.

A localizacdo da area cadastrada deve ser ilustrada com uma imagem aérea que identifique as vias de acesso
ao local, com nomes dos logradouros; deve-se destacar a area cadastrada com um circulo vermelho. A fonte
da imagem e a sua data devem ser indicadas.

3.3.1.4 Formulario Quadro Resumo

Esse documento serve como sumario do(s) Cadastro(s) Técnico(s) constante(s) em cada Caderno. A
CONTRATADA deve preencher o documento padrédo entregue pela FISCALIZACAO, no qual devem constar
informacdes sobre o empreendimento e as informagcfes resumidas das desapropriacdes, serviddes,
indeniza¢des ou negociagbes de cada CT, como 0s seus numeros, proprietarios e enderegos, entre outras.

3.3.1.5 Planta Geral

As informacdes do Levantamento Topogréafico junto as informagfes do projeto do empreendimento seréo
usadas como base para elaboracdo da Planta Geral e da Planta de Cadastro Técnico. As layers (camadas)
do desenho do Levantamento Topografico referentes a curvas de nivel, cotas de topo e de fundo de elementos
de drenagem, marcos topograficos, grades, galerias, grelhas, caixas, bem como as linhas e/ou hachuras do
projeto, ou seja, 0s elementos desnecessarios ao Cadastro Técnico, ndo devem ser impressas, mas devem
ser mantidas desligadas no arquivo digital.

Para cada Caderno de Cadastro Técnico deve ser elaborada uma Planta Geral, na qual devem estar indicados
todos os Cadastros Técnicos do trecho (CT001, CT002, CT003 RVB, etc.). Essa planta deve ser representada
na escala 1:1000 e apresentada em um formato padréo com o selo SUDECAP; se houver a necessidade de
utilizar formato ou escala diferentes, a CONTRATADA deve acordar com a FISCALIZACAO. Essa Planta
Geral deve conter as seguintes informagdes, com sua respectiva representacao grafica:

e Todo o contorno do quarteirdo fechado pela topografia;

e Malha de coordenadas verdadeiras com espacamento de 10 cm quando impressa (linha continua
impressa na cor preta com espessura de 0,2 mm) e com ndmeros inteiros (texto impresso na cor
preta, altura 2 mm e espessura 0,2 mm);

e Rosa dos Ventos padrdo SUDECAP (impressa na cor preta, altura 4 cm e espessura 0,2 mm),
locada no canto superior direito ou na parte menos adensada do desenho;

e Os limites das intervencdes previstas que atingem os lotes cadastrados:

— As linhas externas do projeto, que sdo o limite da area de desapropriacdo, negociacéo e/ou
serviddo, devem ser representadas em linha continua na cor preta e espessura 0,6mm;
— As linhas internas do projeto, significativas para o seu entendimento, devem ser representadas
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em linha continua na cor preta e espessura 0,2mm;
— Deve-se representar os taludes projetados em linha continua na cor preta e espessura 0,1 mm;

e Nomes de todos os logradouros visiveis na planta (impressos na cor preta, altura 3 mm e espessura
0,4 mm);
e Indicacdes dos numeros dos CT (impressos na cor preta altura 4,5 mm e espessura 0,6 mm):

— A numeracgdo dos CT deve ser a mesma em todos os documentos elaborados, formularios,
Plantas dos Cadastros Técnicos, fotografia, etc. Exemplos: CT001, CT002 RVB;

— Caso haja muitos CT na mesma planta geral, a fim de otimizar a leitura do documento, pode ser
utilizado texto com letra menor e/ou menos espessa, quando autorizado pela FISCALIZACAO.

e Indicacdo dos cadigos de CP e/ou PL e os numeros dos quarteirdes (dentro de um circulo @ 7 mm)
(impressos na cor vermelha “10”, altura 2,5 mm e espessura 0,2 mm), dos numeros dos lotes de
CP e/ou PL (impressos na cor vermelha “10”, altura 2 mm e espessura 0,2 mm) e dos numeros dos
imoveis (impressos na cor preta, altura 2 mm e espessura 0,2 mm, ex.: N° 100, N° 120, etc.):

— Deve-se representar CP em linha continua impressa na cor vermelha “10” e espessura 0,2 mm;
— Deve-se representar PL em linha tracejada impressa na cor vermelha “10” e espessura 0,2 mm.

o Representacdo de toda a area atingida pela desapropriacdo, negociacdo ou serviddo e a(s)
edificacdo(bes) e area(s) coberta(s) conforme Figura 3.1;

« Arvores marcadas no Levantamento Topogréafico (simbolo impresso na cor preta, altura 2 mm);

e Representagdo da mancha de APP e cursos d’agua conforme Figura 3.1;

e Piscinas, areas alagadas, po¢os, agudes e similares (linhas impressas na cor azul “152”, espessura
0,2 mm).

3.3.1.6 Formuléario Cadastro Técnico

A CONTRATADA deve preencher digitalmente o formulario padrdo entregue pela FISCALIZACAO, com as
informacdes sobre o empreendimento, a localizagdo do Cadastro Técnico, a propriedade do imdvel, a area
do terreno, as benfeitorias cadastradas e fotografias do imével.

Deve ser adotado como proprietario aquele que consta na ultima averbagdo da Matricula do imével, mesmo
gue o imdvel ja tenha sido vendido para outra pessoa. Caso a busca cartorial resulte em 7 (sete) certiddes
negativas, o campo “Proprietario” deve ser preenchido com a informacgado “Nao Identificado”. Informar no
campo “Observagdes” se existe contrato de compra e venda ou escritura e, se fornecido, anexar o documento
ao CT.

Em relacdo as informagdes sobre as areas do terreno, no campo “Area Ocupada Total”, deve ser informada
a &rea efetivamente ocupada, fechada com muros e/ou cercas, apurada na planta. Se ndo houver area
totalmente murada e/ou cercada, esse campo deve ser deixado em branco. J& no campo “Area Total”, deve
ser adotada a informagdo constante nos seguintes documentos, apresentados em ordem decrescente de
prioridade:

e Plantas de Parcelamento do Solo (CP); ou

e Registro de Imdvel; ou

e Certiddo de Origem do Lote e/ou Informacéo Basica da Edificagao; ou
e Planta Particular (PL); ou

e Planta Béasica de IPTU.

Nos casos de terreno indiviso sem PL, quando a area de registro for superior a area efetivamente ocupada, o
campo “Area Total” deve ser preenchido com a mesma informagéo do campo “Area Ocupada Total”. Os
demais casos de terrenos indivisos devem ser analisados individualmente com a FISCALIZACAO.

No campo “Area APP”, deve ser informada a &rea do terreno a ser desapropriada, negociada ou objeto de
serviddo que esta inserida em area definida pela legislacdo como “Area de Preservagdo Permanente”. Essa
informacéao é fornecida pela FISCALIZACAO na reunido de planejamento.

Para cada edificacdo deve ser informada a &rea, o uso (residencial, comercial, galpdo, banheiro, depésito,
garagem, etc.) e o ocupante (quando possivel, informar o grau de parentesco com o proprietario, a forma de
ocupacéo; por exemplo: aluguel, comodato, se¢do de uso, etc.). O ocupante é aquele que ocupa o imovel,
podendo ser o proprietério, parentes dele, inquilino, etc., bem como quem possui contrato de compra e venda
ou escritura ndo averbados no cartorio de registro de imoveis. Cada pavimento e/ou unidade de edificagdo
deve ser cadastrado e numerado isoladamente.
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Todas as arvores existentes na area atingida pela implantacdo do empreendimento devem ser cadastradas.
No caso de bananeiras e cana-de-acucar, sua quantificacdo deve ser feita considerando suas touceiras e nao
suas quantidades unitarias.

No campo “Outras Benfeitorias”, devem ser registradas todas as demais benfeitorias, iniciando cada uma
delas em um paragrafo, numeradas cardinalmente seguindo a sequéncia iniciada para as edificaces.

No campo “Observacdes” devem ser anotadas todas as informagdes consideradas pertinentes e particulares
do CT, bem como a justificativa da(s) revisdo(0es) realizadas no CT, por exemplo: “A Revisao B refere-se a
alteracdo do nome do proprietario, a inclusdo das benfeitorias n° 23 a 27 e a exclusado das benfeitorias n° 2,
4e7”

No campo “Relatério Fotografico” devem ser inseridas 02 (duas) fotografias do imovel. Essas fotografias
devem estar dispostas na posicdo paisagem, ser coloridas e apresentar a data do seu registro. Uma delas
deve ser da fachada do imoével entre as divisas e a outra deve mostrar a area interna a ser desapropriada,
negociada ou objeto de servidao.

3.3.1.7 Planta do Cadastro Técnico

Para cada Cadastro Técnico deve ser elaborada uma Planta, que é uma parte da planta geral. Essa planta
deve ser representada na escala 1:250 e apresentada em um formato padrdo com o selo SUDECAP; se
houver a necessidade de utilizar formato ou escala diferentes, a CONTRATADA deve acordar com a
FISCALIZACAO.

A Planta do Cadastro Técnico deve apresentar as seguintes informac¢8es, com sua devida representagcéo
grafica:

e Malha de coordenadas verdadeiras com espacamento de 10 cm quando impressa (linha continua
impressa nha cor preta com espessura de 0,1 mm) e com nameros inteiros (texto impresso na cor
preta, altura 2 mm e espessura 0,2 mm);

e Rosa dos Ventos padrdo SUDECAP (impressa na cor preta, altura 4 cm e espessura 0,2 mm),
locada no canto superior direito ou na parte menos adensada do desenho;

e Os limites das intervencdes previstas que atingem o lote cadastrado:

— As linhas externas do projeto, que sao o limite da area de desapropriacdo, negociagao e/ou
servidao, devem ser representadas em linha continua na cor preta e espessura 0,6mm;

— As linhas internas do projeto, significativas para o seu entendimento, devem ser representadas
em linha continua na cor preta e espessura 0,2mm;

— Deve-se representar os taludes projetados em linha continua na cor preta e espessura 0,1 mm,;

e Nomes dos logradouros ao redor do lote cadastrado (impressos na cor preta, altura 3 mm e
espessura 0,4 mm);

e Indica¢des do numero do CT (impresso na cor preta altura 4,5 mm e espessura 0,6 mm);

e Indicacéo dos cddigos de CP e/ou PL e os nimeros dos quarteirdes (dentro de um circulo @ 7 mm)
(impressos na cor vermelha “10”, altura 2,5 mm e espessura 0,2 mm), dos numeros dos lotes de
CP e/ou PL (impressos na cor vermelha “10”, altura 2 mm e espessura 0,2 mm) e dos numeros dos
imoveis (impressos na cor preta, altura 2 mm e espessura 0,2 mm, ex.: N° 100, N° 120, etc.):

— Deve-se representar CP em linha continua impressa na cor vermelha “10” e espessura 0,2 mm;
— Deve-se representar PL em linha tracejada impressa na cor vermelha “10” e espessura 0,2 mm.

e Representacdo de toda a area atingida pela desapropriacdo, negociacdo ou servidao, conforme
Figura 3.1, e as cotas do(s) lote(s) de CP ou PL:

— As cotas dos limites do lote de CP ou PL devem ter precisao de duas casas decimais (impressas
na cor vermelha “10”, altura 2 mm e espessura 0,2 mm);

— As cotas da(s) parte(s) do lote de CP ou PL atingida(s) pela desapropriacdo, negociacdo ou
servidao e da(s) parte(s) remanescente deve(m) ter precisao de duas casas decimais (impressa
na cor vermelha “10”, altura 2 mm e espessura 0,2 mm);

— A(s) linha(s) de diviséo das partes do lote CP ou PL atingida(s) pela desapropriacéo, negociacéo
ou servidao e da(s) parte(s) remanescente (linha continua impressa na cor preta e espessura
0,2 mm) deve(m) ser cotadas (texto impresso na cor preta, altura 2 mm e espessura 0,2 mm).
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Representacéo das edificagcfes e areas cobertas, conforme Figura 3.1:

— As edificagbes devem ser cadastradas individualmente por unidade de ocupacéo (residencial,
comercial, etc.);

— As edificacdes e areas cobertas devem ser cadastradas por pavimento e o detalhamento das
suas partes internas deve ser apresentado conforme o Formulario Caracterizacdo de
Edificacdes / Areas Cobertas;

— Os elementos que compdem a estrutura fisica ndo devem ser cadastrados, a menos que sejam
estruturas especiais, reforcadas ou muros de arrimo;

— As benfeitorias internas devem ser cadastradas apenas no Formulario Caracterizagdo de
Edificagdes / Areas Cobertas;

Representacéo das construgdes vizinhas ao lote (conforme o item anterior, porém sem hachura);
Representacdo das demais benfeitorias existentes nas areas abertas (impressas na cor preta e
espessura 0,1 mm ou com suas respectivas hachuras, conforme Figura 3.1):

— Aguecedor solar e/ou sua estrutura;

— Beirais maiores de 0,50m;

— Caixa d’agua e/ou sua estrutura;

— Caixa de alvenaria e/ou concreto;

— Canil e galinheiro;

— Casas de brinquedo de alvenaria;

— Cerca de arame (farpado, liso, etc.);

— Cerca elétrica e/ou concertina;

— Cisterna;

— Escadas, corrimao e guarda-corpos;

— Estrutura metdlica de algum equipamento (exemplo: elevador de veiculos);

— Fogéao e/ou forno a lenha, churrasqueira;

— Fossos;

— Fundacéo aparente (blocos de fundacéo, sapata corrida, sapata isolada, viga baldrame, viga de
fundacéo (cintamento), radier, etc.) e superestrutura (pilares, vigas) solta no lote, comumente
existente em constru¢cbes paralisadas;

— Gradil;

— Marquises (ndo é considerada area coberta);

— Muros (informar muros de arrimo);

— Muretas (caso seja cercamento de tijolos enfileirados soltos no piso ndo sera cadastrada);

— Padrbées CEMIG e COPASA (inclusive os instalados no passeio);

— Patamar de alvenaria;

— Piscina;

— Pisos (exemplo: granito, ardésia, cimentado, cimento grosso, brita, etc.);

— Portdes (inclusive o sistema eletrbnico para abertura/fechamento);

— Rampas;

— Reservat6rio subterraneo de agua;

— Telas (com a quantidade de mourdes);

— Vigas e/ou muros de alvenaria sobre portdes;

- Valas.

Cotas (em metro) com precisao de 2 casas decimais de todas as benfeitorias (impressas na cor
preta, altura 1,5 mm e espessura 0,2 mm). As cotas informam somente as dimensfes e néo a
locacéo das benfeitorias. Benfeitorias, distancias e espacamentos com medidas inferiores a 1 (um)
metro ndo devem ser cotadas;

Arvores marcadas no Levantamento Topogréafico (simbolo impresso na cor preta, altura 2 mm);
Representacdo da mancha de APP e cursos d’agua conforme Figura 3.1;

Piscinas, areas alagadas, pocos, agudes e similares (linhas impressas na cor azul “152”, espessura
0,2 mm).

Numeracao, descricdo e quantificacdo de todas benfeitorias (exemplo: 2 casas geminadas) (textos
e linhas impressos na cor preta, altura 2 mm e espessura 0,2 mm):

— As benfeitorias devem ser organizadas numericamente em sentido horario ou anti-horéario (sem
alternancia, exceto em caso de revisao) e indicadas por setas (leader) que nao podem se cruzar;

— As descrigbes de benfeitorias ndo devem sobrepor o desenho do Cadastro Técnico;

— As benfeitorias em subsolos e pavimentos superiores devem ser representadas em detalhes na
mesma planta, separadas por pavimento, devidamente cotadas, identificadas e numeradas.
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Nesses detalhes, deve-se representar as linhas do projeto que atingem a(s) benfeitoria(s) e
indicar o nome do logradouro no mesma inclinacdo da rua em relagdo as benfeitorias,
independentemente da distancia.

Devem ser desenhados poligonos organizados em layers (camadas) especificas para a area de terreno objeto
de desapropriacao, serviddo e/ou negociacdo (“AREA_DES”), para a area de APP (“AREA_APP”) e para a
area ocupada (“AREA_OCUPADA”). O poligono da APP deve corresponder a APP inserida dentro do limite
da area do terreno cadastrado, ou seja, a area de APP a ser desapropriada, negociada ou objeto de servidao.
Essas layers devem estar desligadas e ndo devem ser impressas, pois séo utilizadas pela FISCALIZACAO
para a conferéncia dessas areas.

A representagdo de todo o projeto deve ser monocromatica, exceto as linhas de CP ou PL (cor vermelha “10”),
a hachura das areas de desapropriacao, indenizagdo, remocao, serviddo ou negociacao, as linhas e hachuras
de area de APP, de piscinas, alagados, cursos d’agua, pogos, agudes e similares. Em casos especificos,
outras cores e/ou representacdes podem ser utilizadas desde que haja autorizacdo da FISCALIZACAO. A
representacao grafica das benfeitorias e dos demais elementos, como arvores, linha limite do projeto, taludes,
portdes, etc. deve ser indicada em uma legenda na prancha dos desenhos. A Figura 3.1 ilustra a
representacao grafica a ser adotada para os principais elementos do Cadastro Técnico.

HACHURA ELEMENTO CONTORNO ELEMENTO
ELEMENTOS

HACHURAS ESCALA' | COR |ESPESSURA?| COR |ESPESSURA?
AREA DO TERRENO OBJETO DE
DESAPROPRIAGAO OU SOLID - 254 0.1 254 0.1
NEGOCIAGAO
AREA DO TERRENO OBJETO DE
SERVIDAG SOLID - 33 0.1 33 0.1
EDIFICAGAO OBJETO DE DESA-
PROPRIAGAO, NEGOCIAGAD, ANSI31 03 1 0.1 1 0.4

INDENIZAGAQ OU SERVIDAQ

AREA COBERTA/GALPAQ OBJETO
DE DESAPROPRIAGAO, NEGOCI- LINHA 0.1 1 0.1 1 0.2
ACAOQ, INDENIZAGAO OU SERVIDAQ

3 BASE: SOLID - 53 0.1 53 0.1
EDIFICACAO A SER REMOVIDA KRN

: TOPO: ANSI37 0.3 1 0.1 1 0.4
AREA COBERTA/GALPAO A SER BASE: SOLID - 53 0.1 53 0.1
REMOVIDO TOPO: LINHA 0.1 1 0.1 1 0.2

o

AREA DE APP ZIGZAG 0.2 152 0.1 152 0.1
CURSOS D'AGUA SOLID - 152 0.1 152 0.1

PISO CIMENTADO AR-SAND 0.025 1 0.1 1 0.1
PISO ASFALTADO DASH 0.2 1 0.1 1 0.1
PISO GRAMADO/GRAMA GRASS 0.04 1 0.1 1 0.1
PISO ARDOSIA, GRANITO,
OUTRAS PEDRAS OU CERAMICO ANGLE 01 1 01 1 01
cP LINHA 10 0.2

CONTINUA ) ’ B )
PL - ——— LINHA 10 0.2

TRACEJADA :

" ESCALA DAS HACHURAS DEFINIDA PARA A ESCALA 1:250.

2 MEDIDAS EM MILIMETROS.

TODAS AS HACURAS UTILIZADAS NAS PLANTAS DEVEM SER INDICADAS NO CAMPO CONVENGOES. CASO SEJAM NECESSARIAS HACHURAS OU
REPRESENTAGAO DE ELEMENTOS DIFERENTEMENTE DAS PRESENTES NESTE QUADRO, DEVE-SE ACORDAR COM A FISCALIZAGAO.

Figura 3.1: Representagdo grafica dos principais elementos do Cadastro Técnico.
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As benfeitorias devem ser descritas com suas caracteristicas de tipo, material, revestimento e dimensodes.
Quando a medida for variavel, deve-se indicar a medida média, por exemplo: “Hm=0,50m". A seguir, sao
apresentados alguns exemplos de descricdo de benfeitorias:

Area coberta (galinheiro, viveiro, canil, cdmodo de gas, etc.) e galpdo (especificar material de
cobertura/engradamento, descrever acabamentos/elementos sob a projecédo da cobertura, area e
também a altura quando necessario):

— CANIL TELHA FIBROCIMENTO, ENGRADAMENTO MADEIRA, PISO CIMENTADO GROSSO
2,30m? H=1,80m,; .
- AREA COBERTA DE LAJE, PISO CERAMICO 5,00m2.

Caixas de passagem / gordura (especificar material, largura, comprimento, altura e material da
tampa):

— CAIXA PASSAGEM COM TAMPA DE CONCRETO 0,40m x 0,40m H=0,60m.

Cercas de arame (especificar material, quantidade de fios, extenséo, quantidade de mourdes com
sua altura e seu material):

- CERCA DE ARAME FARPADO 5 FIOS 47,00m + 15 MOUROES DE CONCRETO H= 2,30m.

Cisternas e grandes fossos (especificar material, didmetro e profundidade). Obs.: no caso de
dificuldade ou impossibilidade de conferir a profundidade da benfeitoria, essa medida pode ser
dispensada (ex. 2); quando a profundidade da benfeitoria for informada pelo ocupante/proprietario,
deve-se assinalar entre parénteses “Informada pelo ocupante/proprietario” (ex. 3):

— CISTERNA DE ALVENARIA @ 0,80m PROF.= 5,50m;

— FOSSO DE CONCRETO @ 0,45m (ex. 2);

— FOSSO DE CONCRETO @ 0,90m PROF.= 5,50m (PROF. INFORMADA PELO OCUPANTE)
(ex. 3).

Escadas (especificar material, revestimentos, nimero de degraus e dimensdes do espelho (E), do
piso (P) e da largura (L). Obs.: no desenho, deve-se indicar o comprimento e a largura do patamar;
as escadas que se iniciam fora de area coberta e continuam em seu interior devem ser cadastradas
por completo:

- ESCADA DE CONCRETO 15 DEGRAUS REVESTIDA EM CERAMICA E=0,20m P=0,40m
L=0,60m.

Jardim / jardineira (indicar o jardim e a area). Obs.: quando o jardim for delimitado por mureta, esta
deve ser adicionada ao cadastro seu comprimento e altura (ex. 2):

— JARDIM 2,40m?;
— JARDINEIRA 2,40m? + MURETA DE ALVENARIA CHAPISCADA 3,10m + 2,50m H= 0,45m
E=0,10m (ex. 2).

Muretas (especificar material, revestimento, comprimento, altura e espessura):
- MURETA DE ALVENARIA REBOCADA E PINTADA 5,50m H=0,30m E=0,10m.
Muretas de tanque (especificar material, quantidade, largura e altura):

- MURETAS DE ALVENARIA/TANQUE REBOCADAS SEM PINTURA 0,50m + 0,60m H=0,85m
E=0,10m.

Muros (especificar material, revestimentos interno/externo, chapéu com sua especificacao,
comprimento, altura e espessura). Obs.: muros que tém as mesmas caracteristicas e sdo do
mesmo proprietario podem ser cadastrados num udnico item (ex. 2); quando o muro pertencer
exclusivamente ao vizinho, deve-se indicar (sem numeragdo nem caracteristicas) o CT no qual ele
esta cadastrado (ex. 3); se o(s) muro(s) de divisa(s) for(em) a meia entre dois ocupantes, repetir
suas caracteristicas integralmente nos dois CT (ex. 4):

- MURO DE ALVENARIA TIJOLO CERAMICO FURADO REBOCADO E PINTADO
EXTERNAMENTE E CHAPISCADO INTERNAMENTE SEM CHAPEU 7,10m H=2,30m
E=0,15m;

- MURO DE ALVENARIA TIJOLO MACICO APARENTE COM CHAPEU TELHA CERAMICA
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20,00m + 12,00m + 20,00m H=2,80m E=0,10m (ex. 2);
- MURO CADASTRADO NO CTO00O (ex. 3);
- MURO DE ... (A MEIA COM VIZINHO CTO000) (ex. 4).

e Muros de arrimo (especificar material, revestimentos, comprimento, altura e espessura):

- MURO DE ARRIMO EM BLOCO CHEIO DE CONCRETO APARENTE SEM ACABAMENTO
6,00m H=1,10m E=0,20m.

o Patamares (especificar material, revestimento, area e espessura). Obs.: quando um patamar de
alvenaria se der macicamente no piso, deve-se especificar o material e a area (ex. 2):

- PATAMAR DE CONCRETO APARENTE 1,20m? H= 0,50m E=0,10m;
- PATAMAR DE ALVENARIA REVESTIDO EM CERAMICA 1,20m2 (ex. 2).

e Pisos (indicar o revestimento e a area):
— PISO CIMENTADO 10,50m2.
e Pisos gramados (indicar o gramado e a &rea):
- PISO GRAMADO 15,00m?2.
o Portdes (especificar material, largura e altura, indicar a presenca de sistema eletronico):

- PORT/E\O DE CHAPA TRAPEZOIDAL PINTADO ELETRONICO 3,20m H=2,10m;
- PORTAO DE METALON E TELA METALICA ONDULADA 3,20m H=2,10m.

e Tela de Arame Galvanizado (especificar material, extensao, altura, quantidade de mourdes com
sua altura e seu material). Obs.: quando houver mureta estrutural de sustentac&o do cercamento
sob a tela, deve ser caracterizado o material, o comprimento e a altura (ex. 2):

- CERCA DE TELA 12,00m H=2,30m + 5 MOUROES DE CONCRETO PONTA RETA H=2,40m.
— CERCA DE TELA 15,00m H= 2,30 + MURETA DE BLOCO DE CONCRETO 15,00m H= 0,20m
E=0,10m + 6 MOUROES DE CONCRETO PONTA VIRADA H= 2,50m.

e Rampas: (especificar material, revestimentos, area e altura média (“Hm”)). Obs.: quando a rampa
for uma laje de concreto, deve-se especificar material, revestimento, area e espessura (ex. 2):

- RAMPA DE ALVENARIA EM CIMENTADO NATADO 6,30m? Hm= 0,40m;
- RAMPA DE CONCRETO REVESTIDA EM ARDOZIA 6,30m? E= 0,10m (ex. 2).

No caso de desapropriacdo ou negociacéo parcial de lotes aprovados (CP), de terreno indiviso, de lotes néo
aprovados (PL) e de faixa de serviddo, a area do perimetro cadastrado deve ser demarcada com pontos
(circulos @ 2,0 mm, impressos na cor preta com hachura “solid” e espessura 0,2 mm) nos vértices, pontos de
inflexao, curvas, etc. do poligono (impresso na cor preta e espessura 0,1 mm), com numeragao sequencial
(P01, P02, etc.) (texto impresso na cor preta, espessura 0,3 mm e altura 2 mm). Esses pontos devem ser
apresentados no Quadro de Coordenadas, Azimutes e Distancias (textos e linhas impressos na cor preta,
espessura 0,2 mm e altura 2 mm), conforme exemplo ilustrado na Figura 3.2, e sdo a base para a elaboracao
do Formulario Memorial Descritivo.

Os pontos de marcacao de vértice devem estar numerados em sequéncia por empreendimento, portanto, ndo
podendo ter a sua numeracéo reiniciada a cada novo Cadastro Técnico ou Quarteirdo/Quadra CTM no mesmo
empreendimento.
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QUADRO DE COORDENADAS, AZIMUTES E DISTANCIAS®

ONTO COORDENADAS? SONTOS | AziMUTE | DISTANCIA
E(m) N(m) (m)®
P01 | 612.187,428 | 7.802.367,102 | PO1-P02 | 37°49'40" | 12,00
P02 | 612.194,788 | 7.802.376,580 | P02-P03 | 127°49'40° | 12,00
P08 | 612.202,147 | 7.802.388,058 | PO8-P10 | 127°49'40° | 13,00
P10 | 612.210,120 | 7.802.396,328 | P10-P11 | 127°49'40" | 9,47
P11 | 612.217,599 | 7.802.390,520 | P11-P09 | 175°1816" |  17.61
P09 | 612.219,041 | 7.802.372,964 | P02-P03 | 175°25'34" | 16,27
P03 | 612.220,338 | 7.802.356,741 | P03-P04 | 175°24'01" | _ 0,90
P04 | 612.220,411 | 7.802.355,840 | P04-PO5 | 308°29'51" | 27,66

P05 | 612.198,761 | 7.802.373,060 | P05-P06 C1 C1
P06 | 612.188,670 | 7.802.368,089 | P06-PO7 | 21795510" | 1,54
P07 | 612.187,723 | 7.802.366,873 | PO7-P01 | 307°49'40" | 0,37
QUADRO DE CURVAS

COORD. CENTRO DE CURVA? DESENV. | ANGULO

CURVA E(m) N(m) RAIGMMZ “my | CENTRAL

C1 | 612,507,915 | 7.802.326,503 | 12,50 1167 | 53°2905"

AREA (m?) PERIMETRO (m)
319,4978 82,47

' CASO ESSAS INFORMAGOES SEJAM DADOS DE SAIDA AUTOMATICOS DE SOFTWARE, A
APRESENTAGAO E AS INFORMAGOES PODEM SER DIFERENTES, DESDE QUE ATENDAM
AO MINIMO DE INFORMACOES PARA O CORRETO ENTENDIMENTO DO DOCUMENTO.

2 AS COORDENADAS DEVEM TER PRECISAO DE 3 (TRES) CASAS DECIMAIS.

3 AS DISTANCIAS, OS RAIOS E OS DESENVOLVIMENTOS DAS CURVAS DEVEM TER PRECI-
SAO DE 2 (DUAS) CASAS DECIMAIS.

Figura 3.2: Exemplo de Quadro de Coordenadas, Azimutes e Distancias.

3.3.1.8 Formulario Memorial Descritivo

No caso de desapropriagdo, negociacdo e/ou servidao de parte de lote de CP, de terreno indiviso ou de lote
de PL, a CONTRATADA deve preencher digitalmente o formulario entregue pela FISCALIZACAO, com as
informacdes sobre o empreendimento, a localizagdo do Cadastro Técnico, a propriedade do imével e a area
e o perimetro do terreno cadastrado. Este documento ndo é necessario quando o CT for elaborado para um
lote total de CP.

Neste formulario, deve ser descrita a drea de desapropriagcdo, negociacdo e/ou servidao, com 0s pontos
numerados, com coordenadas UTM (E e N), azimutes e distancias, de maneira a permitir o fechamento do
poligono e a reconstrucéo do desenho, se necessario. Os nomes e os dados dos pontos dos vértices devem
ser os mesmos indicados na Planta do Cadastro Técnico.

Quando a area em questao estiver confrontando com uma rua ou avenida, deve-se adotar o termo “faceando
a rua/avenida..."; se o logradouro existir somente no projeto, deve-se descrever “faceando a rua/avenida...
(rua de CP)”. Quando a area em questéo estiver na divisa de lote, &rea, terreno indiviso, usar o termo, deve-
se escrever “segue-se na divisa do lote X do Quarteirdo Y, ou da mesma Quadra CTM”; quando esta area
estiver confrontando com sua prépria parte remanescente, deve-se usar o termo “confrontando com area
remanescente do mesmo lote/terreno”. Quando a area em questéo estiver confrontando com rios, corregos,
ou qualquer curso d’agua, usar, deve-se usar a expressao “margeando com...”. Os confinantes/ confrontantes
(nomes dos proprietarios ou ocupantes) ndo devem ser citados.

Quando a poligonal da area a ser desapropriada estiver em curva, informar a coordenada do centro da curva,
0 raio e o desenvolvimento.

Ao final do texto do memorial descritivo informar o sistema de coordenadas. Exemplo: “TODAS AS
COORDENADAS AQUI DESCRITAS ESTAO GEORREFERENCIADAS AO DATUM SIRGAS/2000, E
REPRESENTADAS NO SISTEMA DE PROJECAO UTM, FUSO 23S.”
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Quadro 3.1: Exemplo de descricao de area no Formulario Memorial Descritivo.

05- AREA E PERIMETRO

AREA CADASTRADA:
286,13 m2

LIMITES E CONFRONTACOES:

ESTE MEMORIAL DESCRITIVO FOI ELABORADO TOMANDO COMO REFERENCIA A PLANTA DO PROJETO
GEOMETRICO PARA IMPLANTACAO DA VIA 777 ELABORADO PELA EMPRESA TOPOSILVA CONSULTORIA
LTDA (NOME DO DOCUMENTO: GEO VR999 01 01 AP PLA). INICIA-SE NO PONTO PO, LOCALIZADO NA DIVISA
DA AREA DA CBTU DEFINIDO PELAS COORDENADAS N: 7.802.389,175 m E E: 612.476,579 m, CONFRONTANDO
COM AVENIDA TRES MIL CENTO E QUARENTA, DESSE SEGUE-SE ATE O PONTO P1 DEFINIDO PELAS
COORDENADAS N: 7.802.374,776 m E E: 612.486,584 m, NO AZIMUTE DE 145°12'25" E DISTANCIA DE 17,53 m.
DESSE SEGUE-SE ATE O PONTO P2 DEFINIDO PELAS COORDENADAS N: 7.802.368,664 m E E: 612.490,557 m,
AGORA CONFRONTANDO COM TERRENO INDIVISO, NO AZIMUTE DE 146°58'31" E DISTANCIA DE 7,29 m.
DESSE SEGUE-SE ATE O PONTO P3 DEFINIDO PELAS COORDENADAS N: 7.802.366,216 m E E: 612.487,608 m,
NO AZIMUTE DE 230°17'54" E DISTANCIA DE 3,83 m. DESSE SEGUE-SE ATE O PONTO P4 DEFINIDO PELAS
COORDENADAS N: 7.802.367,024 m E E: 612.482,032 m, NO AZIMUTE DE 278°14'45" E DISTANCIA DE 5,63 m.
DESSE SEGUE-SE ATE O PONTO P5 DEFINIDO PELAS COORDENADAS N: 7.802.372,861 m E E: 612.478,327 m,
NO AZIMUTE DE 327°35'56" E DISTANCIA DE 6,91 m. DESSE SEGUE-SE ATE O PONTO P6 DEFINIDO PELAS
COORDENADAS N: 7.802.384,247 m E E: 612.460,515 M, EM UMA CURVA DE RAIO 25,00 m, DESENVOLVIMENTO
21,83 m, COORDENADAS DE CENTRO DE CURVA E: 612.457,219 m E N: 7.802.359,465 m. DESSE SEGUE-SE
ATE O PONTO P7 DEFINIDO PELAS COORDENADAS N: 7.802.390,122 M E E: 612.465,425 M, NO AZIMUTE DE
39°53'04" E DISTANCIA DE 7,66 m. DESSE SEGUE-SE ATE O PONTO P8 DEFINIDO PELAS COORDENADAS N:
7.802.392,208 M E E: 612.472,582 M, NO AZIMUTE DE 73°45'07" E DISTANCIA DE 7,46 m. DESSE SEGUE-SE ATE
O PONTO P9 DEFINIDO PELAS COORDENADAS N: 7.802.391,727 M E E: 612.473,245 m, NO AZIMUTE DE
125°57'38" E DISTANCIA DE 0,82 m. DESSE SEGUE-SE ATE O PONTO PO DEFINIDO PELAS COORDENADAS N:
7.802.389,175 m E E: 612.476,579 m, NO AZIMUTE DE 127°25'56" E DISTANCIA DE 4,20, PERFAZENDO UM
PERIMETRO DE 83,16 m E TOTALIZANDO UMA AREA DE 286,13 m2 TODAS AS COORDENADAS AQUI
DESCRITAS ESTAO GEORREFERENCIADAS AO DATUM SAD69, E REPRESENTADAS NO SISTEMA DE
PROJECAO UTM, FUSO 23S.

3.3.1.9 Formulério Caracterizacdo Edificagcdes / Areas Cobertas

Quando houver edifica¢des e/ou &reas cobertas na area cadastrada, deve ser preenchido digitalmente pela
CONTRATADA o formulario entregue pela FISCALIZACAO com as informagdes sobre o empreendimento, a
localizac@o do Cadastro Técnico, a propriedade do imdvel, o padrdo construtivo da edificacdo ou da area
coberta, o croqui da edificacdo e/ou da area coberta e eventuais observacdes em relagcao a benfeitoria que
néo estdo nos campos do formulario. Quando houver edificacdo(¢des) ou area(s) coberta(s) independente(s),
deve ser elaborado um formulario exclusivo para cada benfeitoria; se a(s) edificacdo(bes) e a(s) area(s)
coberta(s) forem contigua(s), pode ser elaborado um formulario Unico.

Em relacdo ao croqui, ele deve ser elaborado pela CONTRATADA e o seu arquivo digital editavel deve ser
entregue na extensdo .dwg. Esse croqui deve ser apresentado na escala 1:100, podendo ser empregada
outra escala quando acordado com a FISCALIZACAO. O croqui deve representar, pelo menos, as seguintes
informacdes da edificacdo ou da &rea coberta:

e Divisdes internas (ndo representar sua espessura);

e Nomes e dimensdes dos ambientes/compartimentos;

e Indicacdo da posicao e dimensdes de esquadrias, armarios embutidos, bancadas, boxes de
banheiro, banheiras, tanques, churrasqueiras, portdo eletrénico, etc;

e Dimensbes e capacidade de armazenamento de sistema de aquecimento solar (coletor solar,
reservatoério térmico (boiler), etc.);

e Fundag0es especiais (exemplo: tubuldo), desde que o ocupante possa comprovar sua construcao;

e Acabamentos especiais e detalhes construtivos relevantes.

3.3.1.10 Registro Fotografico das Benfeitorias

Deve ser feito o registro fotografico do imével e de todos os detalhes construtivos das edificacdes e/ou das
areas cobertas, de forma a registrar todas as benfeitorias (cercas, muretas, etc.); todas as fachadas de cada
edificacdo ou area coberta (frontal, laterais e de fundos); pelo menos, uma fotografia do piso, do teto e de
cada esquadria e/ou abertura (porta, janela, cobogos, tijolos de vidro, etc.) de cada ambiente/ compartimento.
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O Relatério Fotografico deve ser entregue somente em meio digital.

3.3.1.11 Documentos Diversos
Toda documentacao deve ser impressa e anexada ao Cadastro Técnico, bem como entregue em meio digital:

e Registro de Imdveis e/ou Certiddes Negativas, documento(s) imprescindivel(is);

e Certiddo de Origem de Lote ou Informacdo Basica da Edificacdo, quando fornecida pela
SUDECAP;

e Planta Basica de IPTU, quando fornecida pela SUDECAP;

e Escritura ou contrato de compra e venda, quando fornecidos pelo morador.

3.3.2 Remocgéao

Cada imével/ocupacéo levantado deve gerar um Cadastro Técnico (CT) independente, no qual devem constar
todos os dados do ocupante. Essas informagfes devem ser registradas no formulério padréo e representadas
na Planta Geral. Os Cadastros Técnicos devem ser numerados sequencialmente e sem interrupgdo (CT001,
CT002, CT003 RVB, CT004, etc.) e, para cada empreendimento, deve ser usada uma Unica sequéncia
numeérica dos CT, independentemente do Quarteirdo ou da Quadra CTM de cadastro.

O Cadastro Técnico de Remogéo é composto pelo formuléario Cadastro Técnico de Remog¢éo. O conjunto de
Cadastros Técnicos de Remocdo em um mesmo Quarteirdo de CP ou PL deve ser apresentado em um
volume encadernado em formato A4 — o Caderno de Cadastro Técnico. Quando ndo houver Quarteirdo de
CP ou PL, a divisdo dos Cadernos deve ser feita pela Quadra CTM. E admitida a elaboragdo de um Caderno
que apresente mais de um Quarteirdo ou Quadra CTM, com autoriza¢do da FISCALIZACAO. No caso de
guarteirdes muito extensos ou encadernacdes muito volumosas (aproximadamente 100 paginas), é admitida
a divisdo do Caderno em mais de um volume. Para cada Caderno devem ser elaborados os documentos
Capa do Caderno de Cadastro Técnico, Quadro Resumo e Planta Geral.

3.3.2.1 Levantamento de Dados no Campo

A CONTRATADA deve ir ao campo para fotografar as edificacdes a serem removidas e levantar os dados
dos seus ocupantes. Os dados que devem ser levantados no campo estéo descritos nos proximos itens deste
Capitulo, bem como em quais documentos eles devem ser registrados.

3.3.2.2 Capado Caderno

A CONTRATADA deve preencher digitalmente o documento padréo entregue pela FISCALIZACAO com as
informacdes sobre o empreendimento e o(s) Cadastro(s) Técnico(s) constantes no Caderno de Cadastro
Técnico, como a localizagdo do Quarteirdo/Quadra CTM, além do controle das emissdes dos documentos
contidos no volume.

A localizacdo da area cadastrada deve ser ilustrada com uma imagem aérea que identifique as vias de acesso
ao local, com nomes dos logradouros; deve-se destacar a area cadastrada com um circulo vermelho. A fonte
da imagem e a sua data devem ser indicadas.

3.3.2.3 Formuléario Quadro Resumo

Esse documento serve como sumario do(s) Cadastro(s) Técnico(s) constante(s) em cada Caderno. A
CONTRATADA deve preencher o documento padronizado entregue pela FISCALIZACAO, no qual devem
constar informacdes sobre o empreendimento e as informacdes resumidas das remog¢des de cada CT, como
0s ocupantes e os enderecos dos imdveis.

3.3.2.4 Planta Geral

As informacgdes do Levantamento Topografico junto as informacgdes do projeto do empreendimento devem
ser usadas como base para elaboracdo da Planta Geral. As layers (camadas) do desenho do Levantamento
Topografico referentes a curvas de nivel, a cotas de topo e de fundo de elementos de drenagem, a marcos

Janeiro/2020 19



SUDECAP

SUPERINTENDENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DA CAPITAL

PREFEITURA MUNICIPAL
DE BELO HORIZONTE

topograficos, a grades, a galerias, a grelhas, a caixas, bem como as linhas e/ou hachuras do projeto, ou seja,
os elementos desnecessarios ao Cadastro Técnico, ndo devem ser impressas, mas devem ser mantidas
desligadas no arquivo digital.

Para cada Caderno de Cadastro Técnico, deve ser elaborada uma Planta Geral, na qual devem estar
indicadas todos os Cadastros Técnicos do trecho (CT001, CT002, CT003 RVB, etc.). Essa planta deve ser
representada na escala 1:1000 e apresentada em um formato padrdo com o selo SUDECAP; se houver a
necessidade de utilizar formato ou escala diferentes, a CONTRATADA deve acordar com a FISCALIZACAO.
Essa Planta Geral deve conter as seguintes informacfes, com sua respectiva representacao grafica:

e Todo o contorno do quarteirdo fechado pela topografia;

e Malha de coordenadas verdadeiras com espacamento de 10 cm quando impressa (linha continua
impressa na cor preta com espessura de 0,2 mm) e com numeros inteiros (texto impresso na cor
preta, altura 2 mm e espessura 0,2 mm);

e Rosa dos Ventos padrdo SUDECAP (impressa na cor preta, altura 4 cm e espessura 0,2 mm),
locada no canto superior direito ou na parte menos adensada do desenho;

e Os limites das intervencdes previstas que atingem as remoc6es cadastradas:

— As linhas externas do projeto, que séo o limite da area de remoc¢é&o, devem ser representadas
em linha continua na cor preta e espessura 0,6mm;

— As linhas internas do projeto, significativas para o seu entendimento, devem ser representadas
em linha continua na cor preta e espessura 0,2mm;

— Deve-se representar os taludes projetados em linha continua na cor preta e espessura 0,1 mm,;

e Nomes de todos os logradouros visiveis ha planta (impressos na cor preta, altura 3 mm e espessura
0,4 mm);
e Indica¢des dos numeros dos CT (impressos ha cor preta altura 4,5 mm e espessura 0,6 mm):

— A numeracdo dos CT deve ser a mesma em todos os documentos elaborados, formularios,
fotografia, etc. Exemplos: CT001, CT002;

— Caso haja muitos CT na mesma planta geral, a fim de otimizar a leitura do documento, pode ser
utilizado texto com letra menor e/ou menos espessa, quando autorizado pela FISCALIZACAO.

e Indicacéo dos cddigos de CP e/ou PL e os nimeros dos quarteirfes (dentro de um circulo @ 7 mm)
(impressos na cor vermelha “10”, altura 2,5 mm e espessura 0,2 mm), dos numeros dos lotes de
CP e/ou PL (impressos na cor vermelha “10”, altura 2 mm e espessura 0,2 mm) e dos numeros dos
imoéveis (impressos na cor preta, altura 2 mm e espessura 0,2 mm, ex.: N° 100, N° 120, etc.):

— Deve-se representar CP em linha continua impressa na cor vermelha “10” e espessura 0,2 mm;
— Deve-se representar PL em linha tracejada impressa na cor vermelha “10” e espessura 0,2 mm.

e Representacdo de toda a area atingida pela remocao e a(s) edificacdo(8es) e area(s) coberta(s)
conforme Figura 3.1;

« Arvores marcadas no Levantamento Topografico (simbolo impresso na cor preta, altura 2 mm);

e Representacdo da mancha de APP e cursos d’agua conforme Figura 3.1;

e Piscinas, areas alagadas, pocos, agudes e similares (linhas impressas na cor azul “152”, espessura
0,2 mm).

3.3.2.5 Formuléario Cadastro Técnico de Remocgéao

A CONTRATADA deve preencher digitalmente o formulario padréo entregue pela FISCALIZACAO com as
informacdes do empreendimento, da localizagdo do Cadastro Técnico e do ocupante.

Cada cadastro técnico de remocao deve conter 02 (duas) fotografias na disposicdo paisagem, coloridas e
datadas, em angulos diferentes, identificando o imével/ocupacéo a ser removido.

3.4 FASES DE DESENVOLVIMENTO DO CADASTRO TECNICO

Os Cadernos de Cadastros Técnicos de Desapropriagdo, Servidao, Indenizacdo de Benfeitoria e/ou
Negociacdo devem ser entregues a FISCALIZACAO, obedecendo a sequéncia: Capa do Caderno de
Cadastro Técnico; formulario Quadro Resumo; Planta Geral; e para cada cadastro técnico: formulario
Cadastro Técnico; formulario Memorial Descritivo (quando houver); Planta do Cadastro Técnico; formulério
Caracterizacdo de Edificacdes / Areas Cobertas (quando houver); documentos comprobatdrios de
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propriedade do imovel.

A sequéncia de apresentacdo dos documentos dos Cadernos Cadastros Técnicos de Remocgao é a seguinte:
Capa do Caderno de Cadastro Técnico; formulario Quadro Resumo; Planta Geral; formulario(s) Cadastro(s)
Técnico(s).

O Registro Fotografico das benfeitorias dos Cadastros Técnicos de Desapropriacdo, Servidao, Indenizacéo
de Benfeitoria e/ou Negociacdo devem ser entregues somente em meio digital no CD/DVD organizado
conforme item 3.5.

A CONTRATADA deve realizar a ENTREGA E APRESENTACAO de 1 (uma) copia impressa em formato A4
de cada Caderno de Cadastro Técnico e CD/DVD (etiquetado com o nome do empreendimento, data da
emissao e a versao: preliminar), organizado(s) de acordo com o item 3.5, contendo todos os arquivos digitais
editaveis do Caderno (com extensdes .dwg, .doc, .pdf, etc.) e o Registro Fotografico somente em arquivos
digitais. Os documentos impressos, exceto o(s) formulario(s) Caracterizacdo Edificacdes / Areas Cobertas,
devem ser entregues encadernados; as pranchas da Planta Geral e da(s) Planta(s) do(s) Cadastro(s)
Técnico(s) devem ser impressas em formato adequado ao contetdo e dobradas no formato final A4. Nessa
fase, a FISCALIZACAO faz uma avaliacdo prévia dos documentos recebidos até 5 (cinco) dias Uteis e, caso
aponte a necessidade de complementagédo e/ou corre¢do de informagdes, toda a documentacao é devolvida
a CONTRATADA, que deve apresentar a documentacdo completa e/ou corrigida em até 10 (dez) dias Uteis.

Quando aceitos os documentos apresentados na fase ENTREGA E APRESENTACAO, a fase ¢ finalizada.
Como referéncia, tém-se o seguinte critério de medicdo dos servigos:

e Busca Cartorial: 100% do valor servico;

e Cadastro Técnico (Capa, Quadro Resumo, Plantas, Formulario de Cadastro Técnico): 50% do valor
servico;

e Memorial Descritivo: 50% do valor do servi¢o;

« Caracterizacéo de Edificacéo / Area Coberta: 50% do valor do servico.

Ap6s a finalizagdo da fase ENTREGA E APRESENTACAO, inicia-se a fase de VERIFICACAO, na qual a
FISCALIZACAO faz a analise em até 10 (dez) dias Uteis do Caderno de Cadastro Técnicos em conformidade
com as definigbes estabelecidas nesse Procedimento e preenche o “Registro de Verificagdo de Cadastro
Técnico”. Se porventura os documentos verificados apresentarem inconsisténcias, erros ou nao atendam a
qualidade requerida, toda a documentacéo € devolvida a CONTRATADA, que deve corrigi-la em até 10 (dez)
dias Uteis conforme o Registro de Verificacdo entregue pela FISCALIZACAO. Caso os produtos/servicos
apresentem a qualidade requerida, estes serdo aprovados.

Quando a FISCALIZACAO realizar qAPROVA(;AO de toda a documentacgéo verificada, a CONTRATADA é
autorizada a providenciar a EMISSAO FINAL do Caderno de Cadastro Técnico, conforme especificado a
sequir:

e Dois volumes do Caderno de Cadastro Técnico impressos e encadernados em formato A4 (todos
os formularios, plantas e documentos diversos):

e CD/DVD (etiquetado com o home do empreendimento, a data da emissdo e a versao: emissao
final) organizado(s) de acordo com o item 3.5, contendo:

— Todos os arquivos digitais dos documentos que comp&em o Caderno de Cadastro Técnico, em
versao final, em formato editavel (.dwg, .doc, .pdf, etc.);

— Todos os documentos que comp®em o Caderno de Cadastro Técnico digitalizados
separadamente em formato .pdf (inseridos apos as assinaturas da SUDECAP);

— Registro Fotogréafico das benfeitorias, exceto no caso de Remocéao.

Quando entregue a EMISSAO FINAL, como referéncia, tém-se o seguinte critério de medic&o dos servigos:

e Cadastro Técnico (Capa, Quadro Resumo, Plantas, Formulario de Cadastro Técnico): 40% do valor
servico;

e Memorial Descritivo: 40% do valor do servigo;

« Caracterizacéo de Edificacéo / Area Coberta: 40% do valor do servico.

Observacgédo: Apos a coleta de assinaturas da SUDECAP nos documentos entregues pela CONTRATADA, a
FISCALIZACAO devolvera um dos volumes dos documentos impressos e assinados &8 CONTRATADA que
deve providenciar a sua digitalizacdo e devolver a documentacé@o impressa e os arquivos digitais gravados
em CD/DVD em até 5 (cinco) dias uteis. Apds essa entrega, 0os 10% restantes do valor dos servigos serao
medidos.
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Nos empreendimentos que envolvem mais de um Quarteirdo/Quadra CTM, quando todos os CT forem
finalizados, deve ser elaborada a Planta Geral dos Cadastros Técnicos do Empreendimento, representando
o projeto do empreendimento com a identificacéo de todos os cadastros técnicos elaborados, bem como todos
os CP/PL, edificacdes e areas cobertas.

3.41 Revisoes

Em caso de revisdo de qualquer Cadastro Técnico, todos os documentos do Caderno que contém as
informacdes desse CT devem ser revisados e conter a indicacdo da revisdo realizada, tanto nos campos do
ndmero do CT dos documentos, quanto na nomeacéao dos arquivos digitais, conforme os exemplos a seguir:

e NUmero do CT nos documentos: CT001 RVB;
e« Nome de arquivo digital: DES SC168 01 01 CT001 PLC RVB.pdf.
e« Nome de arquivo digital: REM SC168 01 01 QT005 PLG RVC.pdf.

As revisbes dos documentos devem ser feitas e controladas de forma sequencial e independente, por
exemplo, tome-se o caso de um Caderno que contém 20 CT:

e A primeira revisdo do CT005 contido nesse Caderno gera a versao B dos documentos exclusivos
do CTO005 (formulario de Cadastro Técnico, Planta do Cadastro Técnico, formulario Memorial
Descritivo, formulario Caracterizagéo Edificacdes / Areas Cobertas) e a versdo B dos documentos
do Caderno (formulario Quadro Resumo e Planta Geral);

e A primeira revisdo do CT001 contido nesse Caderno, gera a versao B dos documentos exclusivos
do CTO001 (formulario de Cadastro Técnico, Planta do Cadastro Técnico, formulario Memorial
Descritivo, formulario Caracterizacio Edificaces / Areas Cobertas) e a verséo C dos documentos
do Caderno (formuléario Quadro Resumo e Planta Geral);

e Asegundarevisdo do CT001 contido nesse Caderno, gera a versdo C dos documentos exclusivos
do CTO001 (formulario de Cadastro Técnico, Planta do Cadastro Técnico, formulario Memorial
Descritivo, formulario Caracterizacio Edificaces / Areas Cobertas) e a verséo D dos documentos
do Caderno (formulario Quadro Resumo e Planta Geral).

As justificativas das revisbes devem ser registradas. De forma completa no campo “Observacdes” do
Formulario de Cadastro Técnico e de forma resumida nos campos de Controle de Emiss@es da capa e das
plantas, conforme os exemplos a seguir:

o Justificativa completa: A Revisdo B refere-se a alteracdo do nome do proprietario, da area
desapropriada e da benfeitoria n° 10, inclusdo das benfeitorias n°® 23 a 27 e exclusdo das
benfeitorias n® 2,4 e 7;

o Justificativa resumida: Revisdo B: Alteracdo CT001 e CT004.

Se uma benfeitoria for modificada, por exemplo: dimenséo, acabamento, o numero é mantido, devendo ser
atualizada a descri¢do de suas caracteristicas. Em hip6tese alguma pode haver alteracdo da numeracao das
benfeitorias ja cadastradas, ou seja, deve ser mantida a numeracao original, ndo podendo haver a substituicdo
de uma benfeitoria por outra. Se uma benfeitoria for excluida do Cadastro Técnico, o nimero adotado é
cancelado. Se uma benfeitoria for incluida, deve ser adotado o nimero imediatamente posterior ao da Ultima
benfeitoria cadastrada.

3.5 ESTRUTURA PARA ARQUIVAMENTO ELETRONICO DOS DOCUMENTOS

Devido as particularidades dos processos e servicos de Cadastro Técnico, a estrutura hierarquica dos
diretérios e das pastas que contém os arquivos digitais deve atender as definicbes a seguir, ilustradas na
Figura 3.3.

e 1°nivel: pasta com o nome do empreendimento e o Codigo de Arquivamento do Empreendimento.
Deve-se usar letra mailscula para as siglas e primeiras letras dos nomes dos empreendimentos.
N&o se deve usar espacos, nem acentuacdo. Exemplos:

— AlbergueAraribaSC168: nome do empreendimento: Albergue da Rua Arariba; Codigo de
Arquivamento do Empreendimento: SC168.

e 2°nivel: pastas com os nomes abreviados dos tipos de Cadastro Técnico elaborados. Exemplos:

— DES: Desapropriagdo, Servidao, Indenizagéo;
— NEG: Negociacao;
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- REM: Remocéo.

e 3°nivel: pastas com a indicagdo da subdivisdo do Cadastro Técnico utilizada para a montagem de
cada Caderno de Cadastro Técnico. No caso de Quarteirdo de CP/PL, deve ter 5 (cinco) caracteres,
mas se houver letra no numero do quarteirdo, pode haver mais. No caso de Quadra CTM, deve ter
8 (oito) caracteres. Se for Quinhdo, deve ter 6 (seis) caracteres. Nao se deve usar espacos, hem
acentuacdo. Exemplos:

QTO001: Quarteirédo 1;

QTO020A: Quarteirdo 20 A,
Q0000012: Quadra CTM 0000012;
QUI001: Quinhao 01.

e 4° nivel: pastas com a indicagdo dos documentos de acordo os conteldos do Caderno de
Cadastro(s) Técnico(s). Deve ter 5 (cinco) caracteres. N&o se deve usar espacos, nem acentuacao.
Exemplos:

— APRES: inserir os arquivos da Capa do Caderno, do Formulario Quadro Resumo e Planta Geral;

— CTO001; CT002; CT0O03, etc.: inserir os arquivos do Formulario do Cadastro Técnico, da Planta
do Cadastro Técnico, etc.

— CTS: no caso de CT de Remocgéo

e 5° nivel: pastas com a indicagdo dos tipos dos arquivos: digitalizados ou editaveis. Deve ter 4
caracteres. N&o se deve usar espagos, nem acentuagdo. Exemplos:

— DIGI: os arquivos digitalizados (assinados e/ou rubricados) de Capa do Caderno, Formulario
Quadro Resumo, Formulario de Cadastro Técnico e plantas devem estar nesta pasta.

— DOCS: os arquivos digitais ou digitalizados dos documentos de propriedade de cada CT, Planta
Bésica de IPTU, Certiddo de Origem do Lote e/ou Informacdo Basica da Edificagdo, etc. Se
aplica apenas as pastas dos CT. Nao se aplica aos CT de Remoc¢éo;

— EDIT: os arquivos editaveis, como Capa do Caderno, Formulario Quadro Resumo, Formulario
de Cadastro Técnico e plantas, devem estar nesta pasta;

— FOTO: os arquivos dos Registros Fotograficos de cada CT devem estar nessa pasta. Se aplica
apenas as pastas dos CT. N&o se aplica aos CT de Remocao;
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=~ AlbergueAraribaSC168
7~ DES
=~ QT001
F~ APRES

7~ DIGI
E DES SC168 01 01 QT001 CAP.pdf
E DES SC168 01 01 QT001 FQR.pdf
E DES SC168 01 01 QT001 PLG.pdf

F~ EDIT
E DES SC168 01 01 QT001 CAP.pdf
E DES SC168 01 01 QT001 FQR.pdf
E DES SC168 01 01 QT001 PLG.dwg

=~ CT001

7~ DIGI
E DES SC168 01 01 CT001 FCE.pdf
E DES SC168 01 01 CT001 FCT.pdf
E DES SC168 01 01 CT001 FMD.pdf
E DES SC168 01 01 CT001 PLC.pdf

7~ DOCS
E DES SC168 01 01 CT001 REG.pdf
E DES SC168 01 01 CT001 IPT .pdf

F~ EDIT
E DES SC168 01 01 CT001 FCE.pdf
E DES SC168 01 01 CT001 FCT.pdf
E DES SC168 01 01 CT001 FMD.pdf
E DES SC168 01 01 CT001 PLC.dwg

F~ FOTO
B DES SC168 CT001 B0O01 FCH LAT D.jpg
B DES SC168 CT001 BO0O1 FCH LAT E.jpg

=~ AlbergueAraribaSC168
~ REM
=~ Q0000012
F~ APRES
7~ DIGI
B REM SC168 01 01 Q0000012 CAP pdf
B REM SC168 01 01 Q0000012 FQR.pdt
B REM SC168 01 01 Q0000012 PLG.pdt
F~ EDIT
B REM SC168 01 01 Q0000012 CAP pdf
B REM SC168 01 01 Q0000012 FQR.pdt
B REM SC168 01 01 Q0000012 PLG.dwg
=~ CTS
7~ DIGI
E REM SC168 01 01 CT001 FCT.pdf
E REM SC168 01 01 CT002 FCT .pdf
E REM SC168 01 01 CT003 FCT.pdf
E REM SC168 01 01 CT004 FCT .pdf
E REM SC168 01 01 CT005 FCT .pdf
E REM SC168 01 01 CT006 FCT .pdf
E REM SC168 01 01 CT007 FCT .pdf
F~ EDIT
E REM SC168 01 01 CT001 FCT.pdf
E REM SC168 01 01 CT002 FCT .pdf
E REM SC168 01 01 CT003 FCT.pdf
E REM SC168 01 01 CT004 FCT .pdf
E REM SC168 01 01 CT005 FCT .pdf
E REM SC168 01 01 CT006 FCT .pdf
E REM SC168 01 01 CT007 FCT .pdf

Figura 3.3: Estrutura do diretério dos arquivos digitais de Cadastro Técnico.

Os arquivos digitais das fotografias devem ser nomeados de acordo com as informacgdes representadas em

cada fotografia, como os exemplos a seguir:

« DES SC168 CT001 BO0O1 BANHEIRO1 BOXE:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CTO001,

Benfeitoria n° 01,

Ambiente/Compartimento: banheiro 01, elemento registrado: boxe;
e DES SC168 CT001 B0O01 BANHEIRO2 JANELA:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CTO001,

Benfeitoria n° 01,

Ambiente/Compartimento: banheiro 02, elemento registrado: esquadria;
e DES SC168 CT001 BO01 COZINHA BANCADA:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CTO001,

Benfeitoria n° 01,
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Ambiente/Compartimento: cozinha, elemento registrado: bancada;
DES SC168 CT001 BOO1 COZINHA PORTA:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CT001, Benfeitoria n° 01,
Ambiente/Compartimento: cozinha, elemento registrado: porta;

DES SC168 CT001 BOO1 FCH FRENTE:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CT001, Benfeitoria n° 01, elemento
registrado: fachada frontal;

DES SC168 CT001 BOO1 FCH LAT D:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CT001, Benfeitoria n° 01, elemento
registrado: fachada lateral direita;

DES SC168 CT001 BOO1 SALA JANELA:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CT001, Benfeitoria n° 01,
Ambiente/Compartimento: sala, elemento registrado: janela;

DES SC168 CT001 BOO1 SALA PISO:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CT001, Benfeitoria n° 01,
Ambiente/Compartimento: sala, elemento registrado: piso;

DES SC168 CT001 BOO1 SALA TETO:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CT001, Benfeitoria n° 01,
Ambiente/Compartimento: sala, elemento registrado: teto;

DES SC168 CT001 BOO1 SALA PAREDES:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CT001, Benfeitoria n° 01,
Ambiente/Compartimento: sala, elementos registrados: paredes;

DES SC168 CT002 B010 ESCADA:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CT002, Benfeitoria n° 10, elemento
registrado: escada;

DES SC168 CT005 B012 PISO CIMENTADO:

— Cadastro de Desapropriacdo do Empreendimento SC168, CT005, Benfeitoria n° 12, elemento
registrado: piso cimentado.

3.6 NORMAS E PRATICAS COMPLEMENTARES
Decreto Lei N° 3.365 de 21/06/1941 e suas alteracdes.

Lei Federal N° 10.406 de 10/01/2002 e suas alteracdes.
Lei Municipal N° 7.597 de 06/11/1998 e suas alteracdes.
Lei Municipal N° 8.137 de 21/12/2000 e suas alteragdes.
Lei Municipal N° 9.959 de 20/07/2010 e suas alteracdes.
Lei Municipal N° 11.181 de 08/08/2019 e suas alteracdes.

NBR 12721 - Avaliacdo de custos de construcdo para incorporagdo imobiliaria e outras disposi¢es para

condomini
NBR 1465
NBR 1465

os edificios.
3-1 - Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais.

3-2 - Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imoveis Urbanos.
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